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     รายละเอียดโครงการ 

 

2.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
ของบริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด ต้ังอยู่ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบลห้วยน้ าขาว อ าเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่  
โดยการคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกได้ 2 กรณี  ดังนี้  

- เส้นทางที่ 1 กรณีมาจากอ าเภอเหนือคลองมุ่งหน้าสู่อ าเภอคลองท่อม เริ่มจากหน้าวัดคลองท่อมใช้
ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) และกลับรถบริเวณจุดกลับรถซึ่งอยู่ห่างจากวัดคลองท่อม
ประมาณ 130 เมตร จากนั้นตรงไประยะทางประมาณ 155 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนเทศบาล 7 ตรงไประยะทาง
ประมาณ 510 เมตร ถึงสามแยกเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนทางหลวงชนบทหมายเลข 3027 ตรงไประยะทางประมาณ 
4.20 กิโลเมตร ถึงสี่แยกเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ ตรงไประยะทาง
ประมาณ 1.50 กิโลเมตร พื้นที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ  

- เส้นทางที่ 2 กรณีมาจากต าบลคลองพนมุ่งหน้าสู่อ าเภอคลองท่อม เริ่มจากสามแยกห้วยน้ าขาว
เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4206 ตรงไประยะทางประมาณ 2.65 กิโลเมตร ถึงสามแยกบ้าน
บ่อน้ าร้อนเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไประยะทางประมาณ 5 กิโลเมตร ถึงสี่แยกตรงไปบนถนน
ทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ ระยะทางประมาณ 1.50 กิโลเมตร พื้นท่ีโครงการอยู่ทาง
ซ้ายมือ 

(แผนท่ีต้ังโครงการโดยสังเขป ดังรูปที่ 2.1-1 ต าแหน่งท่ีต้ังโครงการในแผนท่ีภาพถ่ายจาก Google 
Earth มาตราส่วน 1 : 4,000 ดังรูปที่ 2.1-2 ต าแหน่งท่ีต้ังโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 ดังรูปที่ 2.1-3)  

ส าหรับพื้นท่ีโครงการมีเนื้อท่ี 6-3-17.35 ไร่ หรือ 10,869.40 ตารางเมตร บนโฉนดท่ีดินบางส่วนเลขท่ี 
23215 เลขท่ีดิน 5 โดยมี นางเพียงใจ สกาวรัตนากุล เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ท่ีดิน ซึ่งได้มีหนังสือยินยอมให้บริษัท 
มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด ใช้ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างภายในท่ีดินมาด าเนินโครงการโรงแรมได้ (ผังโฉนดท่ีดิน
โครงการ ดัง รูปที่ 2.1-4 ส าเนาโฉนดท่ีดินของโครงการ และหนังสือยินยอมให้ใช้ ท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง  
ดังภาคผนวก 1)  
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ที่มา : แผนที่ปรับปรุงจาก ภาพ Google earth เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนสิงหาคม 2565 
 

รูปที่ 2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

สัญลักษณ ์ ค าอธิบาย 
 เส้นทางที่ 1 กรณีมาจากอ าเภอเหนือคลอง 

 
เส้นทางที่ 2 กรณีมาจากต าบลคลองพน 

 

วัดคลองท่อม 
ถ.เทศบาล 7 

พื้นที่โครงการ 
 

เทศบาลต าบล 
ห้วยน้ าขาว 

โรงเรียนบ้านน้ าร้อน 

มัสยิดบ้านคลองแค 

มัสยิดบ้านควน 
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ที่ตั้งโครงการ 

รูปที่ 2.1-2 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่ภาพถ่ายจาก Google Earth มาตราส่วน 1 : 4,000 

   ทีม่า : ปรับปรุงจาก แผนที ่Google earth : https://www.google.co.th/intl/th/earth/เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนสิงหาคม 2565 0       50                150               250 m. 
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รูปที่ 2.1-3 ต ำแหน่งที่ตั้งโครงกำร มำตรำส่วน 1 : 50,000 

 

ที่มำ : แผนที่มาตราสว่น 1 : 50,000 กรมแผนที่ทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย 

พ้ืนที่โครงกำร 
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สภาพภูมิประเทศของพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีลาดจากทิศเหนือไปยังทิศใต้ โดยบริเวณท่ีต่ าท่ีสุดอยู่ต่ ากว่า
ระดับถนนสาธารณประโยชน์ 12 เมตร ปัจจุบันพื้นที่โครงการมีการก่อสร้างอาคารแล้วบางส่วน จ านวน 2 อาคาร 
จากอาคารท่ีได้รับอนุญาตก่อสร้างท้ังหมด 5 อาคาร ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอน
อาคาร (แบบ อ.1) เลขท่ี 026/2564 ออกให้ ณ วันท่ี 28 เมษายน พ.ศ.2564 ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

- ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารพาณิชย์  
- ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารพาณิชย์และพักอาศัย 
- ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. ชั้นเดียว จ านวน 2 หลัง เพื่อใช้เป็นโรงแรม 
- ก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร เพื่อใช้เป็นโรงแรม 
ท้ังนี้ อาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น ซึ่งปัจจุบันเป็นอาคารร้านกาแฟ (อาคาร 2 ชั้น) และท่ีจอดรถ จ านวน 16 

คัน เป็นพื้นท่ีท่ีไม่น ามาขออนุญาต เนื่องจาก บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด มีความประสงค์ให้บุคคลอื่นเช่า
และบริหาร ซึ่งจะท าสัญญาเช่าหลังจากก่อสร้างอาคารดังกล่าวแล้วเสร็จ ดังนั้น ปัจจุบันอาคารโครงการท่ีก่อสร้าง
แล้วบางส่วน คือ อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) ซึ่งจะดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรม 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการบางส่วนเป็นพื้นท่ีว่างมีพันธุ์ ไม้ ท่ีสามารถพบเห็นได้ท่ัวไป ได้แก่  ต้นกล้วย 
ยอป่า หว้า ยางนา กระถินป่า มะเขือพวง ชะพลู เอื้องหมายนา และหญ้ามาเลเซีย  ดังรูปที่ 2.1-5 โดยพื้นท่ี
โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพื้นท่ีข้างเคียง ดังนี้ (ดูรูปที่ 2.1-6 ประกอบ) 

   ทิศเหนือ   ติดกับ     ถนนทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ มีความ
กว้าง 6 เมตร ไหล่ทางกว้างข้างละ 1 เมตร 

   ทิศใต้   ติดกับ     เหมืองสาธารณประโยชน์ (ปัจจุบันไม่มีสภาพ) มีความกว้าง 
0.70-1.20 เมตร 

   ทิศตะวันออก ติดกับ   ถนนสาธารณประโยชน์ (ปัจจุบันไม่มีสภาพ) มีความกว้าง  
1.80-2.50 เมตร ถัดไปเป็นท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพัก
อาศัย 2 ชั้น เลขท่ี 34 และสวนปาล์ม  

 ทิศตะวันตก     ติดกับ      ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัยชั้นเดียว เลขท่ี 89 
และสวนปาล์ม 
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รูปที่ 2.1-5 สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน  

 มองจากบริเวณอาคารต้อนรับไปยังอาคารสปา 

 

 มองจากบริเวณอาคาร S1 ไปยังอาคารต้อนรับ 
และร้านกาแฟ (พื้นที่ไม่น ามาขออนุญาต) 

 

มองจากบริเวณทางเข้า-ออกโครงการไปยัง
ถนนสายบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ 

 

มุมมองที่ 4 มองจากบริเวณอาคาร B2 ไปยังอาคาร A6 และ B4 

 
มุมมองที่ 4 มองจากบริเวณอาคาร B2 ไปยังอาคาร A6 และ B4 

 

 มองจากบริเวณอาคาร B2 ไปยังอาคาร A6 และ B4 

 

 มองจากบริเวณบ่อหน่วงน้ าฝน 1 ไปยังอาคาร  
A6 และ B4 

 

 มองจากบริเวณอาคาร B5 ไปยังอาคาร V2 

 

มองจากบริเวณอาคาร V2 ไปยังอาคาร 
A5 และ B6  
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ทิศตะวันตก : ติดกับ ท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัยชั้นเดียว เลขท่ี 89 และสวนปาล์ม 

ทิศเหนือ : ติดกับถนนบ้านห้วยน้้าขาว- บ้านท่าประดู่  
มีความกว้าง 6 เมตร ไหล่ทางกว้างข้างละ 1 เมตร 

ทิศตะวันออก : ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ มีความกว้าง 1.8-2.5 เมตร ถัดไปเป็นที่ดิน บุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัย 2 ชั้น  
  เลขที่ 34 และสวนปาล์ม 

 

ทิศใต้ : ติดกับเหมืองสาธารณประโยชน์  
(ปัจจุบันไม่มีสภาพ) มีความ
กว้าง 0.7-1.2 เมตร 

รูปที่ 2.1-6 อาณาเขตติดต่อกบัพื้นที่โครงการ 

ถนนสาธารณะ 

แนวเหมืองสาธารณะ (ปัจจุบันไม่มีสภาพ) 

 

บ้านพักอาศัย 2 ชั้น เลขท่ี 34 สวนปาล์ม 

Computer
Text Box

Computer
Text Box

Computer
Text Box
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2.2 ข้อก าหนดของกฎหมายทีเ่กี่ยวข้องและการตรวจสอบความสอดคล้องในการด าเนิน
โครงการเบื้องต้น 

2.2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดกระบี ่พ.ศ.2559  

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
กระบี่ พ.ศ.2559 โดยส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกระบี่ พบว่า พื้นท่ีโครงการต้ังอยู่ในที่ดินประเภท
ชนบทและเกษตรกรรม หมายเลข 3.24 (ดังรูปที่ 2.2.1-1 และหนังสือรับรองการใช้ประโยชน์ท่ีดินตาม
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดกระบี ่พ.ศ.2559 ดังภาคผนวก 4) รายละเอียดดังนี ้

ข้อ 8 ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับ
เกษตรกรรม ที่อยู่อาศัย สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

ท่ีดินประเภทน้ี ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนด ดังต่อไปน้ี 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท ชนิด และจ าพวกที่

ก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ และโรงงานบ าบัดน้ าเสียรวมของชุมชน 
(2) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะท่ีสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน

เชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 
(3) คลังก๊าชปิโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานท่ีบรรจ ุ

ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานท่ีเก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(4) จัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(5) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
ท่ีดินประเภทนี้ในเขตนิคมสหกรณ์ ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎหมายว่าด้วยการจัดท่ีดินเพื่อการครองชีพ 
การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 44 

ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 415 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4033 ทางหลวงแผ่นดิน หมายเลข 4034 ทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 4035 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4037 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4038 ทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4041 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4043 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4151 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
4156 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4197 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4206 ถนนบ้านเหนือคลอง - บ้านแหลม
กรวด ถนนบ้านอ่าวลึกน้อย – บ้านบากัน ถนนบ้านอ่าวลึก - บ้านแหลมสัก และถนนบ้านศาลาด่าน - บ้านสังกาฮู้ 
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมเขตทางไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร  
ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
และการใช้ประโยชน์ท่ีดินริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะท่ีมีความกว้างต้ังแต่ 10 เมตรขึ้นไป ให้มี
ท่ีว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร ทั้งนี้ 
เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมและขนส่งทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
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ที่มา : แผนที่แนบท้ายหนังสือส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดกระบี่ ที่ กบ 0022.2/638 ลงวันที่ 18 พฤษภาคม 2565 

รูปที่ 2.2.1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดกระบ่ี  
 พ.ศ.2559 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม จ านวน 13 ห้องพัก ประกอบด้วยอาคาร 22 อาคาร  

สระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ บ่อหน่วงน้ าฝน จ านวน 1 บ่อ และบึงประดิษฐ์ จ านวน 1 บ่อ มีพื้นท่ีใช้สอยอาคาร
ต้ังแต่ 11.40-891 ตารางเมตร (ดูตารางที่ 2.2.1-1 ประกอบ) ซึ่งไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร จึงไม่เข้าข่ายอาคาร
ขนาดใหญ่ตามข้อห้ามใน (5) ของกฎกระทรวงฯ ฉบับนี้  

ส่วนอาคารของโครงการท่ีอยู่ทางด้านทิศใต้ซึ่งอยู่ติดกับเหมืองสาธารณประโยชน์ท่ีมีความกว้าง  
0.70-1.20 เมตร ได้แก่ อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) มีระยะห่างจากเขตเหมืองสาธารณประโยชน์น้อยสุด  
3 เมตร ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินในวรรคท่ี 5 (การใช้ประโยชน์ท่ีดินริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง 
หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้มีท่ีว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของ
แม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 3 เมตร) ท้ังนี้ การใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการเป็นการใช้
ประโยชน์เพื่อการอยู่อาศัย (โรงแรม) ซึ่งถือเป็นกิจการหลักของการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทนี้  โดยสามารถสรุป
ความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าวได้ ดังตารางที่ 2.2.1-2 

ตารางที่ 2.2.1-1 สรุปรายละเอียดอาคารตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดกระบ่ี พ.ศ.2559 

ล าดับ รายละเอียดอาคาร ความสูงอาคาร พ้ืนที่ใช้สอย  

1 อาคารต้อนรับ (อาคารช้ันเดียว) 7.15 เมตร 485 ตารางเมตร 
2 อาคารสปา (อาคารต้อนรับส่วนสปาช้ันเดียว) 6.10 เมตร 83.75 ตารางเมตร 
3 อาคาร S1 (อาคารสปาช้ันเดียว) 5.40 เมตร 50.29 ตารางเมตร 
4 อาคาร S2 (อาคารสปาช้ันเดียว) 5.40 เมตร 50.29 ตารางเมตร 
5 อาคาร S3 (อาคารสปาช้ันเดียว) 5.40 เมตร 50.29 ตารางเมตร 
6 อาคาร S4 (อาคารสปาช้ันเดียว) 5.40 เมตร 50.29 ตารางเมตร 
7 อาคาร A1 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.35 เมตร 93.32 ตารางเมตร 
8 อาคาร A2 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.35 เมตร 93.32 ตารางเมตร 
9 อาคาร A3 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.35 เมตร 93.32 ตารางเมตร 
10 อาคาร A4 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.35 เมตร 93.32 ตารางเมตร 
11 อาคาร A5 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.35 เมตร 93.32 ตารางเมตร 
12 อาคาร A6 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.35 เมตร 93.32 ตารางเมตร 
13 อาคาร B1 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 เมตร 91.54 ตารางเมตร 
14 อาคาร B2 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 เมตร 91.54 ตารางเมตร 
15 อาคาร B3 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 เมตร 91.54 ตารางเมตร 
16 อาคาร B4 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 เมตร 91.54 ตารางเมตร 
17 อาคาร B5 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 เมตร 91.54 ตารางเมตร 
18 อาคาร B6 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 เมตร 91.54 ตารางเมตร 
19 อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ช้ัน) 7.30 เมตร 667.92 ตารางเมตร 
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ตารางที่ 2.2.1-1 สรุปรายละเอียดอาคารตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดกระบ่ี พ.ศ.2559 

ล าดับ รายละเอียดอาคาร ความสูงอาคาร พ้ืนที่ใช้สอย  

20 อาคารพักมูลฝอยรวม (อาคารช้ันเดียว) 2.50 เมตร 11.40 ตารางเมตร 
21 อาคาร MDB (อาคารช้ันเดียว) 3.07 เมตร 25.65 ตารางเมตร 
22 อาคาร Pump (อาคารช้ันเดียว) 3.07 เมตร 12.15 ตารางเมตร 
23 บ่อหน่วงน้ าฝน ปริมาตร 2,673 ลูกบาศก์เมตร - 891 ตารางเมตร 
24 บึงประดิษฐ์ ปริมาตร 894 ลูกบาศก์เมตร - 298 ตารางเมตร 

รวม - 3,754.29 ตารางเมตร 
ที่มา : บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด, สิงหาคม 2565 
  
ตารางที่ 2.2.1-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด 
กระบี ่พ.ศ.2559  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 5 การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้
จ าแนกประเภทท้ายกฎกระทรวงน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 

(1) ที่ดินในบริ เวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.11 ที่ก าหนดไว้ เป็น 
สีชมพู ให้เป็นท่ีดินประเภทชุมชน 

(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.6 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง  
ให้เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินค้า 

(3) ที่ดินในบริ เวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.32 ที่ก าหนดไว้ เป็น 
สีเขียว ให้เป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4.1 ถึงหมายเลข 4.7 ที่ก าหนดไว้เป็นสีขาวมีกรอบ
และเส้นทแยงเขียว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม 

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.16 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวมีกรอบ
และเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์สภาพแวดล้อมเพื่อการท่องเที่ยว 

(6) ที่ดินในบริ เวณหมายเลข 6.1 และหมายเลข 6.2 ที่ก าหนดไว้ เป็น 
สีเขียวอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

(7) ที่ ดิ นในบริ เวณหมายเลข 7.1 ถึ งหมายเลข 7.47 ที่ ก าหนดไว้ เป็น 
สีเขียวอ่อน 
มีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ 

(8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.16 ที่ก าหนดไว้เป็นสีฟ้า  
ให้เป็นท่ีดินประเภทที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(9) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9 ที่ก าหนดไว้เป็นสีน้ าตาลอ่อน ให้เป็นที่ดิน
ประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภท
ชนบทและเกษตรกรรม หมายเลข 3.24 
ตามกฎกระทรวงฯ ฉบับนี้ 
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ตารางที่ 2.2.1-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด 
กระบี ่พ.ศ.2559  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 8 ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
หรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม ที่อยู่อาศัย สถาบันการศึกษา สถาบันศาสนา 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานตามประเภท 

ชนิด และจ าพวกที่ก าหนดให้ด าเนินการได้ตามบัญชีท้ายกฎกระทรวงนี้ และ
โรงงานบ าบัดน้ าเสียรวมของชุมชน 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าชปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภท 
โรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บ
รักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง 

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(5) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
ที่ดินประเภทน้ีในเขตนิคมสหกรณ์ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการ

จัดที่ดินเพื่อการครองชีพ 
การใช้ประโยชน์ที่ดินริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม)  

ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 44 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 415 ทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4033 ทางหลวงแผ่นดิน หมายเลข 4034 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
4035 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4037 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4038 ทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 4041 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4043 ทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 4151 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4156 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
4197 ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4206 ถนนบ้านเหนือคลอง - บ้านแหลมกรวด 
ถนนบ้านอ่าวลึกน้อย – บ้านบากัน ถนนบ้านอ่าวลึก - บ้านแหลมสัก และถนนบ้าน
ศาลาด่าน - บ้านสังกาฮู้ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมเขตทางไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ ที่มีความ
กว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของ
แม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 3 เมตร และการใช้ประโยชน์
ที่ดินริมฝั่งแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะที่มีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้น
ไป ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ า ล าคลอง หรือ
แหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร ทั้งนี้ เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการ
คมนาคมและขนส่งทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

พื้นที่โครงการอยู่ในที่ดินประเภทชนบท
และเกษตรกรรม มีพื้นที่ ใช้สอยแต่ละ
อาคารตั้งแต่ 11.40-891 ตารางเมตร  
ซึ่งไม่ได้จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
พื้นที่โครงการด้านทิศใต้ติดกับเหมือง

สาธารณประโยชน์ มีความกว้าง 0.70-
1.20 เมตร โดยอาคารของโครงการที่อยู่
ใกล้กับเหมืองสาธารณประโยชน์มากที่สุด 
คือ อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ช้ัน)  
มีระยะห่างจากเขตเหมืองสาธารณประโยชน์ 
3 เมตร 
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2.2.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
ส่ิงแวดล้อมในท้องที่อ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบ่ี อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอ
เกาะลันตา จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559 

จากการตรวจสอบท่ีต้ังโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในท้องท่ีอ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบี่ อ าเภอเหนือคลอง 
อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559 โดยส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมจังหวัดกระบี ่พบว่า พื้นท่ีโครงการต้ังอยู่ในบริเวณที่ 5 ดังรูปที่ 2.2.2-1 (หนังสือรับรองท่ีต้ังโครงการ
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในท้องที่อ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบี่ อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา 
จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559 ดังภาคผนวก 4) มีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 3 ใหจ้ าแนกพื้นที่ท่ีให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 2 เป็น 5 บริเวณ ดังต่อไปนี้ 
บริเวณที่ 5 ได้แก่ พื้นท่ีนอกจากบริเวณท่ี 1 ถึงบริเวณท่ี 4 ยกเว้นพื้นท่ีในเขตเทศบาลเมืองกระบี่ 
ข้อ 4 ในพื้นที่ตามข้อ 3 การกอ่สร้างหรือดัดแปลงอาคาร ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรือมีความลาดชันไม่เกินร้อยละ 35 

เว้นแต่การก่อสร้างตามข้อ 6 (1) (จ) 
(2) พื้นที่แนวชายฝั่งทะเลหรือท่ีริมตลิ่งของปากแม่น้ าเข้าไปในแผ่นดิน ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเล

ปานกลางไม่เกิน 40 เมตร และมีความลาดชันไม่เกินร้อยละ 20 เว้นแต่การก่อสร้างตามข้อ 6 (1) (จ) ให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปน้ี 

(ก) ในระยะ 20 เมตรต่อจากพื้นที่ตาม (1) ตลอดแนวชายฝั่งทะเลหรือพื้นท่ีในเกาะต่างๆ เว้นแต่
พื้นท่ีตาม (6) ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 7 เมตร และมีพื้นท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของท่ีดิน
แปลงท่ีขออนุญาต 

(ข) ในระยะ  150 เมตรต่อจากพื้นท่ีตาม (ก) ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 12 เมตร 
และมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 60 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาต 

(ค) ในระยะต่อจากพื้นท่ีตาม (ข) ไปจนสุดแนวเขตพื้นท่ีตามข้อ 3 เว้นแต่พื้นท่ีตาม (ง) ให้ท าได้
เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และมีพื้นท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาต 

ในกรณีท่ีเป็นอาคารท่ีมีลักษณะเป็นบ้านแถว ห้องแถว หรือตึกแถว ความยาวของอาคารแต่ละ
แถวต้องไม่เกิน 25 เมตร และมีพื้นท่ีว่างระหว่างอาคารแต่ละแถวไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(ง) ในระยะ 500 เมตร ท้ังสองฟากตลอดแนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) 
ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และมีพื้นท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของท่ีดินแปลงท่ีขอ
อนุญาต ท้ังนี้ ต้องไม่ขัดกับข้อก าหนดในการควบคุมอาคารหรือกฎกระทรวงท่ีออกตามกฎหมายว่าด้วยการ 
ผังเมืองและกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

(3) พื้นท่ีว่างตาม (2) ต้องมีพื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไม้ยืนต้นและเป็นพันธุ์ไม้ท้องถิ่นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพื้นที่ว่างนั้น 
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ที่มา : แผนที่แนบท้ายหนังสือส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดกระบี่ ที่ กบ 0014.2/1307 
 

รูปที่ 2.2.2-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในท้องที่อ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบ่ี 
อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 22 อาคาร  

สระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ บ่อหน่วงน้ าฝน จ านวน  บ่อ และบึงประดิษฐ์ จ านวน 1 บ่อ รายละเอียดอาคารดัง 
ตารางที่ 2.2.1-1 

ท้ังนี ้อาคารของโครงการมีความสูงต้ังแต่ 2.50-7.30 เมตร (ไม่เกิน 16 เมตร) มีพื้นท่ีว่างร้อยละ 71.72 
ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาต (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40) มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 3,946 ตารางเมตร เป็นไม้ยืนต้น 
2,302.97 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 53.69 ของพื้นท่ีว่าง (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50) ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์ข้อ (2) 
(ค) และข้อ (3) ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในท้องท่ีอ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบี่  
อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559 ดังตารางที่ 2.2.2-2 

ตารางที่ 2.2.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในท้องที่อ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบ่ี 
อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559   

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 3 ให้จ าแนกพื้นที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 2 เป็น 5 

บริเวณ ดังต่อไปนี้ 
บริเวณที่ 1 เขตอนุรักษ์และฟื้นฟูทรัพยากรป่าชายเลน ได้แก่ 
(1) พื้นที่ป่าชายเลนในท่ีดินของรัฐที่จ าแนกไว้ ตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ 15 

ธันวาคม พ.ศ.2530 
(2) พื้นที่ที่ได้จ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทป่าชายเลน ตามมติคณะ 

รัฐมนตรี เมื่อวันที ่22 สิงหาคม พ.ศ.2543 
(3) พื้นท่ีที่คณะรัฐมนตรีมีมติเมื่อวันท่ี 17 ตุลาคม พ.ศ.2543 เห็นชอบให้น าพื้นท่ี 

ป่าชายเลน ที่จ าแนกออกเป็นเขตการใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่ป่าชายเลนตามมติ
คณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม พ.ศ.2530 ในท้องที่ต าบลอ่าวลึกใต้ ต าบลแหลมสัก 
ต าบลอ่าวลึกน้อย อ าเภออ่าวลึก ต าบลเขาคราม ต าบลเขาทอง ต าบลปากน้ า ต าบล
กระบี่ใหญ่ ต าบลกระบี่น้อยต าบลคลองประสงค์ ต าบลอ่าวนาง ต าบลไสไทย อ าเภอเมือง
กระบี่ ต าบลเหนือคลอง ต าบลคลองเขม้า ต าบลตลิ่งชัน ต าบลคลองขนาน ต าบลปกาสัย 
ต าบลเกาะศรีบอยา อ าเภอเหนือคลอง ต าบลเพหลา ต าบลคลองท่อมใต้ ต าบล 
ห้วยน้ าขาว ต าบลคลองพน ต าบลทรายขาว อ าเภอคลองท่อม และต าบลคลองยาง  
ต าบลเกาะกลาง ต าบลเกาะลันตาน้อย ต าบลศาลาด่าน ต าบลเกาะลันตาใหญ่ อ าเภอ
เกาะลันตา 

บริเวณที่ 2 เขตสงวนและคุ้มครองทรัพยากรป่าไม้ ได้แก่ 
(1) พื้นที่ภายในแนวเขตอุทยานแห่งชาติธารโบกขรณี 
(2) อุทยานแห่งชาติหมู่เกาะลันตา 

พื้นที่ โครงการ ตั้ งอยู่  บริเวณที่  5 
ตามกฎกระทรวงฯ ฉบับน้ี 
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ตารางที่ 2.2.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในท้องที่อ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบ่ี 
อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559   

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(3) อุทยานแห่งชาติหาดนพรัตน์ธารา - หมู่เกาะพีพี 
(4) เขตห้ามล่าสัตว์ป่าทุ่งทะเล และ 
(5) พื้นที่ปาภายในแนวเขตตามข้อ 2 ที่มีมติคณะรัฐมนตรีก าหนดไว้ให้เป็นป่าเพื่อ

การอนุรักษ์และป่าไม้ถาวร 
บริเวณที่ 3 เขตน่านน้ าเพื่อคุ้มครองทรัพยากรทางทะเล ประมงและชายฝั่ง ได้แก่ 

พื้นที่น่านน้ าทะเลภายในแนวเขตตามข้อ 2 
บริเวณที ่4 เขตการจัดการชายฝั่งทะเลและเกาะ ได้แก่ 
(1) พ้ืนท่ีชายหาดตลอดแนวชายฝั่งทะเล ตั้งแต่บ้านอ่าวน้ า ต าบลแหลมสัก อ าเภอ

อ่าวลึก จดแนวเขตด้านใต้ สุดเขตบ้านบ่อม่วง ต าบลทรายขาว อ าเภอคลองท่อม 
ยกเว้นบริเวณที่ 3 

(2) พื้นที่เกาะต่างๆ ยกเว้นบริเวณที่ 1 และบริเวณที่ 2 
บริเวณที่ 5 ได้แก่ พื้นที่นอกจากบริเวณที่ 1 ถึงบริเวณที่ 4 ยกเว้นพื้นที่ในเขต

เทศบาลเมืองกระบี่ 
ข้อ 4 ในพื้นที่ตามข้อ 3 การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร ให้เป็นไปตาม

หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 30 เมตร หรือมีความลาด

ชันไม่เกินร้อยละ 35 เว้นแต่การก่อสร้างตามข้อ 6 (1) (จ) 
(2) พื้นที่แนวชายฝั่งทะเลหรือท่ีริมตลิ่งของปากแม่น้ าเข้าไปในแผ่นดิน ที่มีความ

สูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางไม่เกิน 40 เมตร และมีความลาดชันไม่เกินร้อยละ 20 
เว้นแต่การก่อสร้างตามข้อ 6 (1) (จ) ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(ก) ในระยะ 20 เมตรต่อจากพื้นที่ตาม (1) ตลอดแนวชายฝั่งทะเลหรือ
พื้นที่ในเกาะต่างๆ เว้นแต่พื้นที่ตาม (6) ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 7 
เมตร และมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(ข) ในระยะ  150 เมตรต่อจากพื้นที่ตาม (ก) ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความ
สูงไม่เกิน 12 เมตร และมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 60 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(ค) ในระยะต่อจากพ้ืนท่ีตาม (ข) ไปจนสุดแนวเขตพื้นที่ตามข้อ 3 เว้นแต่
พื้นที่ตาม (ง) ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และมีพื้นที่ว่างไม่น้อย
กว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

ในกรณีที่เป็นอาคารที่มีลักษณะเป็นบ้านแถว ห้องแถว หรือตึกแถว ความ
ยาวของอาคารแต่ละแถวต้องไม่เกิน 25 เมตร และมีพื้นที่ว่างระหว่างอาคารแต่ละแถว
ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(ง) ในระยะ 500 เมตร ท้ังสองฟากตลอดแนวทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ห่างจากแนวชายฝั่ง
ประมาณ 750 เมตร โดยอาคารของ
โครงการมีความสูงตั้งแต่ 2.50-7.30 เมตร 
(ไม่เกิน 16 เมตร) มีพื้นที่ว่างร้อยละ 
71.72 ของที่ ดินแปลงที่ ขออนุญาต  
(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40) มีพื้นที่สีเขียว
ทั้งหมด 3,946 ตารางเมตร เป็นไม้ยืนต้น 
2,334.36 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 
53.69  ของพื้ นที่ ว่ า ง  ( ไม่ น้ อยกว่ า 
ร้อยละ 50) 
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ตารางที่ 2.2.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในท้องที่อ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบ่ี 
อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559   

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
4 (ถนนเพชรเกษม) ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และมีพื้นที่ว่าง
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต ทั้งนี้ ต้องไม่ขัดกับข้อก าหนดใน
การควบคุมอาคารหรือกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมืองและ
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

(3) พื้นที่ว่างตาม (2) ต้องมีพื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไม้ยืนต้นและเป็นพันธุ์ไม้ท้องถิ่นไม่
น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างนั้น 

(4) พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกิน 40 เมตร ให้ท าได้เฉพาะ
อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร ส าหรับอาคารทรงจั่วให้มีความสูงได้ไม่เกิน 9 เมตร 
โดยมีความสูงจากพื้นดินถึงยอดผนังของช้ันสูงสุดต้องไม่เกิน 6 เมตร 

พื้นที่ตามวรรคหนึ่งต้องมีพื้นที่ที่มีไม้ยืนต้นปกคลุมดินไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของ
ที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(5) ในพื้นที่ที่ความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 ให้ท าได้เฉพาะ
อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และให้ปรับระดับตามแนวนอนต่อแนวดิ่งได้ใน
อัตราส่วนไม่เกิน 2 : 1 ส่วนและห้ามปรับระดับโดยการขุดดินหรือถมดิน ลึกหรือสูง
เกิน 1 เมตร และมิให้เคลื่อนย้ายหรือท าลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับพื้นดิน 
หรือโผล่เหนือพ้ืนดิน 

พื้นที่ตามวรรคหนึ่งต้องมีพื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไม้ยนืต้นและเป็นพันธุ์ไม้ท้องถิ่นไม่น้อย
กว่าร้อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(6) ในพื้นที่เกาะพีพีดอนและเกาะลันตาใหญ่ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
(ก) พื้นที่แนวชายฝั่งทะเลรอบเกาะเข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 30 เมตร 

ห้ามก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารใด ๆ เว้นแต่เป็นการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารเพื่อ
ทดแทนอาคารเดิม ความสูงของอาคารไม่เกิน 9 เมตร และพื้นที่อาคารต้องไม่เกินกว่า
ที่ได้รับอนุญาตไว้เดิม 

(ข) พื้นที่ในระยะ 20 เมตร ต่อจากพื้นที่ตาม (ก) ตลอดแนวชายฝั่งทะเล
เข้าไปในแผ่นดินให้ท าได้เฉพาะอาคารอยู่อาศัยที่เป็นอาคารเดี่ยว ความสูง ไม่เกิน 9 
เมตร และมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(ค) พื้นที่ต่อจาก (ข) เข้าไปในแผ่นดินทั้งหมด ยกเว้น (ง) และ (จ) ให้ท า
ได้เฉพาะอาคารอยู่อาศัยที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร และมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 
60 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต กรณีที่เป็นการก่อสร้างบ้านแถว ความยาวของบ้าน
แถวและที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของบ้านแถวให้เป็นไปตามกฎกระทรวงที่ออกตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

(ง) พื้นที่ที่มีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 15 ถึงร้อยละ 35 ให้ท าได้เฉพาะ
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ตารางที่ 2.2.2-2 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในท้องที่อ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบ่ี 
อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559   

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
อาคารอยู่อาศัยท่ีมีความสูงไม่เกิน 8 เมตร มีระยะห่างจากอาคารข้างเคียงไม่น้อยกว่า 
4 เมตร ขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตต้องมีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า 100 ตารางวา มีพื้นท่ี
อาคารคลุมดินแต่ละหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 
ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

การปรับสภาพพ้ืนท่ีตามวรรคหนึ่ง ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
1) ให้ปรับตามแนวนอนต่อแนวดิ่งในอัตราส่วนไม่เกิน 2 : 1 
2) มีความลึกหรือสูงไม่เกิน 1 เมตร เว้นแต่เพื่อการก่อสร้างระบบ

ฐานรากอาคาร ห้องใต้ดิน หรือบ่อเก็บน้ าใต้ดิน 
3) ไม่เป็นอันตรายต่อรากและล าต้นของต้นไม้ที่ขึ้นตามธรรมชาติที่มี

ขนาดความโต วัดโดยรอบล าต้นตั้งแต่ 50 เชนติเมตรขึ้นไป ซึ่งวัดจากระดับพื้นดิน 
130 เซนติเมตร และ 

4) ไม่เคลื่อนย้ายหรือท าลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับพื้นดิน 
หรือโผล่เหนือพ้ืนดิน 

(จ) พื้นที่ที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 ห้ามปรับสภาพพื้นที่ ก่อสร้าง 
หรือดัดแปลงอาคารใด ๆ 

(ฉ) พื้นที่ว่างตาม (ข) (ค) และ (ง) ต้องมีพื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อย
กว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่าง 

(7) การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินถึงส่วนท่ีสูงที่สุดของอาคาร
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(ก) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ ากว่า
ถนนสาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง 

กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับถนนสาธารณะหรือสูงกว่าถนน
สาธารณะให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ 

(ข) กรณีมีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ความสูงของอาคารให้วัดจาก
ระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างตาม (ก) 

(ค) กรณีพื้นดินเป็นเชิงลาด ความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่
ก่อสร้าง ณ จดุที่ต่ าที่สุดของอาคารหลังนั้น 

(8) โครงสร้างที่ใช้ในกิจการโทรคมนาคม กิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือ
กิจการสาธารณูปโภคที่ได้รับสัมปทานจากรัฐ ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่
น้อยกว่า 200 เมตร และไม่อยู่ภายใต้หลักเกณฑ์เรื่องการควบคุมความสูงของอาคาร
ตามข้อนี ้
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2.3 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
เป็นโครงการประเภทโรงแรม จัดอยู่ในโรงแรมประเภท 1 (โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมท่ีให้บริการ
เฉพาะห้องพัก) ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
มีเนื้อท่ีท้ังหมด 6-3-17.35 ไร่ หรือ 10,869.40 ตารางเมตร ปัจจุบันภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 
22 อาคาร สระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ บ่อหน่วงน้ าฝน จ านวน 1 บ่อ และบึงประดิษฐ์ จ านวน 1 บ่อ มีห้องพัก
ท้ังหมดจ านวน 13 ห้องพัก มีพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 3,754.29 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ 

1) อาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว)    มีความสูง 7.15 เมตร  
2) อาคารสปา (อาคารต้อนรับสปาชั้นเดียว)    มีความสูง 6.10 เมตร  
3) อาคาร S1 (อาคารสปาชั้นเดียว)     มีความสูง 5.40 เมตร  
4) อาคาร S2 (อาคารสปาชั้นเดียว)    มีความสูง 5.40 เมตร  
5) อาคาร S3 (อาคารสปาชั้นเดียว)    มีความสูง 5.40 เมตร  
6) อาคาร S4 (อาคารสปาชั้นเดียว)    มีความสูง 5.40 เมตร  
7) อาคาร A1 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)    มีความสูง 6.35 เมตร  
8) อาคาร A2 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีความสูง 6.35 เมตร  
9) อาคาร A3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีความสูง 6.35 เมตร  
10) อาคาร A4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีความสูง 6.35 เมตร  
11) อาคาร A5 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีความสูง 6.35 เมตร  
12) อาคาร A6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)    มีความสูง 6.35 เมตร  
13) อาคาร B1 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)    มีความสูง 6.35 เมตร  
14) อาคาร B2 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีความสูง 6.35 เมตร  
15) อาคาร B3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)    มีความสูง 6.35 เมตร  
16) อาคาร B4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)    มีความสูง 6.35 เมตร  
17) อาคาร B5 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)    มีความสูง 6.35 เมตร  
18) อาคาร B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)    มีความสูง 6.35 เมตร  
19) อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น)    มีความสูง 7.30 เมตร  
20) อาคารพักมูลฝอยรวม (อาคารชั้นเดียว)    มีความสูง 2.50 เมตร  
21) อาคาร MDB (อาคารชั้นเดียว)     มีความสูง 3.07 เมตร  
22) อาคาร Pump (อาคารชั้นเดียว)    มีความสูง 3.07 เมตร  
23) บ่อหน่วงน้ าฝน     ปริมาตร 2,673 ลูกบาศก์เมตร 
24) บึงประดิษฐ ์    ปริมาตร 894 ลูกบาศก์เมตร 
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2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
จ านวน 13 ห้องพัก ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 22 อาคาร สระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ บ่อหน่วงน้ าฝน จ านวน  
1 บ่อ และบึงประดิษฐ์ จ านวน 1 บ่อ อาคารของโครงการมีความสูงต้ังแต่ 2.50-7.30 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอยรวม
ท้ังหมด 3,754.29 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินประมาณ 3,073.66 ตารางเมตร มีท่ีจอดรถยนต์ 
จ านวน 10 คัน ถนนภายในโครงการ และพื้นท่ีสีเขียว (ผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน  
และระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ ดัง รูปที่ 2.4-1 ผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน 
และระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ ส่วนท่ี 1 ดังรูปที่ 2.4-2 ผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นอาคารกับแนวเขต
ท่ีดิน และระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ ส่วนท่ี 2 ดังรูปที่ 2.4-3 ผังขอบเขตร้านกาแฟและพื้นท่ีท่ีจอดรถ 
(ไม่น ามาขออนุญาตร่วมกับโครงการ) ดังรูปที่ 2.4-4 ผังพื้นท่ีปกคลุมดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.4-5 แบบแปลน
พื้น รูปตัด และรูปด้านอาคาร และตารางพื้นท่ีใช้สอยอาคารท่ีมีลายเซ็นเจ้าของโครงการและสถาปนิก ดังภาคผนวก 
3) โดยมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์ท่ีดินดังนี้ (ดังตารางที่ 2.4-1 และตารางที่ 2.4-2) 

1) อาคารต้อนรับ มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว ความสูง 7.15 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอย
ประมาณ 485 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 533.13 ตารางเมตร ประกอบด้วย โถงต้อนรับ  
ห้องปฐมพยาบาล ห้องน้ าผู้พิการ ห้องน้ าหญิง ห้องน้ าชาย ส่วนออกก าลังกาย สระว่ายน้ าและระเบียงสระว่ายน้ า  

2) อาคารสปา เป็นอาคารต้อนรับของส่วนสปา มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว  
ความสูง 6.10 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ  83.75 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 110.70 ตารางเมตร 
ประกอบด้วย โถงต้อนรับ ห้องน้ าผู้พิการ ห้องน้ ารวม และโถงทางเดิน 

3) อาคาร S1 ถึงอาคาร S4 เป็นอาคารสปาชั้นเดียว มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว 
แต่ละอาคารมีความสูง 5.40 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 50.29 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 
82.95 ตารางเมตร ประกอบด้วย พื้นท่ีนวด ห้องเปล่ียนเสื้อผ้า ห้องน้ า ห้องอาบน้ า และระเบียง  

4) อาคาร A1 ถึงอาคาร A6 เป็นอาคารห้องพัก มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว  
แต่ละอาคารมีความสูง 6.35 เมตร มีห้องพักจ านวน 1 ห้องพัก/อาคาร มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 93.16 ตารางเมตร 
และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 141.50 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องนอน ห้องนั่งเล่น ห้องน้ า ระเบียง สระแช่ตัว 
และโถงทางเดิน โดยอาคาร  A1 โครงการได้ออกแบบให้เป็นห้องพักส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 ห้องพัก 

5) อาคาร B1 ถึงอาคาร B6 เป็นอาคารห้องพัก มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว  
แต่ละอาคารมีความสูง 6.40 เมตร มีห้องพักจ านวน 1 ห้องพัก/อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 91.54 ตารางเมตร 
และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 122.45 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องนอน ห้องนั่งเล่น ห้องน้ า ห้องนวด สระแช่
ตัว ระเบียง และโถงทางเดิน  

6) อาคาร V2 เป็นอาคารห้องพัก มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น ความสูง 7.30 เมตร 
มีห้องพักจ านวน 1 ห้องพัก ส าหรับให้บริการในรูปแบบครอบครัว โดยภายในจัดให้มีห้องนอนท้ังหมด 4 ห้องนอน 
อยู่บริเวณชั้น 1 จ านวน 2 ห้องนอน และบริเวณชั้น 2 จ านวน 2 ห้องนอน โดยบริเวณชั้น 1 ออกแบบให้เป็น
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ห้องพักส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 ห้องนอน มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 667.92 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคาร 
ปกคลุมดิน 465.13 ตารางเมตร แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้  

- ชั้น 1  ประกอบด้วย ห้องนอน จ านวน 2  ห้อง (ห้องนอนส าหรับผู้พิการจ านวน 1 ห้อง) ห้องน้ า
ภายในห้องพัก ห้องนั่งเล่น ห้องเตรียมอาหาร ห้องน้ ารวม ห้องปั๊ม ท่ีอาบน้ า สระว่ายน้ า ระเบียง
สระว่ายน้ า บันได โถงทางเดิน และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 447.61 ตารางเมตร 

- ชั้น 2  ประกอบด้วย ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง ห้องน้ า ห้องเก็บของ/อเนกประสงค์ ห้องเก็บผ้า 
ระเบียงตากผ้า ระเบียงห้องพัก โถงทางเดิน และโถงบันได รวมพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 220.31 
ตารางเมตร 

7) อาคารพักมูลฝอยรวม มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว ความสูง 2.50 เมตร  
มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 11.40 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 11.40 ตารางเมตร 

8) อาคาร MDB มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว ความสูง 3.07 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอย
ประมาณ 25.65 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 25.65 ตารางเมตร 

9) อาคาร Pump มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว ความสูง 3.07 เมตร มีพื้นท่ีใช้
สอยประมาณ 12.15 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 12.15 ตารางเมตร 

10) บ่อหน่วงน ้าฝน มีลักษณะเป็นบ่อดิน (บ่อเปิด) ส าหรับรองรับน้ าฝนของโครงการ มีพื้นท่ี 891 
ตารางเมตร มีความลึก 3 เมตร มีปริมาตร 2,673 ตารางเมตร 

11) บึงประดิษฐ์ มีลักษณะเป็นบ่อดิน (บ่อเปิด) ส าหรับรองรับน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) ของโครงการ  
มีพื้นที่ 298 ตารางเมตร มีความลึก 3 เมตร มีปริมาตร 894 ตารางเมตร 

12) พื นที่จอดรถ มีท่ีจอดรถยนต์ท้ังหมดจ านวน 10 คัน อยู่บริเวณลานจอดรถทั้งหมด 
13) พื นที่สีเขียว จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 3,946 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 3,759  

ตารางเมตร (ไม่คิดพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกว้างนอ้ยกว่า 1 ตารางเมตร ซึ่งมีพื้นท่ี 187 ตารางเมตร) เป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืน
ต้น 2,334.36 ตารางเมตร 
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ตารางที่ 2.4-1 ตารางสรุปพื้นที่ใช้สอยภายในโครงการ 

ชั้นที ่ การใช้ประโยชน ์
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ 

ปกคลุม ต่อห้อง รวม 
อาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว) 

1 โถงต้อนรับ   165.56 

 

ห้องปฐมพยาบาล   5.63 
ห้องน้ าผู้พิการ   8.17 
ห้องน้ าหญิง   12.56 
ห้องน้ าชาย   12.56 
ส่วนออกก าลังกาย    34.25 
สระว่ายน้ า   137.81 
ระเบียงสระว่ายน้ า   108.46 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว)   485 533.13 
อาคารสปา (อาคารต้อนรับส่วนสปาชั้นเดียว) 

1       โถงต้อนรับ   54.20 

 
ห้องน้ าผู้พิการ   6.30 
ห้องน้ ารวม   6.30 
โถงทางเดิน   16.95 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารสปา (อาคารต้อนรับส่วนสปา
ชั้นเดียว) 

  83.75 110.70 

อาคาร S1 (อาคารสปาชั้นเดียว) 
1 พื้นที่นวด   28.96 

 

เปลี่ยนเสื้อผา้   2 
ห้องน้ า   2.58 
ห้องอาบน้ า   2.20 

ระเบียง   14.55 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร S1 (อาคารสปาชั้นเดียว)   50.29 82.95 
อาคาร S2 (อาคารสปาชั้นเดียว) 

1 พื้นที่นวด   28.96 

 

เปลี่ยนเสื้อผา้   2 
ห้องน้ า   2.58 
ห้องอาบน้ า   2.20 

ระเบียง   14.55 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร S2 (อาคารสปาชั้นเดียว)   50.29 82.95 
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ตารางที่ 2.4-1 ตารางสรุปพื้นที่ใช้สอยภายในโครงการ 

ชั้นที ่ การใช้ประโยชน ์
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ 

ปกคลุม ต่อห้อง รวม 
อาคาร S3 (อาคารสปาชั้นเดียว) 

1 พื้นที่นวด   28.96 

 

เปลี่ยนเสื้อผา้   2 
ห้องน้ า   2.58 
ห้องอาบน้ า   2.20 

ระเบียง   14.55 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร S3 (อาคารสปาชั้นเดียว)   50.29 82.95 
อาคาร S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) 

1 พื้นที่นวด   28.96 

 

เปลี่ยนเสื้อผา้   2 
ห้องน้ า   2.58 
ห้องอาบน้ า   2.20 

ระเบียง   14.55 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร S4 (อาคารสปาชั้นเดียว)   50.29 82.95 
อาคาร A1 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) (ห้องพักผู้พิการ) 

1  
 

ห้องนอน  1 21.44 22.10 

 
ห้องนั่งเล่น   29.40 
ห้องน้ า   8.85 
ระเบียง   16.62 
โถงทางเดิน    11.20 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร A1 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 1  88.17 141.50 
อาคาร A2 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 

1  
 

ห้องนอน  1 22.10 22.10 

 
ห้องนั่งเล่น   29.40 
ห้องน้ า   8.85 
ระเบียง   16.62 
โถงทางเดิน    11.20 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร A2 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 1  88.17 141.50 
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ตารางที่ 2.4-1 ตารางสรุปพื้นที่ใช้สอยภายในโครงการ 

ชั้นที ่ การใช้ประโยชน ์
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ 

ปกคลุม ต่อห้อง รวม 
อาคาร A3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 

1  
 

ห้องนอน  1 22.10 22.10 

 
ห้องนั่งเล่น   29.40 
ห้องน้ า   8.85 
ระเบียง   16.62 
โถงทางเดิน    11.20 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร A3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 1  88.17 141.50 
อาคาร A4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 

1  
 

ห้องนอน  1 22.10 22.10 

 
ห้องนั่งเล่น   29.40 
ห้องน้ า   8.85 
ระเบียง   16.62 
โถงทางเดิน    11.20 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร A4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 1  88.17 141.50 
อาคาร A5 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 

1  
 

ห้องนอน  1 22.10 22.10 

 
ห้องนั่งเล่น   29.40 
ห้องน้ า   8.85 
ระเบียง   16.62 
โถงทางเดิน    11.20 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร A5 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 1  88.17 141.50 
อาคาร A6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 

1  
 

ห้องนอน  1 22.10 22.10 

 
ห้องนั่งเล่น   29.40 
ห้องน้ า   8.85 
ระเบียง   16.62 
โถงทางเดิน    11.20 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร A6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 1  88.17 141.50 
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ตารางที่ 2.4-1 ตารางสรุปพื้นที่ใช้สอยภายในโครงการ 

ชั้นที ่ การใช้ประโยชน ์
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ 

ปกคลุม ต่อห้อง รวม 
อาคาร B1 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 

1 ห้องนอน 1 22.62 22.62 

 
ห้องนั่งเล่น   15.96 
ห้องน้ า ห้องนวด   18.56 
ระเบียง   16.90 
โถงทางเดิน    17.50 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร B1 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 1  91.54 122.45 
อาคาร B2 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 

1 ห้องนอน 1 22.62 22.62 

 
ห้องนั่งเล่น   15.96 
ห้องน้ า ห้องนวด   18.56 
ระเบียง   16.90 
โถงทางเดิน    17.50 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร B2 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 1  91.54 122.45 
อาคาร B3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 

1 ห้องนอน 1 22.62 22.62 

 
ห้องนั่งเล่น   15.96 
ห้องน้ า ห้องนวด   18.56 
ระเบียง   16.90 
โถงทางเดิน    17.50 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร B3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 1  91.54 122.45 
อาคาร B4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 

1 ห้องนอน 1 22.62 22.62 

 
ห้องนั่งเล่น   15.96 
ห้องน้ า ห้องนวด   18.56 
ระเบียง   16.90 
โถงทางเดิน    17.50 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร B4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 1  91.54 122.45 
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ตารางที่ 2.4-1 ตารางสรุปพื้นที่ใช้สอยภายในโครงการ 

ชั้นที ่ การใช้ประโยชน ์
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ 

ปกคลุม ต่อห้อง รวม 
อาคาร B5 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 

1 ห้องนอน 1 22.62 22.62 

 
ห้องนั่งเล่น   15.96 
ห้องน้ า ห้องนวด   18.56 
ระเบียง   16.90 
โถงทางเดิน    17.50 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร B5 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 1  91.54 122.45 
อาคาร B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 

1 ห้องนอน 1 22.62 22.62 

 
ห้องนั่งเล่น   15.96 
ห้องน้ า ห้องนวด   18.56 
ระเบียง   16.90 
โถงทางเดิน    17.50 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) 1  91.54 122.45 
อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) 

1 ห้องนอน  2 41.32 82.64 

 

ห้องน้ าภายในห้องพัก 2 16.90 33.80 
ห้องนั่งเล่น   91.82 
ห้องเตรียมอาหาร   14.90 
ห้องน้ ารวม   3.60 
ห้องปั้ม   11.50 
ที่อาบน้ า   3.78 
ระเบียงสระว่ายน้ า   60.56 
สระว่ายน้ า   64.91 
บันได    7 
โถงทางเดิน โถงบันได    73.10 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ที่ 1 2  447.61 

2 ห้องนอน 2 41.32 82.64 

 
ห้องน้ าภายในห้องพัก 2 16.90 33.80 
ระเบียงห้องพัก  2 12.61 25.22 
ห้องเก็บของ/อเนกประสงค์   19.80 
ห้องเก็บผ้า   6.29 
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ตารางที่ 2.4-1 ตารางสรุปพื้นที่ใช้สอยภายในโครงการ 

ชั้นที ่ การใช้ประโยชน ์
จ านวน 

(ห้องพัก) 
พ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ 

ปกคลุม ต่อห้อง รวม 
ระเบียงตากผ้า   3.91 
โถงทางเดิน โถงบันได    48.65 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ที่ 2 2  220.31 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) 4  667.92 465.13 
อาคารพักมูลฝอยรวม (อาคารชั้นเดียว) 
ห้องพักมูลฝอยรไีซเคิล   2.85 

 
ห้องพักมูลฝอยอันตราย   2.85 
ห้องพักมูลฝอยอินทรีย ์   2.85 
ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป   2.85 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารพักมูลฝอยรวม (อาคารชั้น
เดียว) 

  11.40 11.40 

อาคาร MDB (อาคารชั้นเดียว)   25.65 25.65 
อาคาร Pump (อาคารชั้นเดียว)   12.15 12.15 
บ่อหน่วงน้ าฝน*   891 - 
บึงประดิษฐ์*   298 - 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด 13  3,754.29 3,073.66 
หมายเหตุ : * หมายถึง พื้นที่ที่ไม่น ามาคิดเป็นพื้นที่ปกคลุมดิน เนื่องจากบ่อหน่วงน้ าฝน และบึงประดิษฐ์ มีระดับสูงจากพื้นดินไม่เกิน 1.20 เมตร  

ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ระบุว่า “พื้นที่ว่าง 
หมายความว่า พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุม ซ่ึงพื้นที่ดังกล่าวอาจจะจัดให้เป็นบ่อน้ า สระว่ายน้ า  
บ่อบ าบัดน้ าเสีย ที่พักมูลฝอย ที่พักรวมมูลฝอย หรือที่จอดรถที่อยู่ภายนอกอาคารก็ได้ และให้หมายความรวมถึงพื้นที่ของ
สิ่งก่อสร้างหรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลังคาหรือสิ่งปกคลุมเหนือระดับนั้น 

ที่มา : บริษัท มหัศจรรย ์คลองท่อม จ ากัด, สิงหาคม 2565 
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ตารางที่ 2.4-2 สรุปรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการ 

ล าดับ อาคาร 
ความสูง จ านวนห้องพัก พ้ืนที่ใช้สอย พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(เมตร) (ห้อง) (ตารางเมตร) (ตารางเมตร) 

1 อาคารต้อนรับ (อาคารช้ันเดียว) 7.15 - 485 533.13 
2 อาคารสปา (อาคารต้อนรับส่วนสปาช้ันเดียว) 6.10 - 83.75 110.7 
3 อาคาร S1 (อาคารสปาช้ันเดียว) 5.40 - 50.29 82.95 
4 อาคาร S2 (อาคารสปาช้ันเดียว) 5.40 - 50.29 82.95 
5 อาคาร S3 (อาคารสปาช้ันเดียว) 5.40 - 50.29 82.95 
6 อาคาร S4 (อาคารสปาช้ันเดียว) 5.40 - 50.29 82.95 
7 อาคาร A1 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.35 1 93.32 141.5 
8 อาคาร A2 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.35 1 93.32 141.5 
9 อาคาร A3 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.35 1 93.32 141.5 
10 อาคาร A4 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.35 1 93.32 141.5 
11 อาคาร A5 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.35 1 93.32 141.5 
12 อาคาร A6 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.35 1 93.32 141.5 
13 อาคาร B1 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 1 91.54 122.45 
14 อาคาร B2 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 1 91.54 122.45 
15 อาคาร B3 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 1 91.54 122.45 
16 อาคาร B4 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 1 91.54 122.45 
17 อาคาร B5 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 1 91.54 122.45 
18 อาคาร B6 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 1 91.54 122.45 
19 อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ช้ัน) 7.30 1 667.92 465.13 
21 อาคารพักมูลฝอยรวม 2 - 11.40 11.40 
22 อาคาร MDB (อาคารช้ันเดียว) 3.07 - 25.65 25.65 
23 อาคาร Pump (อาคารช้ันเดียว) 3.07 - 12.15 12.15 
25 บ่อหน่วงน้ าฝน ปริมาตร 2,673 ลูกบาศก์เมตร - - 891 - 
26 บึงประดิษฐ ์ปริมาตร 894 ลูกบาศก์เมตร - - 298 - 

รวม 3,754.29 3,073.66 
ที่มา : บริษัท มหัศจรรย ์คลองท่อม จ ากัด, สิงหาคม 2565 
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 สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
  -  ขนาดพื้นท่ีโครงการ = 10,869.40 ตารางเมตร 
  -   ขนาดพื้นท่ีใช้สอยท้ังหมด = 3,754.29 ตารางเมตร  
  -   ขนาดพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน = 3,073.66 ตารางเมตร 
  -   ขนาดพื้นท่ีว่างทั้งหมด =   7,795.74 ตารางเมตร 
  -   ขนาดพื้นใช้สอยชั้นท่ีมากท่ีสุด =   3,533.98 ตารางเมตร 

   อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio : FAR)  
    FAR  = พื้นที่อาคารรวม/พื้นที่ดิน 
     = 3,754.29/10,869.40   
     = 0.35 : 1 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
    BCR = (พื้นที่อาคารปกคลุมดิน/พื้นที่ดิน) x 100 
     = (3,073.66/10,869.40)x100 
     = 28.28% 

  อัตราส่วนของพื้นที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มากที่สุด (Open Space 
Ratio : OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของ

อาคาร (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 
10 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) 

    OSR =     ((พื้นที่ดิน-พื้นที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
      พื้นที่ใช้สอยของชั้นท่ีมากท่ีสุด)x100 
     = ((10,869.40-3,073.66)/3,533.98)x100 
                      = 220.59% 

  พื้นที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในท้องที่อ าเภอ
อ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบี่ อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบ่ี พ.ศ.2559  
ข้อ 4 (2)(ค) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต  
    OS =     ((พื้นทีดิ่น - พื้นที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
      พื้นที่ดิน)) x 100 
     = ((10,869.40-3,073.66)/10,869.40)x100 
                      = 71.72%  
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 ส าหรับอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน 
(BCR) ของโครงการ อัตราส่วนพื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นท่ีดิน (OSR) และพื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ต่อพื้นท่ีขออนุญาต (OS) เป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด สรุปดังตารางที่ 2.4-3 

ตารางที่ 2.4-3 ค่า FAR, BCR, OSR, และ OS 

การใช้พ้ืนที่ เกณฑ์ก าหนด โครงการ 
อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) - 0.35 : 1 
อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนท่ีดิน (BCR) - 28.28% 
อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่ ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุด 
(OSR)* 

ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ ช้ันใด
ช้ันหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร* 

220.59% 
 

พื้นที่ว่างของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต (OS)** ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาต** 

71.72% 

หมายเหตุ : * หมายถึง กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
  ** หมายถึง ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในท้องที่

อ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบี่ อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลองท่อม และอ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบี่ พ.ศ.2559   

2.5 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

การออกแบบระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวเขตท่ีดินของโครงการ และระยะห่างระหว่างอาคารภายใน
โครงการเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 
(พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดดังนี้ (ผังบริเวณแสดงระยะ
ถอยร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน และระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ ดัง รูปที่ 2.4-1 ผังบริเวณแสดงระยะ
ถอยร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน และระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ ส่วนท่ี 1 ดังรูปที่ 2.4-2 และผังบริเวณ
แสดงระยะถอยร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน และระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ ส่วนท่ี 2 ดังรูปที่ 2.4-3)  

ระยะห่างอาคารของโครงการกับถนนสาธารณประโยชน์   

 กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนว

อาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 
อาคารที่สูงเกินสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร

สาธารณะ ป้ายหรือสิ่งท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้าที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 
(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนน

สาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 
(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก

เขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 
(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ

อย่างน้อย 2 เมตร 
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 ความสอดคล้องของโครงการ 
พื้นที่โครงการอยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ จ านวน 2 สาย รายละเอียดดังนี้ 
 ทิศเหนือ อยู่ติดกับถนนทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ มีความกว้าง 

6 เมตร ไหล่ทางกว้างข้างละ 1 เมตร โดยอาคารท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุด คือ อาคารพักมูลฝอยรวม (อาคารชั้นเดียว) มีความ
สูง 2.50 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 1.47 เมตร และมีระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะ
น้อยสุด 6.47 (3+2+1.47 = 6.47) (ดังตารางที่ 2.5-1) 

 ทิศตะวันออก อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ (ปัจจุบันไม่มีสภาพ มีวัชพืชขึ้นปกคลุม) 
มีความกว้าง 1.80-2.50 เมตร ซึ่งโครงการจะค านวณจากความกว้างถนน 1.80 เมตร โดยแนวอาคารของโครงการ
ถอยร่นจากถนนสาธารณประโยชน์ รายละเอียดดังนี้ (ดังตารางที่ 2.5-1) 

- อาคาร S2 (อาคารสปาชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 7.97 เมตร และมี
ระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะน้อยสุด 8.87 เมตร (0.9+7.97 = 8.87 > 3 เมตร)  

- อาคาร S3 (อาคารสปาชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 3.76 เมตร และมี
ระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะน้อยสุด 4.66 เมตร (0.9+3.76= 4.66 > 3 เมตร)  

- อาคาร S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 3.66 เมตร และมี
ระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะน้อยสุด 4.56 เมตร (0.9+3.66 = 4.56 > 3 เมตร) 

- อาคาร MDB (อาคารชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 2.20 เมตร และมี
ระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะน้อยสุด 3.10 เมตร (0.9+2.20 = 3.10 > 3 เมตร) 

- อาคาร Pump (อาคารชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 2 เมตร และมี
ระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะน้อยสุด 3.40 เมตร (0.9+2.50 = 3.40 > 3 เมตร) 

- อาคาร A3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 3.88 เมตร และมี
ระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะน้อยสุด 4.78 เมตร (0.9+3.88 = 4.78 > 3 เมตร) 

- อาคาร A4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 4.72 เมตร และมี
ระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะน้อยสุด 5.62 เมตร (0.9+4.72 = 5.62 > 3 เมตร) 
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ตารางที่ 2.5-1 ระยะห่างอาคารโครงการกับก่ึงกลางถนนสาธารณประโยชน์ 

ทิศ อาคาร 
ความกว้างของ 

ถนนสาธารณะประโยชน์ 
ระยะห่างอาคารกับกึ่งกลาง

ถนนสาธารณประโยชน ์
เกณฑ ์

เหนือ อาคารพักมูลฝอยรวม  
(อาคารช้ันเดียว) 

ถนนทางหลวงชนบท
สายบ้านห้วยน้ าขาว -
บ้านท่าประดู่  มีความ
กว้าง 6 เมตร ไหล่ทาง
กว้างข้างละ 1 เมตร 

6.47 เมตร ≥3 เมตร 

ตะวันออก อาคาร S2 (อาคารสปาช้ันเดียว) ถนนสาธารณประโยชน์
มีความกว้าง 1.80-2.50 
เมตร 

8.87 เมตร ≥3 เมตร 
อาคาร S3 (อาคารสปาช้ันเดียว) 4.66 เมตร ≥3 เมตร 
อาคาร S4 (อาคารสปาช้ันเดียว) 4.56 เมตร ≥3 เมตร 
อาคาร MDB (อาคารช้ันเดียว) 3.10 เมตร ≥3 เมตร 
อาคาร Pump (อาคารช้ันเดียว) 3.40 เมตร ≥3 เมตร 
อาคาร A3 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 4.78 เมตร ≥3 เมตร 
อาคาร A4 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 5.62 เมตร ≥3 เมตร 

ที่มา : บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด, สิงหาคม 2565 
 

1) ระยะห่างอาคารโครงการกับแหล่งน้ าสาธารณะ 

 กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะ เช่น แม่น้ า คู คลอง ล าราง หรือล ากระโดง  

ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า  
3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้น 
ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
ส าหรับพื้นท่ีโครงการด้านทิศใต้อยู่ติดกับเหมืองสาธารณประโยชน์ (ปัจจุบันไม่มีสภาพ มีวัชพืชขึ้นปก

คลุม และไม่มีร่องน้ าที่น้ าไหลผ่านได้) มีความกว้าง 0.70-1.20 เมตร ดังนั้น แนวอาคารของโครงการจะต้องอยู่ห่าง
จากเหมืองสาธารณประโยชน์ไม่น้อยกว่า  3 เมตร ท้ังนี้  แนวอาคารของโครงการถอยร่นจากเหมือง
สาธารณประโยชน์ รายละเอียดดังนี้ ดังตารางที่ 2.5-2 (ผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน และ
ระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ ดังรูปที่ 2.4-1 ผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน และ
ระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ ส่วนท่ี 1 ดังรูปที่ 2.4-2 และผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นอาคารกับแนวเขต
ท่ีดิน และระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ ส่วนท่ี 2 ดังรูปที่ 2.4-3)  

- อาคาร B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแหล่งน้ าสาธารณะ 4.92 เมตร (> 3 เมตร) 
- อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) มีระยะห่างจากแหล่งน้ าสาธารณะ 3 เมตร (> 3 เมตร) 
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ตารางที่ 2.5-2 ระยะห่างอาคารของโครงการกับแนวเขตแหล่งน้ าสาธารณะ 

ทิศ อาคาร แหล่งน้ าสาธารณะ 
ระยะห่างอาคารจาก 
แหล่งน้ าสาธารณะ 

เกณฑ ์

ใต้ 
อาคาร B6 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) เหมืองสาธารณประโยชน์ 

มีความกว้าง 0.70-1.20 เมตร 
4.92 เมตร ≥3 เมตร 

อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ช้ัน) 3 เมตร ≥3 เมตร 

ที่มา : บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด, สิงหาคม 2565 

2) ระยะห่างอาคารโครงการกับแนวเขตที่ดินบุคคลอื่น 

 กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่าง

จากแนวเขตที่ดินดังนี ้
(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า  

3 เมตร 
ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดิน 

ไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของ
อาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคาร
ด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจาก
เจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการมีอาณาเขตติดต่อกับท่ีดินบุคคลอื่น ดังนี้ (ดังตารางที่ 2.5-3 และผังบริเวณ
แสดงระยะถอยร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน และระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ ดัง รูปที่ 2.4-1 ผังบริเวณ
แสดงระยะถอยร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน และระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ ส่วนท่ี 1 ดังรูปที่ 2.4-2 และ
ผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน และระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ  ส่วนท่ี 2 ดังรูปที่ 
2.4-3) 

- ทิศตะวันตก อยู่ ติดกับท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัยชั้นเดียว เลขท่ี 89  
โดยแนวอาคารของโครงการถอยร่นจากแนวเขตท่ีดิน รายละเอียดดังนี้  

- อาคารพักมูลฝอยรวม เป็นอาคารชั้นเดียว มีความสูง 2.50 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขต
ท่ีดิน 0.78 เมตร (ผนังทึบ) (> 0.50 เมตร)  

- อาคารต้อนรับ เป็นอาคารชั้นเดียว มีความสูง 7.15 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 
3.37 เมตร (ผนังทึบ) (> 0.50 เมตร) 

- อาคาร B1 เป็นอาคารห้องพักชั้นเดียว มีความสูง 6.40 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 
4.17 เมตร (ผนังทึบ) (> 0.50 เมตร) 
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- อาคาร B2 เป็นอาคารห้องพักชั้นเดียว มีความสูง 6.40 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 
2.19 เมตร (ผนังเปิด) (> 2 เมตร)  

- อาคาร V2 เป็นอาคารห้องพัก 2 ชั้น มีความสูง 7.30 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 
3.06 เมตร (ผนังทึบ) (> 0.50 เมตร) 

ตารางที่ 2.5-3 ระยะห่างอาคารของโครงการกับแนวเขตที่ดิน 

ทิศ อาคาร 
ความสูงอาคาร 

(เมตร) 
ระยะห่างน้อยสุดจาก

แนวเขตที่ดิน 
ชนิดผนัง เกณฑ ์

ตะวันตก อาคารพักมูลฝอยรวม (อาคารช้ันเดียว) 2.50 0.78 เมตร ทึบ ≥0.50 เมตร 
อาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว) 7.15 3.37 เมตร ทึบ ≥0.50 เมตร 
อาคาร B1 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 4.17 เมตร ทึบ ≥0.50 เมตร 
อาคาร B2 (อาคารห้องพักช้ันเดียว) 6.40 2.19 เมตร เปิด ≥2 เมตร 
อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ช้ัน) 7.30 3.06 เมตร ทึบ ≥0.50 เมตร 

ที่มา : บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด, สิงหาคม 2565 

3) ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารจ านวน 22 อาคาร มีความสูงต้ังแต่ 2.50-7.30 เมตร  
มีระยะห่างระหว่างอาคาร  เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังตารางที่ 2.5-4 (ผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน และระยะห่าง
ระหว่างอาคารของโครงการ ดังรูปที่ 2.4-1 ผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน และระยะห่าง
ระหว่างอาคารของโครงการ ส่วนท่ี 1 ดังรูปที่ 2.4-2 และผังบริเวณแสดงระยะถอยร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน 
และระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ ส่วนท่ี 2 ดังรูปที่ 2.4-3) 

 กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจ้าของเดียวกันให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้  
(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร 

ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี ้
(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ

ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ

ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่าง

จากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู 

ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 
(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร

อื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
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(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนัง
ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ตารางที่ 2.5-4 ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ 
อาคาร ความสูง (เมตร) ชนิดผนัง ระยะห่างระหว่างอาคาร (เมตร) เกณฑ ์

อาคารต้อนรับ-อาคาร B1 7.15-6.40 ทึบ – ทึบ 15.68 - 
อาคารต้อนรับ-อาคารสปา 7.15-6.10 เปิด – ทึบ 25.25 ≥2 เมตร 
อาคารสปา-อาคาร S1 6.10-5.40 ทึบ – ทึบ 4.51 - 
อาคารสปา-อาคาร S4 6.10-5.40 ทึบ – ทึบ 0.75 - 
อาคาร S1-อาคาร S2 5.40-5.40 ทึบ – ทึบ 0.62 -  
อาคาร S2-อาคาร S3 5.40-5.40 ทึบ – ทึบ 0.67 - 
อาคาร S3-อาคาร S4 5.40-5.40 ทึบ – ทึบ 0.62 -  
อาคาร S1-อาคาร B3 5.40-6.40 ทึบ – ทึบ 4.78 - 
อาคาร B3-อาคาร A3 6.40-6.35 เปิด – ทึบ 5.49 ≥2 เมตร 
อาคาร A3-อาคาร A4 6.35-6.35 ทึบ – ทึบ 3.90 - 
อาคาร A4-อาคาร B6 6.35-6.40 ทึบ – ทึบ 4.96 -  
อาคาร B6-อาคาร A5 6.40-6.35 เปิด – ทึบ 3.54 ≥2 เมตร 
อาคาร A5-อาคาร B5 6.35-6.40 ทึบ – ทึบ 8.72 -  
อาคาร B5-อาคาร A6 6.40-6.35 เปิด – ทึบ 5.50 ≥2 เมตร 
อาคาร A6-อาคาร B4 6.35-6.40 เปิด – ทึบ 8.96 ≥2 เมตร 
อาคาร B4-อาคาร B3 6.40-6.40 ทึบ – ทึบ 11.43 -  
อาคาร B1-อาคาร A1 6.40-6.35 เปิด – ทึบ 4.51 ≥2 เมตร 
อาคาร A1-อาคาร A2 6.35-6.35 ทึบ – ทึบ 5.15 -  
อาคาร A2-อาคาร B2 6.35-6.40 ทึบ – ทึบ 6.20 - 
อาคาร B2-อาคาร A6 6.40-6.35 ทึบ – ทึบ 4.15 -  
อาคาร A2-อาคาร B4 6.35-6.40 ทึบ – ทึบ 4.61 - 
อาคาร V2-อาคาร B5 7.30-6.40 ทึบ – ทึบ 6.07 - 
อาคาร V2-อาคาร A5 7.30-6.35 ทึบ – ทึบ 6.17 - 
อาคาร Pump-อาคาร B3 3.27-6.40 ทึบ – ทึบ 6.10 - 

ที่มา : บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด, สิงหาคม 2565 
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4) การวัดความสูงของอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

การวัดความสูงของอาคารท่ีอยู่ติดกับถนนสาธารณะตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับท่ี 55  
(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดดังนี ้

 กฎหมายที่เกี่ยวข้อง   
ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉาก

กับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 
ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด 

ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 ความสอดคล้องของโครงการ  
ส าหรับพื้นท่ีโครงการอยู่ติดถนนสาธารณะ 2 สาย ได้แก่ ด้านทิศเหนืออยู่ติดกับถนนบ้าน 

ห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ มีความกว้าง 6 เมตร ไหล่ทางกว้างข้างละ 1 เมตร และด้านทิศตะวันออกติดกับถนน
สาธารณประโยชน์ มีความกว้าง 1.80-2.50 เมตร (ปัจจุบันไม่มีสภาพ มีวัชพืชขึ้นปกคลุม) โดยอาคารของโครงการ
ต้องมีความสูงไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใดไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรงข้าม
ของถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกล้อาคารนั้นท่ีสุด รายละเอียดดังนี ้(ดูรูปที่ 2.5-1 ถึงรูปที่ 2.5-2 ประกอบ)  

ทิศเหนือ 
- อาคารพักมูลฝอยรวม (อาคารชั้นเดียว) มีระยะห่างจากถนนทางหลวงชนบทสายบ้านห้วย

น้ าขาว-บ้านท่าประดู่ น้อยสุด 1.47 เมตร ซึ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจากแนวอาคารไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรง
ข้ามของถนนทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ คือ 18.94 เมตร ((1.47+8)X2) โดยอาคารพักมูล
ฝอยรวมมีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 2.50 เมตร ซึ่งไม่เกิน 18.94 เมตร  

ทิศตะวันออก 
- อาคาร MDB (อาคารชั้นเดียว) มีระยะห่างจากถนนสาธารณประโยชน์น้อยสุด 2.20 เมตร 

ซึ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจากแนวอาคารไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณประโยชน์ คือ 8 
เมตร ((2.20+1.80)X2) โดยอาคาร MDB มีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 3.07 เมตร ซึ่งไม่เกิน 8 เมตร  

- อาคาร S3 (อาคารสปาชั้นเดียว) มีระยะห่างจากถนนสาธารณประโยชน์น้อยสุด 3.76 
เมตร ซึ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจากแนวอาคารไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณประโยชน์ คือ 
11.12 เมตร ((3.76+1.80)X2) โดยอาคาร S3 มีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 5.40 เมตร ซึ่งไม่เกิน 11.12 เมตร 

- อาคาร S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) มีระยะห่างจากถนนสาธารณประโยชน์น้อยสุด 3.66 
เมตร ซึ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจากแนวอาคารไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณประโยชน์ คือ 
10.92 เมตร ((3.66+1.80)X2) โดยอาคาร S4 มีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 5.40 เมตร ซึ่งไม่เกิน 10.92 เมตร 

- อาคาร Pump (อาคารชั้นเดียว) มีระยะห่างจากถนนสาธารณประโยชน์น้อยสุด 2.50 
เมตร ซึ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจากแนวอาคารไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณประโยชน์ คือ 
8.60 เมตร ((2.50+1.80)X2) โดยอาคาร Pump มีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 3.07 เมตร ซึ่งไม่เกิน 8.60 
เมตร 
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- อาคาร A3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) มีระยะห่างจากถนนสาธารณประโยชน์ น้อยสุด 3.88 
เมตร ซึ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจากแนวอาคารไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณประโยชน์ คือ 
11.36 เมตร ((3.88+1.80)X2) โดยอาคาร A3 มีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 6.35 เมตร ซึ่งไม่เกิน 11.36 เมตร 

- อาคาร A4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) มีระยะห่างจากถนนสาธารณประโยชน์ น้อยสุด 4.72
เมตร ซึ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจากแนวอาคารไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณประโยชน์ คือ 
13.04 เมตร ((4.72+1.80)X2) โดยอาคาร A4 มีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 6.35 เมตร ซึ่งไม่เกิน 13.04 เมตร 
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2.6 ข้อก าหนดเกี่ยวกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
2.6.1 กฎกระทรวง ก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
ภายในประกอบด้วย ห้องพัก ส่วนออกก าลังกาย และสปา จัดอยู่ในโรงแรมประเภท 1 (โรงแรมท่ีให้บริการเฉพาะ
ห้องพัก) ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ.2547 โดยได้ด าเนินการให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 
รายละเอียดดังตารางที่ 2.6.1-1 

ส าหรับกิจการสปา ไม่จัดเป็นสถานบริการตามพระราชบัญญัติสถานบริการ (ฉบับท่ี 4 ) พ.ศ.2546  
แต่จัดเป็นกิจการนวดเพื่อสุขภาพ ตามประกาศกระทรวงสาธารณสุข เรื่อง ก าหนดสถานท่ีเพื่อสุขภาพหรือเพื่อ
เสริมสวย มาตรฐานของสถานที่ การบริการ ผู้ให้บริการ หลักเกณฑ์ และวิธีการตรวจสอบเพื่อการรับรองให้เป็นไป
ตามมาตรฐานส าหรับสถานท่ีเพื่อสุขภาพหรือเพื่อเสริมสวย ตามพระราชบัญญัติสถานบริการ พ.ศ.2509  
และประกาศกระทรวงสาธารณสุข (ฉบับท่ี 2)  

ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และ  
 หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปน้ี 
 (1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมท่ีให้บริการเฉพาะห้องพัก 
 (2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมท่ีให้บริการห้องพัก  
และห้องอาหาร หรือสถานท่ีส าหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับ
ประกอบอาหาร 
 (3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมท่ีให้บริการห้องพัก 
ห้องอาหารหรือสถานท่ีส าหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบ
อาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการหรือห้อง
ประชุมสัมมนา 
 (4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมท่ีให้บริการห้องพัก 
ห้องอาหารหรือสถานท่ีส าหรับบริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบ
อาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ และห้อง
ประชุมสัมมนา 

 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ให้บริการเฉพาะ
ห้องพัก จัดอยู่ในโรงแรมประเภท 1 

ข้อ 3 สถานท่ีตั้งของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 
 (1) ตั้งอยู่ในท าเลท่ีเหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและอนามัย
ของผู้พักและมีการคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 

 
พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบลห้วยน้ าขาว อ าเภอคลองท่อม 
จังหวัดกระบี่ เป็นท าเลท่ีเหมาะสมต่อการพักผ่อน และไม่เป็น
อันตรายต่อสุขภาพและอนามัยของผู้ใช้บริการ สามารถเดินทาง
ได้สะดวกและปลอดภัย  
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ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และ  
 หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
 (2) เส้นทางเข้า-ออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร ต าแหน่งเข้า-ออกโครงการ มีความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับ

ถนนทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ มีความ
กว้าง 6 เมตร ไหล่ทางกว้างข้างละ 1 เมตร การด าเนินโครงการ
มีมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบด้านการจราจร และ
ไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจรเพิ่มขึ้นแต่อย่างใด  

 (3) ในกรณีท่ีใช้พื้นท่ีประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกันกับการ
ประกอบกิจการอื่นต้องแบ่งสถานท่ีให้ชัดเจน และการประกอบกิจการ
อื่นต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจโรงแรม 

ภายในโครงการไม่มีการแบ่งพื้นท่ีเพื่อกิจการอื่น โดยพื้นท่ีและ
อาคารใช้เพื่อประกอบกิจการโรงแรมท้ังหมด 

 (4) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสนสถาน 
หรือสถาน อันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา หรือสถานท่ีอื่นใดอันจะท าให้
เกิดทัศนียภาพท่ีไม่เหมาะสม กระทบต่อความมั่นคงและการด ารงอยู่
ของสถานท่ีดังกล่าว หรือจะท าให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณี 
และวัฒนธรรมท้องถิ่น  

ศาสนสถานท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุด คือ มัสยิดบ้านควน อยู่ห่างจากพื้นท่ี
โครงการประมาณ 90 เมตร ซ่ึงกิจกรรมของโครงการไม่กระทบ
ต่อความมั่นคงหรือการด ารงอยู่ของมัสยิดบ้านควน และไม่ขัด
ต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น  

ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ
ผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปน้ี 
 (1) สถานท่ีลงทะเบียนผู้พัก 

 
 
สถานท่ีลงทะเบียนผู้พักจัดไว้ท่ีบริเวณอาคารต้อนรับ  

 (2) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารท้ังภายในและภายนอก
โรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพาะภายนอกห้องพักก็ได้ แต่ต้องมีจ านวน
เพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 

จัดให้มีโทรศัพท์ภายในห้องพักทุกห้อง รวมท้ังภายนอกห้องพัก 
เพื่อให้ผู้ใช้บริการสามารถติดต่อสื่อสารได้อย่างสะดวกรวดเร็ว 
ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ พร้อมท้ังได้จัดให้มีระบบสัญญาณ
อินเตอร์เน็ตทุกห้อง 

 ( 3 )  การปฐมพยาบาลเบื้ อ งต้นและการส่ งต่อผู้ ป่ วย ไปยั ง
สถานพยาบาลใกล้เคียง 
 
 
 
 

จัดให้มีการอบรมแม่บ้าน และพนักงานต้อนรับให้มีความรู้ด้าน
การปฐมพยาบาลเบื้องต้น พร้อมท้ังจัดให้มียาสามัญไว้ในส่วน
ปฐมพยาบาลซ่ึงบริเวณอาคารต้อนรับ โดยในกรณีฉุกเฉินจะส่ง
ผู้ป่วยต่อสถานพยาบาลบริเวณใกล้เคียง เช่น โรงพยาบาล
ส่งเสริมสุขภาพต าบลบ้านนา ต าบลห้วยน้ าขาว อยู่ห่างจากท่ีตั้ง
โครงการประมาณ 1.80 กิโลเมตร (ตามระยะถนน) (แบบขยาย
ห้องปฐมพยาบาล ดังรูปที่ 2.6.1-1) 

 (4) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึงตลอดยี่สิบสี่ชั่วโมง จัดให้มี เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ชั่วโมง  
พร้อมท้ังมีระบบกล้องวงจรปิดท้ังภายนอกและภายในอาคาร  

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในส่วนท่ีให้บริการ
สาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับชายและหญิง และต้องรักษาความ
สะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมส าหรับบริการสาธารณะ โดยแยก
ส่วนส าหรับชายและหญิง อยู่บริเวณอาคารต้อนรับ (อาคาร 
ชั้นเดียว) จ านวน 1 จุด และอาคารสปา (อาคารต้อนรับ
ส่วนสปาชั้นเดียว) จ านวน 1 จุด 

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมท่ีมีลักษณะเหมือน
หรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสนสถานหรือสถาน
อันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

อาคารโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กหลังคาเรียบ (Flat 
Slap Roof) รูปทรงสี่เหลี่ยม และหลังคาทรงจั่ว ไม่มีลักษณะ
คล้ายศาสนสถาน หรือสถานอันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                                บทที่ 2 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)                           รายละเอยีดโครงการ                     

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                              2-47 

AEI.Co.,Ltd.                                    

ตารางที่ 2.6.1-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และ  
 หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
 ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขท่ีประจ าห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็นตัวเลข    
อารบิกโดยให้ไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักท่ีสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และในกรณีท่ีโรงแรมมีหลายอาคารเลขท่ีประจ าห้องพักแต่ละ
อาคารต้องไม่ซ้ ากันประตูห้องพักให้มีช่อง หรือวิธีการอื่นท่ีสามารถมอง
จากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้ และมีกลอนหรืออุปกรณ์อื่น ท่ี
สามารถล็อกจากภายในห้องพักทุกห้อง 

จัดให้มีหมายเลขห้องพักติดตั้งหน้าประตูห้อง พร้อมท้ังติดตั้ง
ช่องตาแมว ส าหรับผู้ เข้าพักมองจากภายในสู่ภายนอกได้ 
รวมท้ังจัดให้มีกลอนประตูท่ีล็อกจากภายในส าหรับทุกห้องพัก 
 

ข้อ 8 สถานท่ีจอดรถของโรงแรมท่ีอยู่ติดห้องพักต้องไม่มีลักษณะมิดชิด
และต้องสามารถมองเห็นรถท่ีจอดอยู่ได้ตลอดเวลา 

ท่ีจอดรถของโครงการอยู่บริเวณลานจอดรถ ใกล้ทางเข้า-ออก 
ซ่ึงมีระบบกล้องวงจรปิดท่ีสามารถมองเห็นพื้นท่ีลานจอดรถได้
ท่ัวท้ังบริเวณ 

ข้อ 9 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมท่ีตั้งอยู่ในท้องท่ีท่ีมีกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานว่าได้รับอนุญาตให้ใช้อาคาร
เป็นโรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร 

อยู่ในขั้นตอนการขออนุญาต 

ข้อ 20 โรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์
และเงื่อนไข ดังต่อไปน้ี 
(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นท่ีใช้สอยไม่น้ฃอยกว่า 14 ตารางเมตร ไม่
รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก 
(2) มีห้องน้ าและห้องส้วมท่ีถูกสุขลักษณะในห้องพักทุกห้อง 
(3) กรณีห้องพักไม่เกิน 80 ห้อง ห้ามมีสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วย
สถานบริการ 

โครงการมีจ านวน 13 ห้องพัก โดยห้องพักแต่ละห้อง มีพื้นท่ี 
ใช้สอย (ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก) น้อยสุด
ประมาณ 21.44 ตารางเมตร ซ่ึงมากกว่า 14 ตารางเมตร และมี
ห้องน้ า ห้องส้วมท่ีถูกสุขลักษณะภายในห้องพัก 
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2.6.2 กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

 ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 22 อาคาร สระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ บ่อหน่วงน้ าฝน 
จ านวน  บ่อ และบึงประดิษฐ์ จ านวน 1 บ่อ มีจ านวนห้องพักท้ังหมด 13 ห้องพัก และมีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 
3,754.29 ตารางเมตร ซึ่งการด าเนินโครงการอยู่ภายใต้ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 เล่ม 122 ตอนท่ี 52 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษา
เมื่อวันท่ี  2 กรกฎาคม พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 เล่ม 138 ตอนท่ี 16 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษา เมื่อวันท่ี 4 
มีนาคม พ.ศ.2564 โดย ข้อ 3 ของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา (ฉบับท่ี 2)พ.ศ.2564 ระบุว่า 
 “ข้อ 3 อาคารประเภท และลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1) อาคารท่ีให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคาร
ประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า  
สถานบริการ ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลท้ังของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารท่ีประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
(4) อาคารท่ีการของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ 

ท่ีจัดต้ังขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งท่ีมีพื้นท่ีส าหรับประกอบ

กิจการต้ังแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ  

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง” 
และโครงการต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตาม  “ข้อ 3 ข้อ 4  
ข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 ข้อ 10 ข้อ 11 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 16 ข้อ 18 ข้อ 19 ข้อ 20 ข้อ 21 
ข้อ 22 ข้อ 23 ข้อ 24 ข้อ 25 ข้อ 27 และข้อ 28 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงนี้ด้วย” (ผังต าแหน่ง 
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ดังรูปที่ 2.6.2-1) รายละเอียด ดังนี้ 
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 ทางลาด จัดให้มีทางลาดเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน  
4 จุด (แบบขยายทางลาดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดัง รูปที่ 2.6.2-2 ถึงรูปที่ 2.6.2-5) 
รายละเอียด ดังนี้  

 จุดที่ 1 อยู่บริเวณทางเดินจากลานจอดรถไปสู่อาคารต้อนรับ มีความกว้าง 4.10 เมตร และมี
ความยาวรวมทั้งหมด 40 เมตร แบ่งออกเป็น 5 ช่วง ดังนี ้

- ช่วงท่ี 1 มีความกว้าง 4.10 เมตร มีความยาว 6 เมตร มีความลาดชัน 1 : 8 มีพื้นท่ีหน้าทาง
ลาดเป็นท่ีว่างยาว 3.80 เมตร 

- ช่วงท่ี 2 มีความกว้าง 4.10 เมตร มีความยาว 6 เมตร มีความลาดชัน 1 : 8 มีพื้นท่ีหน้าทาง
ลาดเป็นท่ีว่างยาว 2 เมตร 

- ช่วงท่ี 3 มีความกว้าง 4.10 เมตร มีความยาว 6 เมตร มีความลาดชัน 1 : 8 มีพื้นท่ีหน้าทาง
ลาดเป็นท่ีว่างยาว 2 เมตร 

- ช่วงท่ี 4 มีความกว้าง 11.39-17.87 เมตร มีความยาว 6 เมตร มีความลาดชัน 1 : 12  
มีพื้นที่หน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 4.10 เมตร 

- ช่วงท่ี 5 มีความกว้าง 7.47-10.60 เมตร มีความยาว 6 เมตร มีความลาดชัน 1 : 12 
มีพื้นที่หน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 1.81 เมตร 

 จุดที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารต้อนรับ มีความกว้าง 2 เมตร มีความยาว 4.16 เมตร มีความ
ลาดชัน 1 : 12 และมีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 1.50 เมตร 

 จุดที่ 3 อยู่บริเวณทางเข้าอาคาร A1 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) ซึ่งเป็นอาคารห้องพักส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา มีความกว้าง 1.50 เมตร มีความยาว 3.75 เมตร มีความลาดชัน 1 : 6 และมี
พื้นที่หน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 2.91 เมตร 

 จุดที่ 4 อยู่บริเวณทางเข้าอาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) ซึ่งเป็นอาคารท่ีมีห้องพักส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา อยู่บริเวณชั้น 1 มีทางลาดแบ่งออกเป็น 2 ช่วง ดังนี้ 

- ช่วงท่ี 1 มีความกว้าง 1.50 เมตร มีความยาว 3.25 เมตร มีความลาดชัน 1 : 8 โดยมีพื้นท่ี
หน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 1.50 เมตร  

- ช่วงท่ี 2 มีความกว้าง 1.50 เมตร มีความยาว 3.25 เมตร มีความลาดชัน 1 : 8 โดยมีพื้นท่ี
หน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 1.50 เมตร 

 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราจ านวน 1 คัน 
อยู่บริเวณลานจอดรถ มีพื้นผิวเรียบระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของท่ีจอดรถ
ด้านท่ีติดกับทางเดินรถ มีขนาดกว้าง 2.50 เมตร ยาว 6.50 เมตร และท่ีว่างข้างท่ีจอดรถกว้าง 1 เมตร ตลอด
ความยาวของท่ีจอดรถ และติดต้ังป้ายขนาดกว้าง 0.30 เมตร และยาว 0.30 เมตร โดยติดอยู่สูงจากพื้น 2 เมตร  
ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน ซึ่งมีความสอดคล้องกับกฎกระทรวงดังกล่าว (แบบขยายท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.6.2-6) 
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 ห้องน้ าผู้พิการ จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา บริเวณอาคารต้อนรับ 
(อาคารชั้นเดียว) จ านวน 1 ห้อง บริเวณอาคารสปา (อาคารต้อนรับส่วนสปาชั้นเดียว) จ านวน 1 ห้อง ซึ่งมีพื้นท่ี
ว่างภายในเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับไดมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร ประตูของห้องส้วมเป็น
แบบเปิดออกสู่ภายนอก และแบบบานเล่ือน มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไวท่ีประตูด้านหน้าห้องสว้ม มีราวจับบริเวณ
ด้านท่ีชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวด่ิง และประตูห้องน้ าส าหรับผู้พิการจะเป็น
ประตูแบบบานเลื่อน มีความกว้าง 1 เมตร (แบบขยายห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 
2.6.2-7) 

 พื้นผิวต่างสัมผัส จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสส าหรับผู้พิการทางการมองเห็นท่ีพื้นบริเวณต่างระดับท่ีมี
ระดับต่างกันเกิน 0.15 เมตร บริเวณทางขึ้น และทางลงของทางลาด ท่ีพื้นด้านหน้าและด้านหลังประตู
ทางเข้าออกอาคาร ท่ีพื้นด้านหน้าของประตูห้องส้วม และบริเวณท่ีมีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร 
และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได หรือประตู 
และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด หรือประตู 30 
เซนติเมตร และจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสชนิดน าทางในทิศทางท่ีน าไปสู่ทางเข้าออกอาคารห้องพัก ห้องน้ า  
และห้องส้วม  

 ห้องพักส าหรับผู้พิการ จัดให้มีห้องพักส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 ห้อง 
โดยออกแบบใหผู้้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถเข้าพักได้อย่างสะดวกและปลอดภัย รายละเอียดดังนี้ 
(แบบแปลนห้องพักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ดังภาคผนวก 3)  

- อาคาร A1 เป็นอาคารห้องพักชั้นเดียวมีจ านวน 1 ห้อง ซึ่งโครงการออกแบบให้เป็นห้องพักส าหรับ
ผู้พิการ โดยภายในห้องพักจัดให้มีสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท่ีเป็นเสียงติดต้ังบริเวณท่ีนอน พร้อมท้ังจัดให้มีสวิตช์
สัญญาณแสงและสวิตช์สัญญาณเสียงเรียกให้ผู้ท่ีอยู่ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก และจัดให้มีแผนผังต่าง
สัมผัสแสดงต าแหน่งของห้องพัก เส้นทางหนีไฟ และทิศทางไปสู่จุดรวมพล โดยติดไว้ท่ีกึ่งกลางบานประตูด้านใน
และอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.30 เมตร  

- อาคาร V2 เป็นอาคารห้องพัก 2 ชั้น  มีจ านวน 1 ห้องพัก ส าหรับให้บริการในรูปแบบครอบครัว 
โดยภายในจัดให้มีห้องนอนท้ังหมด 4 ห้องนอน อยู่บริเวณชั้น 1 จ านวน 2 ห้องนอน และบริเวณชั้น 2 จ านวน  
2 ห้องนอน โดยห้องพักส าหรับผู้พิการจะอยู่บริเวณชั้น 1 จ านวน 1 ห้อง ท่ีภายในห้องพักจัดให้มีสัญญาณแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ที่เป็นเสียงติดต้ังบริเวณท่ีนอน พร้อมท้ังจัดให้มีสวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์สัญญาณเสียงเรียกให้ผู้ท่ีอยู่
ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก และจัดให้มีแผนผังต่างสัมผัสแสดงต าแหน่งของห้องพัก เส้นทางหนีไฟ  
และทิศทางไปสู่จุดรวมพล โดยติดไว้ท่ีกึ่งกลางบานประตูด้านในและอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.30 เมตร  
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 ส าหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 รายละเอียดดังตารางที่ 2.6.2-1 

ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก้าหนดส่ิงอ้านวยความสะดวก
ในอาคาร ส้าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปน้ี ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงน้ี ใน
บริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลท่ัวไป 

(1) อาคารท่ีให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม 
ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ฌาปนสถาน ศาสนสถาน 
พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลท้ังของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารท่ีประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

หรือคนชรา  
(4) อาคารท่ีการของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ หรือ

หน่วยงานของรัฐท่ีจัดต้ังขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ท่ีเป็นอาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งท่ีมีพื้นท่ี

ส าหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซ

ธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง  
ข้อ 3/1 รายละเอียดเกี่ยวกับป้ายสัญลักษณ์ รูปสัญลักษณ์ เครื่องหมาย 
โครงสร้าง ขนาดการจัดวาง และต าแหน่งท่ีตั้งสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา นอกจากจะได้ก าหนดไว้ในหมวด 1 ป้ายแสดง
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา นอกจากจะได้
ก าหนดไว้ในหมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก หมวด 2 ทางลาดและ
ลิฟต์ หมวด 3 บันได หมวด 4 ท่ีจอดรถ หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่าง
อาคาร และทางเชื่อมระหว่างอาคาร หมวด 6 ประตู หมวด 7 ห้องส้วม หมวด 8 
พื้นผิวต่างสัมผัส และหมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถาน
หรือฌาปนสถาน และอาคารประเภทและลักษณะอื่นแล้ว ให้เป็นไปตาม
มาตรฐานอื่นท่ีได้รับการยอมรับท่ัวไป และกรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ต้องจัดให้มีสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงนี้ 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

 
จัดให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการน่ังเก้าอี้ล้อในบริ เวณท่ี
ออกแบบไว้เพื่อรองรับความสะดวกส าหรับผู้พิการ หรือ
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก้าหนดส่ิงอ้านวยความสะดวก
ในอาคาร ส้าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา 
(3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ 

ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของ
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็น
สีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน หรือเป็นสีน้ าเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 
ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ต้องมีความชัดเจน และมองเห็นได้ในเวลากลางวันและกลางคืน สัมผัส
และรับรู้ได้ 

ทุพพลภาพ และคนชรา พร้อมติดป้ายเครื่องหมาย
เส้นทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราในบริเวณท่ีสามารถมองเห็นได้
ชัดเจน โดยติดอยู่สูงจากพื้น 2 เมตร เช่น บริเวณท่ีจอดรถ 
ห้องน้ า และห้องพัก ท่ีโครงการได้ออกแบบไว้เพ่ือรองรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา เป็นต้น ซ่ึงสัญลักษณ์ 
และป้ายดังกล่าว โครงการออกแบบให้เป็นสีขาวโดยพื้น
ป้ายเป็นสีน้ าเงิน ดังน้ัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวง
ดังกล่าว 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคารหรือระดับพื้นภายในอาคาร
กับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความต่างระดับกันเกิน 
1.30 เซนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่างพื้นท่ีต่างระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับ
กันตั้งแต่ 6.40 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.30 เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นท่ีส่านท่ีต่าง
ระดับกันให้มีความลาดชัน 1 : 2  
ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุท่ีไม่ล่ืน 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีท่ีทางลาดแบบสวนทาง

กันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
(4) มีพ้ืนท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 6 เมตร ในกรณีท่ี

ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาว ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
ค่ันระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านท่ีไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาด 
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมีราวจับ และราวกันตก 

(7) ทางลาดท่ีมีความยาวต้ังแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับท้ังสองด้าน และ
ทางลาดต้องมีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับห่างกันไม่เกิน 1.50 
เมตร ท้ังนี้ กรณีท่ีต้องติดต้ังราวจับเพ่ิมเติม ทางลาดน้ันจะต้องเหลือพื้นท่ีเพียงพอ
ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ท่ีใช้เก้าอี้ล้อ สามารถเข้าออกได้อย่าง
สะดวก โดยราวจับมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี  

จัดให้มีทางลาดเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 4 จุด รายละเอียด ดังน้ี 

 จุดที่ 1 อยู่บริเวณทางเดินจากลานจอดรถไปสู่
อาคารต้อนรับ มีความกว้าง 4.10 เมตร และมีความยาว
รวมท้ังหมด 40 เมตร แบ่งออกเป็น 5 ช่วง ดังนี้ 

- ช่วงท่ี 1 มีความกว้าง 4.10 เมตร มีความยาว 6 
เมตร มีความลาดชัน 1 : 8 มีพ้ืนท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่าง
ยาว 3.80 เมตร 

- ช่วงท่ี 2 มีความกว้าง 4.10 เมตร มีความยาว 6 
เมตร มีความลาดชัน 1 : 8 มีพ้ืนท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่าง
ยาว 2 เมตร 

- ช่วงท่ี 3 มีความกว้าง 4.10 เมตร มีความยาว 6 
เมตร มีความลาดชัน 1 : 8 มีพ้ืนท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่าง
ยาว 2 เมตร 

- ช่วงท่ี 4 มีความกว้าง 11.39-17.87 เมตร  
มีความยาว 6 เมตร มีความลาดชัน 1 : 12 มีพื้นท่ีหน้า
ทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 4.10 เมตร 

- ช่วง ท่ี 5 มีความกว้าง 7.47 -10.60 เมตร  
มีความยาว 6 เมตร มีความลาดชัน 1 : 12 มีพื้นท่ีหน้า
ทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 1.81 เมตร 

 จุดที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารต้อนรับ มีความ
กว้าง 2 เมตร มีความยาว 4.16 เมตร มีความลาดชัน  
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก้าหนดส่ิงอ้านวยความสะดวก
ในอาคาร ส้าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายในการจับ และไม่ล่ืน 
(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่

น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร  
(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 
(ง) ราวจับด้านท่ีอยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 4 เซนติเมตร 

มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนังบริเวณราวจับต้องเป็น
ผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเน่ืองกันหรือในกรณีท่ีไม่สามารถท าต่อเน่ืองกันได้ให้มี
ระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนท่ียึดติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวางหรือเป็น
อุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้น และจุดสิ้นสุดของทางลาดไม่
น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขชั้นของอาคารที่ผู้พิการ ทางการ
มองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้น และทาง
ลงของทางลาดท่ีเชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร 

(9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดท่ีจัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 

1 : 12 และมีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 1.50 
เมตร 

 จุดที่ 3 อยู่บริเวณทางเข้าอาคาร A1 (อาคาร
ห้องพักชั้นเดียว) ซ่ึงเป็นอาคารห้องพักส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา มีความกว้าง 1.50 เมตร  
มีความยาว 3.75 เมตร มีความลาดชัน 1 : 6 และมีพื้นท่ี
หน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 2.91 เมตร 

 จุดที่ 4 อยู่บริเวณทางเข้าอาคาร V2 (อาคาร
ห้องพัก  2 ชั้น )  ซ่ึง เป็นอาคาร ท่ีมีห้องพักส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา อยู่บริเวณชั้น 1  
มีทางลาดแบ่งออกเป็น 2 ช่วง ดังนี้ 

- ช่วงท่ี 1 มีความกว้าง 1.50 เมตร มีความยาว 
3.25 เมตร มีความลาดชัน 1 : 8 โดยมีพื้นท่ีหน้าทาง
ลาดเป็นท่ีว่างยาว 1.50 เมตร  

- ช่วงท่ี 2 มีความกว้าง 1.50 เมตร มีความยาว 
3.25 เมตร มีความลาดชัน 1 : 8 โดยมีพื้นท่ีหน้าทาง
ลาดเป็นท่ีว่างยาว 1.50 เมตร 

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ท่ีมีจ านวนชั้นตั้งแต่สองชั้นขึ้นไปต้องจัดให้มีลิฟต์หรือทาง
ลาดท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ระหว่างชั้นของอาคาร 

ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ้นลงได้ทุกชั้นมี
ระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้
งานได้อย่างปลอดภัย และจัดไว้ในบริเวณท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถใช้ได้สะดวก 

ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ท่ีจัดไว้ให้ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได ้
ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ท่ีมีลักษณะเป็นห้องลิฟต์
ต้องมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 
1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร 
และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยท่ีสามารถมองเห็น
ระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อย
กว่า 80 เซนติเมตร และสูงจากพื้นไม่เกิน 1.10 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และต้องมี
ระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

ส าหรับอาคารของโครงการส่วนท่ีเป็นอาคารเดี่ยว 
ชั้นเดียว ไม่เข้าข่ายต้องจัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการตาม
กระทรวงฯ ส่วนอาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น)  
เป็นอาคารส าหรับครอบครัว ซ่ึงโครงการได้จัดให้มีห้องพัก
ส าหรับผู้พิการอยู่บริเวณชั้น 1  
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก้าหนดส่ิงอ้านวยความสะดวก
ในอาคาร ส้าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 30 เซนติเมตร และ

ยาว 90 เซนติเมตร ซ่ึงอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 
60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมี
ลักษณะดังต่อไปน้ี 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูงจาก
พื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 40 
เซนติเมตร ในกรณีท่ีห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และยาวน้อยกว่า 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร มีอักษรเบรลล์
ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณท่ีกดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามท่ีก าหนดในข้อ 8 (7) (ก) 

(ข) (ค) และ (ง) 
(6) มีตัว เลข  เสี ยง  และแสงไฟบอกต าแหน่งชั้นต่า งๆ เมื่ อลิฟต์หยุด  

และขึ้นหรือลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั้น และแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซ่ึงมีแสงไฟบริเวณ

โถงหน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 
(8) ในกรณีท่ีลิฟต์ขัดข้องให้มีท้ังเสียง และแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง 

เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็น และคนพิการทางการได้ยินหรือสื่อความหมาย
ทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้คนพิการ ทางการได้ยินหรือสื่อ
ความหมายได้ทราบว่าผู้ท่ีอยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้
ความช่วยเหลืออยู่ 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซ่ึงสามารถติดต่อกับภายนอกได้ โดย
ต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะไม่หยุด
ค้างระหว่างชั้น แต่จะสามารถเคลื่อนท่ีมายังท่ีใกล้ท่ีสุด และบานประตูลิฟต์ต้อง
เปิดออกได ้

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และระบบพัดลม
ระบายอากาศ ซ่ึงสามารถท างานได้อย่างต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง ในกรณี
ไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
หมวด 3 บันได 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ท่ีมีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ต้องจัดให้มีบันไดท่ี
มีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

 
ส าหรับอาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) เป็นอาคาร
ส าหรับครอบครัว ซ่ึงโครงการได้จัดให้มีห้องพักส าหรับ 
ผู้พิการอยู่บริเวณชั้น 1 โดยทางเข้าอาคารเป็นทางลาด 
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก้าหนดส่ิงอ้านวยความสะดวก
ในอาคาร ส้าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวด่ิงไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
(3) มีราวจับบันไดท้ังสองข้างในกรณีท่ีพื้นท่ีมีความต่างระดับกันตั้งแต่ 60 

เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับมีลักษณะตามท่ีก าหนดในข้อ 8 (7) 
(4) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้ง และความลึกของลูกนอน

สม่ าเสมอตลอดท้ังช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั้ง
กับลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 48 เซนติเมตร 

(5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุท่ีไม่ล่ืน 
(6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยกขอบด้านสูงไม่

น้อยกว่า 5 เซนติเมตร 
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขชั้นของอาคารท่ีสามารถทราบ

ความหมายได้โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันไดท่ีเชื่อมระหว่างชั้นของ
อาคาร 

ซ่ึงไม่มีบันไดแต่อย่างใด  

หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา ดังต่อไปน้ี 

(1) จ านวนท่ีจอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน 
(2) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 2 คัน  
(3) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 3 คัน 
(4) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 76 คัน แตไ่ม่เกิน 100 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 4 คัน 
(5) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า  

5 คัน 
(6) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 6 
คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับท่ีจอดรถทุกจ านวนรถ 100 คันท่ีเพิ่ม เศษของ 
100 คัน หากเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 
ข้อ 13 ท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุด มีพ้ืนผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูป
ผู้พิการอยู่บนพื้นของท่ีจอดรถในลักษณะท่ีติดฝั่งเส้นทางจราจรมากท่ีสุด มีความ
กว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และมีป้ายแสดงท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้าง และยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้ง
อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถขนาดกว้างและ
ยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร     อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 
ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ.
2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522* และท่ีแก้ไข

 
จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน แบ่งเป็นท่ีจอด
รถยนต์ ท่ั ว ไป 9  คัน และ ท่ีจอดรถยนต์  ส าหรั บ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 คัน  
อยู่บริเวณลานจอดรถ มีขนาดกว้าง 2.50 เมตร ยาว 
6.50 เมตร มีพื้นผิวเรียบมีระดับเสมอกัน และมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการน่ังเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของท่ีจอดรถ
ด้านท่ีติดกับทางเดินรถ และท่ีว่างข้างท่ีจอดรถกว้าง 1 
เมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ และติดตั้ งมีป้าย
ขนาดกว้าง 30 เซนติเมตร และยาว 30 เซนติเมตร  
โดยติดอยู่สูงจากพื้น 2 เมตร ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 
ซ่ึงมีความสอดคล้องกับกฎกระทรวงดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก้าหนดส่ิงอ้านวยความสะดวก
ในอาคาร ส้าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
เพิ่มเติม และจัดให้มีท่ีว่างด้านข้างท่ีจอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความ
ยาวของที่จอดรถโดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับ
ท่ีจอดรถ 
       * กฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อ 2 ท่ีจอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นท่ีสีเหลี่ยมผืนผ้า และต้องมีลักษณะและ
ขนาด ดังน้ี 

(1) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับแนวทางเดินรถ
น้อยกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และยาว
ไม่น้อยกว่า 6 เมตร  

(2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 
2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร แต่ท้ังน้ี จะต้องไม่จัดให้
มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา ให้มีความ
กว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร 

ข้อ 3 ท่ีจอดรถแต่ละคัน ต้องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและขอบเขตของ
ท่ีจอดรถไว้ปรากฏบนพื้น และต้องมีทางเดินรถเชื่อมต่อโดยตรงกับทางเข้าออก
ของรถ และท่ีกลับรถ 
หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่างอาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราเข้าใช้ได้โดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกันไม่ลื่นไม่มีสิ่งกีดขวางหรือส่วนของอาคารยื่นล้ าออกมา
เป็นอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

(2) อยู่ในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคารหรือพื้นลานจอดรถในกรณีท่ีอยู่
ต่างระดับต้องมีทางลาดท่ีสามารถขึ้นลงได้สะดวกและทางลาดน้ีให้อยู่ใกล้ท่ีจอดรถ 

 
ทางเข้าอาคาร เป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น ไม่มีสิ่งอุปสรรคหรือ
อาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการ หรือทุพพลภาพ  
และคนชรา 
 
 

ข้อ 16 ในกรณีท่ีมีอาคารตามข้อ 3 หลายอาคารอยู่ภายในบริเวณเดียวกันท่ีมีการ
ใช้อาคารร่วมกัน จะมีรั้วล้อมหรือไม่ก็ตาม ต้องจัดให้มีทางเดินระหว่างอาคารน้ัน 
และจากอาคารแต่ละอาคารน้ันไปสู่ทางสาธารณะ ลานจอดรถหรืออาคารท่ีจอดรถ 
   ทางเดินตามวรรคหน่ึงต้องมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

(1) พื้นทางเดินต้องเรียบ ไม่ลื่น และมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1 ,500 
มิลลิเมตร 

(2) หากมีท่อระบายน้ าหรือรางระบายน้ าบนพื้นต้องมีฝาปิดสนิท ถ้าฝาเป็น
แบบตะแกรงหรือแบบรู ต้องมีขนาดของช่องตะแกรงหรือเส้นผ่านศูนย์กลางของรู
กว้างไม่เกิน 13 มิลลิเมตร แนวร่องหรือแนวของรางจะต้องขวางกับแนวทางเดิน 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 22 อาคาร 
โดยโครงการได้จัดให้มีทางเดินระหว่างอาคารทุกอาคาร 
และมีทางเดินจากอาคารแต่ละอาคารไปสู่ทางสาธารณะ 
ลานจอดรถภายในโครงการ โดยทางเดินมีลักษณะ ดังน้ี  
(1) เป็นพื้นเรียบ ไม่ล่ืน  
(2) ไม่มีท่อระบายหรือรางระบายน้ ากั้น 
(3) จัดให้มีผิวต่างสัมผัสบริเวณทางเลี้ยว 
(4) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณตลอดแนวทางเดิน 
(5) ไม่มีป้ายหรือสิ่งอื่นใดแขวนอยู่เหนือทางเดิน 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                                บทที่ 2 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)                           รายละเอยีดโครงการ                     

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                              2-67 

AEI.Co.,Ltd.                                    

ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก้าหนดส่ิงอ้านวยความสะดวก
ในอาคาร ส้าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(3) ในบริเวณที่เป็นทางแยกหรือทางเลี้ยวให้มีพ้ืนผิวต่างสัมผัส 
(4) ในกรณีท่ีมีสิ่งกีดขวางท่ีจ าเป็นบนทางเดิน ต้องจัดให้อยู่ในแนวเดียวกัน 

โดยไม่กีดขวางทางเดิน และจัดให้มีพ้ืนผิวต่างสัมผัสหรือมีการกั้นเพื่อให้ทราบก่อน
ถึงสิ่งกีดขวาง และอยู่ห่างสิ่งกีดขวางไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 

(5) ป้ายหรือสิ่งอื่นใดท่ีแขวนอยู่เหนือทางเดิน ต้องมีความสูงจากพื้นทางเดิน
ไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตร 

(6) ในกรณีท่ีพื้นทางเดินกับพื้นถนนมีระดับต่างกัน ให้มีพื้นลาดท่ีมีความลาด
ชันไม่เกิน 1:10 

(6) มีทางลาดจ านวน 4 จุด 

หมวด 6 ประตู 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปน้ี 
   (1) เปิดปิดได้ง่าย 
   (2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 1.3 เซนติเมตร 
และให้ขอบท้ังสองด้านมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 2 
   (3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 เซนติเมตร 
   (4) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออกสู่ทางเดินหรือ
ระเบียงต้องมีพื้นท่ีว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อย
กว่า 1,500 มิลลิเมตร 
    (5) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับท่ีมีขนาด
เท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งท้ังด้านในและด้านนอกของประตูซ่ึงมี
ปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และปลายด้านล่างไม่เกิน 800 
มิลลิเมตร ในกรณีท่ีเป็นประตูบานเปิดออกให้มีราวจับตามแนวนอนด้านในประตู
และในกรณีท่ีเป็นประตูบานเปิดเข้าให้มีราวจับตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับ
ดังกล่าวให้สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไป
ตามความกว้างของประต ู
      (6) ในกรณีท่ีประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติดเครื่องหมายหรือแถบ
สีท่ีสังเกตเห็นได้ชัด 
       (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมต 
        ประตูตามวรรคหน่ึงต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บานประตูปิดได้เองท่ี
อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

 
ประตูทางเข้าห้องพักเป็นประตูแบบบานเปิดผลักออกสู่
ภายนอก ไม่มีธรณีประตู เมื่อเปิดประตูเข้าสู่ห้องพัก  
มีความกว้างของช่องประตู 1.50 เมตร  
    ส าหรับลูกบิดประตู โครงการได้ติดตั้งแบบชนิด 
ก้านบิด สูงจากพื้น 1 เมตร และไม่มีการติดตั้งอุปกรณ์ท่ี
บังคับให้บานประตูปิดได้เอง เช่น โช๊คอัพประตู สปริง
ประตู เป็นต้น ท่ีอาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทก 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ดังน้ัน จึงเป็นไปตาม
กฎกระทรวงดังกล่าว 
 
 

หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ท่ีจัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคลท่ัวไปต้องจัดให้มีห้องส้วม
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง ในห้องส้วมน้ัน
หรือจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับห้องส้วมส าหรับบุคคลท่ัวไปก็ได้ 

 
จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
บริเวณอาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว) และอาคารสปา 
(อาคารต้อนรับส่วนสปาชั้นเดียว) รายละเอียดดังน้ี 
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก้าหนดส่ิงอ้านวยความสะดวก
ในอาคาร ส้าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
       สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซ
ธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยกฎหมายควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง ต้องจัดให้มีห้อง
ส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 
ห้อง ต่อ 1 จุดบริการห้องส้วม 
ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ ซ่ึงมี
เส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องท่ีตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบบานเปิดออก
สู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และต้องมีราวจับแนวนอน และมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีประตูด้านหน้าห้องส้วมลักษณะของประตูนอกจากท่ี
กล่าวมาข้างต้นให้เป็นไปตามท่ีก าหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอกถ้าเป็นพื้นต่างระดับต้องมี
ลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้องไม่ล่ืน 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ าท้ิง
เพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดน่ังราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 45 
เซนติเมตร และท่ีปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นท่ี
สามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราวจับใน
แนวนอน และแนวด่ิงโดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 65 เซนติเมตร แต่ไม่
เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้าโถส้วมมี
ความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 60 เซนติเมตร 

 ท้ังน้ี ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเน่ืองกันก็ได้ 
(7) ด้านข้างโถส้วมด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ใน

แนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่
ไม่เกิน 20 เซนติเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์
อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 
เซนติเมตร  

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ท่ีอยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้

(1) มีพื้นท่ีว่างภายในเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัว
กลับได้ เส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร 
(2) ห้องน้ าผู้พิการบริเวณอาคารต้อนรับ (อาคารชั้น
เดียว) เป็นประตูบานเปิดออกสู่ภายนอก เปิดค้างได้ 90 
องศา และห้องน้ าผู้พิการบริเวณอาคารสปา (อาคาร
ต้อนรับส่วนสปาชั้นเดียว) เป็นประตูบานเลื่อน มีความ
กว้าง 1 เมตร มีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้
พิการติดไว้หน้าประตูห้องส้วม 
(3) พื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก 
(4) พื้นภายในห้องส้วม มีความลาดเอี ยง  1 :200  
เพื่อระบายน้ า 
(5) มีโถส้วมชนิดน่ังราบสูงจากพื้น 0.40 เมตร มีผนังพิง
หลังท่ีให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราท่ีไม่สามารถ
น่ังทรงตัวได้เองใช้พิงได้ และท่ีปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยก
ปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 
(6) ติดตั้งราวจับท่ีผนังท้ังแนวนอน แนวดิ่ง และราวจับ 
เพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่น โดยราวจับแนวนอนสูง 0.70 
เมตร โดยยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอีก 0.25 เมตร 
และมีราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับใน
แนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของ
ราวจับในแนวนอนขึ้นไป 0.60 เมตร 
(7)  ติดตั้ งราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ ท่ีมี ระบบ 
ล็อกห่างจากโถส้วม 0.15 เมตร ยาว 0.60 เมตร 
(8) ติดตั้งราวจับเพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้อง
ส้วมมีความสูงจากพื้น 0.80 เมตร  
(9)  ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียง ให้ 
ผู้ ท่ีอยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราและระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้       
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือ
เรียกหาผู้ช่วยในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดย
มีปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างาน ซ่ึงติดตั้งอยู่ใน
ต าแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้
งานได้สะดวก 
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก้าหนดส่ิงอ้านวยความสะดวก
ในอาคาร ส้าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีท่ีเกิด
เหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างานซ่ึงติดตั้งอยู่ใน
ต าแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปน้ี    
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านท่ีติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นท่ีว่างเพื่อให้เก้าอี้

ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 45 เซนติเมตร 
และต้องอยู่ในต าแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มี
สิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร  
แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งท้ังสอง
ข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบ
อัตโนมัติ 
ข้อ 22 ในกรณีท่ีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่ภายในห้อง
ส้วมท่ีจัดไว้ส าหรับบุคคลท่ัวไป และมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้องส้วมต้องจัดให้ห้องส้วม
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก 
          ห้องส้วมส าหรับบุคคลท่ัวไปตามวรรคหน่ึงหากได้จัดส าหรับผู้ชาย และ
ผู้หญิงต่างหากจากกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรือหญิงติด
ไว้ท่ีผนังข้างทางเข้าในต าแหน่งท่ีสามารถสัมผัสได้ด้วย 
ข้อ 23 ในกรณีท่ีเป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายท่ีมิใช่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีท่ีถ่ายปัสสาวะท่ีมีระดับสูง
จากพื้นไม่เกิน 40 เซนติเมตร อย่างน้อย 1 ท่ี และมีราวจับ 
ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามท่ีก าหนดในข้อ 8 (7) (ก) และ (ข) 

(10)  จัดให้มีอ่างล้างมืออยู่ในห้องน้ าส าหรับผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา โดยใต้อ่างล้างมือด้านท่ีติดผนังไป
จนถึงขอบอ่างเป็นท่ีว่างเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไป
ได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 0.45 เมตร และไม่มีสิ่งกีด
ขวาง มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่าง 0.80 เมตร 
และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวด่ิงทั้งสอง
ข้างของอ่างส าหรับก๊อกน้ าโครงการใช้เป็นชนิดระบบ
อัตโนมัติเพื่อความสะดวกต่อผู้พิการ หรือทุพพลภาพ  
และคนชรา ดังน้ัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

 

หมวด 8 พื้นผิวต่างสัมผัส 
ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพ้ืนผิวต่างสัมผัส ดังน้ี 

(1) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนท่ีพื้น ให้ติดตั้งบริเวณต่างระดับท่ีมีระดับ
ต่างกันเกิน 15 เซนติเมตร ท่ีทางขึ้น และทางลงของทางลาดหรือบันไดท่ีพื้น
ด้านหน้า และด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคารท่ีพื้นด้านหน้าของประตูห้องส้วม 
ท่ีพื้นด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และบริเวณท่ีมีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 30 
เซนติเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดินของ
พื้นต่างระดับ ทางลาด บันได หรือประตู และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสต้องอยู่ห่าง
จากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได หรือประตู 

 
(1) จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสส าหรับผู้พิการทางการ

มองเห็นท่ีพื้นบริเวณต่างระดับท่ีมีระดับต่างกันเกิน 0.15 
เมตร บริเวณทางขึ้น และทางลงของทางลาด ท่ีพื้น
ด้านหน้าและด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคาร ท่ีพื้น
ด้านหน้าของประตูห้องส้วม และบริเวณท่ีมีสิ่งกีดขวาง 
โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร และมีความยาวเท่ากับ
และขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่าง
ระดับ ทางลาด บันได หรือประตู และขอบของพื้นผิว
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก้าหนดส่ิงอ้านวยความสะดวก
ในอาคาร ส้าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนท่ีไม่มีประตูหรือแผงกั้น
ให้ขอบนอกของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 75 เซนติเมตร 

(2) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดน าทาง ให้ติดตั้งในทิศทางท่ีน าไปสู่ทางเข้าออกอาคาร
จุดบริการข้อมูลข่าวสารหรือประชาสัมพันธ์ ห้องน้ า ห้องส้วม ลิฟต์ หรือบันได 

ต่างสัมผัสอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลง
ของพื้นต่างระดับ ทางลาด หรือประตู 30 เซนติเมตร  

(2) จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสชนิดน าทางในทิศทางท่ี
น าไปสู่ทางเข้าออกอาคารห้องพัก ห้องน้ า และห้องส้วม  

หมวด 9 โรงมหสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน และอาคาร
ประเภทและลักษณะอื่น 
ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 ท่ีเป็นโรงแรมต้องจัดให้มีห้องพักท่ีมีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราทุกชั้น ชั้นละไม่น้อยกว่า 1 
ห้อง และในกรณีท่ีโรงแรมมีลักษณะเป็นอาคารชั้นเดียวต้องจัดให้มีห้องพักท่ีมีสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ดังต่อไปน้ี 

(1) จ านวนห้องพักไม่เกิน 10 ห้อง ให้มีห้องพักที่มีสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง 

(2) ในกรณีท่ีมีห้องพักเกินกว่า 10 ห้องขึ้นไป ให้เพิ่มห้องพักท่ีมี 
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 1 ห้องต่อทุก 
10 ห้องท่ีเพิ่มขึ้น เศษของ 10 ห้อง ให้คิดเป็น 10 ห้อง 
ข้อ 27/1 ห้องพักท่ีมีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราตามข้อ 27 ต้องมีส่วนประกอบและมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

(1) อยู่ใกล้บันไดหรือบันไดหนีไฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 
(2) ภายในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัยท้ังสัญญาณท่ี

เป็นเสียงและแสงและระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณท่ีนอนในกรณีเกิดอัคคีภัย
หรือเหตุอันตรายอย่างอื่นเพื่อให้ผู้ท่ีอยู่ภายในห้องพักทราบ และมีสวิตซ์สัญญาณ
แสงและสวิตช์สัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือเรียกให้ผู้ท่ีอยู่ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ใน
ห้องพัก 

(3) มีแผนผังต่างสัมผัสแสดงต าแหน่งของห้องพัก บันไดหนีไฟ และทิศทาง
ไปสู่บันไดหนีไฟโดยติดไว้ท่ีกึ่งกลางบานประตูด้านในและอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
1.30 เมตร แต่ไม่เกิน 1.70 เมตร 

 
 
จัดให้มีห้องพักผู้พิการ ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน  
2 ห้อง รายละเอียดดังน้ี 
- อาคาร A1 เป็นอาคารห้องพักชั้นเดียวส าหรับ 

ผู้พิการ จ านวน 1 ห้อง โดยภายในห้องพักจัดให้มี
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท่ีเป็นเสียงติดต้ังบริเวณท่ี
นอน พร้อมท้ังจัดให้มีสวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์
สัญญาณเสียงเรียกให้ผู้ท่ีอยู่ภายนอกทราบว่ามีคน
อยู่ในห้องพัก และจัดให้มีแผนผังต่างสัมผัสแสดง
ต าแหน่งของห้องพัก เส้นทางหนีไฟ และทิศทาง
ไปสู่จุดรวมพล โดยติดไว้ท่ีกึ่งกลางบานประตูด้าน
ในและอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.30 เมตร  

- อาคาร V2 เป็นอาคารห้องพัก 2 ชั้น โดยจัดให้มี
ห้องพักส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 ห้อง อยู่บริเวณชั้น 
1 ของอาคาร โดยภายในห้องพักจัดให้มีสัญญาณ
แจ้งเหตุเพลิงไหม้ท่ีเป็นเสียงติดตั้งบริเวณท่ีนอน 
พร้อมท้ังจัดให้มีสวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์
สัญญาณเสียงเรียกให้ผู้ท่ีอยู่ภายนอกทราบว่ามีคน
อยู่ในห้องพัก และจัดให้มีแผนผังต่างสัมผัสแสดง
ต าแหน่งของห้องพัก เส้นทางหนีไฟ และทิศทาง
ไปสู่จุดรวมพล โดยติดไว้ท่ีกึ่งกลางบานประตูด้าน
ในและอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.30 เมตร 
โดยแต่ละห้องพักมีทางลาดอยู่บริเวณทางเข้าอาคาร  

ข้อ 28 ห้องพักในโรงแรมท่ีจัดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีท่ี
อาบน้ าซ่ึงเป็นแบบฝักบัวหรือแบบอ่างอาบน้ าโดยมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

(1) ท่ีอาบน้ าแบบฝักบัว 
(ก) มีพื้นท่ีว่างขนาดความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร และความ

ยาวไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร 

ห้องน้ าภายในห้องพักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา จัดให้มีท่ีอาบน้ าแบบแบบฝักบัวรายละเอียดดังนี้ 

- อาคาร A1 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) มีพื้นท่ีห้องน้ า
กว้าง 2.40 เมตร และยาว 6 เมตร   
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ตารางที่ 2.6.2-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก้าหนดส่ิงอ้านวยความสะดวก
ในอาคาร ส้าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(ข) มีท่ีน่ังส าหรับอาบน้ าท่ีมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450มิลลิเมตร 

แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร 
(ค) มีราวจับในแนวนอนท่ีด้านข้างของท่ีน่ัง มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 

640 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 640 มิลลิเมตร แต่ไม่
เกิน 700 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน 
และมีความยาวจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 

(2) ท่ีอาบน้ าแบบอ่างอาบน้ า 
(ก) มีราวจับในแนวด่ิงอยู่ห่างจากผนังด้านหัวอ่างอาบน้ า 600 มิลลิเมตร 

โดยปลายด้านล่างอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 640 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 
มิลลิเมตร มีความยาวอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 

(ข) มีราวจับในแนวนอนท่ีปลายของราวจับในแนวดิ่ง และยาวไปจนจด
ผนังห้องอาบน้ าด้านท้ายอ่างอาบน้ า 

ราวจับในแนวนอนและ ในแนวดิ่ งอาจเป็นราวต่อ เ น่ืองกันก็ ได้  
และมีลักษณะตามท่ีก าหนดในข้อ 8 (7) (ก) และ (ข) 

(3) สิ่ งของ เครื่ อ งใช้หรืออุปกรณ์ภายใน ท่ีอาบน้ า ให้อยู่ สู งจากพื้ น 
ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

- อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) มีพื้นท่ีห้องน้ า
กว้าง 21.15 เมตร และยาว 7.15 เมตร 
โดยในห้องน้ าแต่ละห้องมีท่ีน่ังส าหรับอาบน้ าท่ีมีความสูง
จากพื้น 0.45 เมตร พร้อมราวจับในแนวนอนท่ีด้านข้าง
ของท่ีน่ังมีความสูงจากพื้น 0.65 เมตร ยาว 0.65 เมตร 
และราวจับในแนวด่ิงต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
โดยมีความยาวจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป 
0.60 เมตร ท้ังน้ี มีการติดตั้งราวจับบริเวณโดยรอบห้องน้ า 
เพื่อความสะดวกและปลอดภัยต่อการใช้งานของผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา และจัดวางสิ่งของ เครื่องใช้
หรืออุปกรณ์ภายในท่ีอาบน้ าให้อยู่สูงจากพื้น 0.30 เมตร 
ดังน้ัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

 
2.6.3 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
 ส าหรับการออกแบบอาคารของโครงการเป็นไปตามข้อก าหนดของ กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) 
และแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.2522 ดังตารางที่ 2.6.3.-1  

ตารางที่ 2.6.3-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวงฉบับที่  55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
“อาคารขนาดใหญ”่ หมายความว่า อาคารท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกชั้นหรือ
ชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมี
ความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึง
ชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000  
ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินท่ี

 
 
 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารท้ังหมด 22 อาคาร โดยแต่ละ
อาคารมีพ้ืนท่ีรวมกันไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร และมีความสูงไม่เกิน 
15 เมตร ซ่ึงไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎกระทรวงฉบับน้ี 
รายละเอียด ดังน้ี 
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ตารางที่ 2.6.3-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจาก
ระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 

- อาคารต้อนรับ  (อาคารชั้น เดียว)  มีความสู ง  7 .15 เมตร  
มีพ้ืนท่ีใช้สอย 485 ตารางเมตร  

- อาคารสปา (อาคารต้อนรับส่วนสปาชั้นเดียว) มีความสูง 6.10 
เมตร มีพ้ืนท่ีใช้สอย 83.75 ตารางเมตร  

- อาคาร S1-S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) มีความสูง 5.40 เมตร  
มีพ้ืนท่ีใช้สอย 50.29 ตารางเมตร  

- อาคาร A1-A6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) มีความสูง 6.35 เมตร มี
พื้นท่ีใช้สอย 93.32 ตารางเมตร  

- อาคาร B1-B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) มีความสูง 6.40 เมตร มี
พื้นท่ีใช้สอย 91.54 ตารางเมตร  

- อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) มีความสูง 7.30 เมตร  
มีพ้ืนท่ีใช้สอย 667.92 ตารางเมตร  

- อาคารพักมูลฝอยรวม (อาคารชั้นเดียว) มีความสูง 2.50 เมตร มี
พื้นท่ีใช้สอย 11.40 ตารางเมตร  

- อาคาร MDB (อาคารชั้นเดียว) มีความสูง 3.07 เมตร มีพื้นท่ีใช้
สอย 25.65 ตารางเมตร  

- อาคาร Pump (อาคารชั้นเดียว) มีความสูง 3.07 เมตร  
มีพ้ืนท่ีใช้สอย 12.15 ตารางเมตร  

หมวด 2 ส่วนที่ 2 พื้นท่ีภายในอาคาร 
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่าตามท่ี

ก าหนดไว้ดังต่อไปน้ี 
(2) ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วย

หอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
พิเศษ ความกว้าง 1.50 เมตร 

 
อาคารของโครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม มีลักษณะเป็นอาคาร
เ ดี่ ย ว  จ า น ว น  2 2  อ า ค า ร  ไ ม่ มี ช่ อ ง ท า ง เ ดิ น ใ น อ า ค า ร 
 

 ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารท่ีใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆ ต้อง
มีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามท่ีก าหนดไว้ดังต่อไปน้ี 

(1) ห้องที่ใช้เป็นท่ีพักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียน
นักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ     
ช่องทางเดินในโรงอาหาร ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 

(2)   ห้องท่ีใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถง
ภัตตาคาร โรงงาน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 

(3)    ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า  
โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ท่ีคล้ายกัน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(4)  ห้องแถว ตึกแถว 
 4.1. ชั้นล่าง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

ระยะดิ่งอาคารของโครงการได้ออกแบบให้เป็นไปตามข้อก าหนด
กฎกระทรวงฯ ดังน้ี 

- อาคาร A1-A6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) ห้องพัก มีระยะดิ่ง 3.10 
เมตร  

- อาคาร B1-B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) ห้องพัก มีระยะดิ่ง 3.10 
เมตร 

- อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) ห้องพัก มีระยะดิ่ง 3.20-3.50 
เมตร 

- โถงต้อนรับ มีระยะดิ่ง 3.65 เมตร  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
 4.2. ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป ตอ้งมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
(5)   ระเบียง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร 
ระยะดิ่งตามวรรคหน่ึงให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใต้

หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังอาคาร และในกรณีของ
ห้องหรือส่วนของอาคารท่ีอยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้วัดจาก
พื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคารดังกล่าวท่ี
ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วย
หอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์  โรงงาน  
และอาคารพิเศษ ส าหรับท่ีใช้กับชั้นท่ีมีพื้นท่ีอาคารชั้นเหนือขึ้นไป
รวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อย
กว่า 1.20 เมตร แต่ส าหรับบันไดของอาคารดังกล่าวท่ีใช้กับชั้นท่ีมี
พื้นท่ีอาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความ
กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของบันไดน้อย
กว่า 1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันไดและแต่ละบันไดต้อง
มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

 บันไดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีชุมนุมของคนจ านวนมาก เช่น บันได
ห้องประชุมหรือห้องบรรยายท่ีมีพื้นท่ีรวมกันตั้งแต่ 500 ตารางเมตร
ขึ้นไป หรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือสถานบริการท่ีมีพื้นท่ี
รวมกันตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไปหรือบันไดของแต่ละชั้นของ
อาคารนั้นท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันต้ังแต ่2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมีความ
กว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่างน้อยสองบันได ถ้ามีบันไดเดียวต้อง
มีความกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 บันไดท่ีสูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง  4 เมตร  
หรือน้อยกว่าน้ัน และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วน
ต่ าสุดของอาคารท่ีอยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความยาว 
ไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดท่ีมีความกว้างสุทธิ
เกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดจะมีความยาว 
ไม่เกิน 2 เมตรก็ได ้

 บันไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองต้องมีลู กตั้ งสู งไม่ เกิ น 
18 เซนติเมตร ลูกนอนเม่ือหักส่วนท่ีขั้นบันไดเหล่ือมกันออกแล้วเหลือ
ความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมีราวบันไดกันตก 
บันไดท่ีมีความกว้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบันไดสูงเกิน 1 เมตร 
ต้องมีราวบันไดท้ังสองข้าง บริเวณจมูกบันไดต้องมีวัสดุกันลื่น 

การด าเนินโครงการเป็นโรงแรม ภายในโครงการประกอบด้วย 22 
อาคาร ส าหรับอาคารท่ีมีพื้นท่ีอาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันไม่เกิน 
300 ตารางเมตร มีจ านวน 1 อาคาร ไก้แก่ อาคาร V2 (อาคาร
ห้องพัก  2  ชั้ น )  มีพื้ น ท่ี ใช้สอย  667 .92  ตาราง เมตร  
โดยพื้นท่ีอาคารชั้นเหนือขึ้นไปมีพื้นท่ีใช้สอย 220.31 ตารางเมตร (ซ่ึง
ไม่เกิน 300 ตารางเมตร) จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความ
กว้าง 1.30 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดมีความกว้าง 1.30 
เมตร และความยาว 1.80 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.18 เมตร ลูกนอนเมื่อ
หักส่วนท่ีขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 0.25 เมตร 
และมีราวบันไดกันตก ซ่ึงเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 
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อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร  

จากจุดท่ีไกลที่สุดบนพื้นชั้นน้ัน 
โครงการจัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 อาคาร ได้แก่อาคาร V2  
ซ่ึงเป็นอาคารห้องพัก 2 ชั้น มีความยาวอาคาร 26.75 เมตร ซ่ึงมี
ระยะห่างท่ีสุดจากบันไดหลักมีระยะห่างประมาณ 18.30 เมตร 

ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารท่ีสูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร  

หรืออาคารท่ีสูงสามชั้น และมีดาดฟ้าเหนือชั้นท่ีสามท่ีมีพื้นท่ีเกิน 16 
ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว ต้องมีบันได 
หนีไฟท่ีท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหน่ึงแห่ง และต้องมีทางเดินไปยัง
บันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคาร 1-2 ชั้น มีความสูงตั้งแต่ 
2.50-7.30 เมตร ซ่ึงไม่เข้าข่ายต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟตาม
กฎกระทรวงฯ 

หมวด 3 ท่ีว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมี ท่ีว่างตามท่ีก าหนด

ดังต่อไปน้ี 
(1)  อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมี ท่ีว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร 
(2)  ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 

และอาคารอื่นซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า
10 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร แต่ถ้า
อาคารดังกล่าวใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) 

 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม จัดให้มี ท่ีว่างร้อยละ 
220.59 ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  
 ข้อ 41  อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะท่ีมีความ

กว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ
อย่างน้อย 3 เมตร 

 อาคารท่ีสูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว 
อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งท่ีสร้างขึ้นส าหรับ
ติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้า ท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนว
อาคารหา่งจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตร ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 
20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 
ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

 
 

จัดให้มีระยะห่างระหว่างอาคารกับกึ่งกลางถนนทางหลวงชนบทสาย
บ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522  
   ส าหรับพื้นท่ีโครงการอยู่ติดกับถนนสาธารณะ 2 สาย ได้แก่ ด้าน
ทิศเหนือติดกับถนนทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่า
ประดู่  และด้านทิศตะวันออกติดกับถนนสาธารณประโยชน์
รายละเอียดดังนี้ 
 ทิศเหนือ อยู่ติดกับถนนทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-

บ้านท่าประดู่ มีความกว้าง 6 เมตร ไหล่ทางกว้างข้างละ 1 เมตร 
โดยอาคารท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุด คือ อาคารพักมูลฝอยรวม (อาคารชั้นเดียว) 
มีความสูง 2.50 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 1.47 เมตร และมี
ระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะน้อยสุด 6.47 
(3+2+1.47 = 6.47)   
 ทิศตะวันออก อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ (ปัจจุบันไม่มี

สภาพ มีวัชพืชขึ้นปกคลุม)  มีความกว้าง  1 .80 -2 .50 เมตร  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ซ่ึงโครงการจะค านวณจากความกว้างถนน 1.80 เมตร โดยแนว
อาคารของโครงการถอยร่นจากถนนสาธารณประโยชน์รายละเอียด
ดังน้ี  

- อาคาร S2 (อาคารสปาชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนวเขต
ท่ีดิน 7.97 เมตร และมีระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะใน
ระยะน้อยสุด 8.19 เมตร (0.9+7.97 = 8.87 > 3 เมตร)  

- อาคาร S3 (อาคารสปาชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนวเขต
ท่ีดิน 3.76 เมตร และมีระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะใน
ระยะน้อยสุด 4.66 เมตร (0.9+3.76= 4.66 > 3 เมตร)  

- อาคาร S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนวเขต
ท่ีดิน 3.66 เมตร และมีระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะใน
ระยะน้อยสุด 4.56 เมตร (0.9+3.66 = 4.56 > 3 เมตร) 

- อาคาร MDB (อาคารชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 
2.20 เมตร และมีระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะ
น้อยสุด 3.10 เมตร (0.9+2.20 = 3.10 > 3 เมตร) 

- อาคาร Pump (อาคารชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนวเขต
ท่ีดิน 2 เมตร และมีระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะใน
ระยะน้อยสุด 3.40 เมตร (0.9+2.50 = 3.40 > 3 เมตร) 

- อาคาร A3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนว
เขตท่ีดิน 3.88 เมตร และมีระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะในระยะน้อยสุด 4.78 เมตร (0.9+3.88 = 4.78  
> 3 เมตร) 

- อาคาร A4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) มีระยะห่างจากแนว
เขตท่ีดิน 4.72 เมตร และมีระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะในระยะน้อยสุด 5.63 เมตร (0.9+4.72 = 5.62  
> 3 เมตร) 

    ข้อ 42 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะ เช่น 
แม่น้ า ดู คลอง ส าราง หรือส ากระโดง ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะน้ันมีความ
กว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ า
สาธารณะน้ันไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะน้ันมีความ
กว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ า
สาธารณะน้ันไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
     ส าหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะขนาด
ใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขต
แหล่งน้ าสาธารณะน้ันไม่น้อยกว่า 12 เมตร เว้นแต่ สะพาน เขื่อน รั้ว 

ส า ห รั บ พื้ น ท่ี โ ค ร ง ก า ร ด้ า น ทิ ศ ใ ต้ อ ยู่ ติ ด กั บ เ ห มื อ ง
สาธารณประโยชน์ (ปัจจุบันไม่มีสภาพ มีวัชพืชขึ้นปกคลุม และไม่มี
ร่องน้ าท่ีน้ าไหลผ่านได้) มีความกว้าง 0.70-1.20 เมตร ดังน้ัน แนว
อาคารของโครงการจะต้องอยู่ห่างจากเหมืองสาธารณประโยชน์ไม่
น้อยกว่า 3 เมตร ท้ังน้ี แนวอาคารของโครงการถอยร่นจากเหมือง
สาธารณประโยชน์ รายละเอียดดังนี้  

- อาคาร B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) มีระยะห่างจากเหมือง
สาธารณประโยชน์ 4.92 เมตร (> 3 เมตร) 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ทอระบายน้ า ท่าเรือ ป้าย   อู่เรือ คานเรือ หรือท่ีว่างท่ีใช้เป็นท่ีจอด
รถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

- อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) มีระยะห่างจากเหมือง
สาธารณประโยชน์ 3 เมตร (> 3 เมตร) 

ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ต้องไม่เกินสอง
เท่าของระยะราบ วัดจากจุดน้ันไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของ
ถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกล้อาคารน้ันท่ีสุด 

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินท่ี
ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

 
 
 

ส าหรับพื้ น ท่ี โครงการอยู่ ติ ดถนนสาธารณะ 2 สาย  ได้แก่  
ด้านทิศเหนืออยู่ติดกับถนนทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-
บ้านท่าประดู่ มีความกว้าง 6 เมตร ไหล่ทางกว้างข้างละ 1 เมตร 
และด้านทิศตะวันออกติดกับถนนสาธารณประโยชน์ มีความกว้าง 
1.80-2.50 เมตร (ปัจจุบันไม่มีสภาพ มีวัชพืชขึ้นปกคลุม) โดยอาคาร
ของโครงการต้องมีความสูงไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใดไม่เกิน 2 เท่าของ
ระยะราบ วัดจากจุดน้ันไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
สาธารณะท่ีอยู่ใกล้อาคารนั้นท่ีสุด รายละเอียดดังนี้ 
 ทิศเหนือ 

- อาคารพักมูลฝอยรวม (อาคารชั้นเดียว) มีระยะห่างจาก
ถนนทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ น้อยสุด 
1.47 เมตร ซ่ึง 2 เท่าของระยะราบวัดจากแนวอาคารไปตั้งฉากกับ
แนวเขตด้านตรงข้ามของถนนทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-
บ้านท่าประดู ่คือ 18.94 เมตร ((1.47+8)X2) โดยอาคารพักมูลฝอย
รวมมีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 2.50 เมตร ซ่ึงไม่เกิน 18.94 
เมตร  
 ทิศตะวันออก 

- อาคาร MDB (อาคารชั้นเดียว) มีระยะห่างจากถนน
สาธารณประโยชน์น้อยสุด 2.20 เมตร ซ่ึง 2 เท่าของระยะราบวัดจาก
แนวอาคา ร ไปตั้ ง ฉ ากกั บแนว เ ขตด้ านตร งข้ า มขอ ง ถนน
สาธารณประโยชน์ คือ 8 เมตร ((2.20+1.80)X2) โดยอาคาร MDB  
มีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 3.07 เมตร ซ่ึงไม่เกิน 8 เมตร  

- อาคาร S3 (อาคารสปาชั้นเดียว) มีระยะห่างจากถนน
สาธารณประโยชน์น้อยสุด 3.76 เมตร ซ่ึง 2 เท่าของระยะราบวัด
จากแนวอาคารไปตั้ งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
ส า ธ า ร ณ ป ร ะ โ ย ช น์  คื อ  11.12 เ ม ต ร  ( ( 3 . 76+ 1 . 8 0 ) X2 )  
โดยอาคาร S3 มีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 5.40 เมตร  
ซ่ึงไม่เกิน 11.12 เมตร  

- อาคาร S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) มีระยะห่างจากถนน
สาธารณประโยชน์น้อยสุด 3.66 เมตร ซ่ึง 2 เท่าของระยะราบวัด
จากแนวอาคารไปตั้ งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
สาธารณประ โยช น์  คือ  10 .92  เมตร  ( ( 3 .66+1 .80 )X2 )  
โดยอาคาร S4 มีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 5.40 เมตร  



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                                บทที่ 2 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)                           รายละเอยีดโครงการ                     

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                              2-77 

AEI.Co.,Ltd.                                    

ตารางที่ 2.6.3-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ซ่ึงไม่เกิน 10.92 เมตร  

- อาคาร Pump (อาคารชั้นเดียว) มีระยะห่างจากถนน
สาธารณประโยชน์น้อยสุด 2.50 เมตร ซ่ึง 2 เท่าของระยะราบวัด
จากแนวอาคารไปตั้ งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
สาธา รณประ โ ยช น์  คื อ  8 . 6 0  เ ม ตร  ( ( 2 . 5 0+1 . 8 0 ) X2 )  
โดยอาคาร Pump มีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 3.07 เมตร ซ่ึงไม่
เกิน 8.60 เมตร 

- อาคาร A3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) มีระยะห่างจากถนน
สาธารณประโยชน์ น้อยสุด 3.88 เมตร ซ่ึง 2 เท่าของระยะราบวัด
จากแนวอาคารไปตั้ งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
ส า ธ า ร ณ ป ร ะ โ ย ช น์  คื อ  11.36 เ ม ต ร  ( ( 3 . 8 8 + 1.80) X2 )  
โดยอาคาร A3 มีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 6.35 เมตร  
ซ่ึงไม่เกิน 11.36 เมตร 

- อาคาร A4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) มีระยะห่างจากถนน
สาธารณประโยชน์ น้อยสุด 4.72 เมตร ซ่ึง 2 เท่าของระยะราบวัด
จากแนวอาคารไปตั้ งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
สาธารณประ โยช น์  คือ  13 .04  เมตร  ( ( 4 .72+1 .80 )X2 )  
โดยอาคาร A4 มีความสูงถึงจุดท่ีสูงท่ีสุดเท่ากับ 6.35 เมตร  
ซ่ึงไม่เกิน 13.04 เมตร 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปน้ี 

(1) ผนังของอาคารด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากผนังของ
อาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปน้ี 

        (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูง 
ไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

        (ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 
9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

        (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่น
ท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

 (2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนัง

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 22 อาคาร มีความสูง 2.50-
7.30 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคาร  0 .78-25.25 เมตร 
รายละเอียดดังตารางที่ 2.5-4 หน้าที่ 2-40  
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ตารางที่ 2.6.3-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ของอาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปน้ี 

 (ก) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้อง
อยู่ห่ างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่ นท่ีมีความสู งไม่ เกิน  
9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

 (ข) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 (ค) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

 (ง) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 
15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ
ช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินดังน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่าง
เขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ีก าหนดไว้ใน (1) 
หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะ
ก่อสร้างชิดแนวเขตท่ีดินและอาคารดังกล่าว จะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 
15 เมตร ผนังของอาคารท่ีอยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินน้อย
กว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้า
ของอาคารด้านน้ันให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 
ในกรณีก่อสร้างชิดเขตท่ีดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจาก
เจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านน้ันด้วย 

ทิศตะวันตก อยู่ติดกับท่ีดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นบ้านพักอาศัยชั้น
เดียว เลขท่ี 89 โดยแนวอาคารของโครงการถอยร่นจากแนวเขต
ท่ีดิน รายละเอียดดังนี้ (ดังตารางที่ 2.5-3 หน้าที่ 2-38) 

- อาคารพักมูลฝอยรวม เป็นอาคารชั้นเดียว มีความสูง 2.50 เมตร 
มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 0.78 เมตร (ผนังทึบ) (> 0.5 เมตร) 

- อาคารต้อนรับ เป็นอาคารชั้นเดียว มีความสูง 7.15 เมตร  
มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 3.37 เมตร (ผนังทึบ) (> 0.5 เมตร) 

- อาคาร B1 เป็นอาคารห้องพักชั้นเดียว มีความสูง 6.40 เมตร  
มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 4.17 เมตร (ผนังทึบ) (> 0. เมตร) 

- อาคาร B2 เป็นอาคารห้องพักชั้นเดียว มีความสูง 6.40 เมตร  
มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 2.19 เมตร (ผนังเปิด) (> 2 เมตร)   

- อาคาร V2 เป็นอาคารห้องพัก 2 ชั้น มีความสูง 7.30 เมตร  
มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 3.06 เมตร (ผนังทึบ) (> 2 เมตร) 
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2.7 จ านวนผูใ้ช้บริการ และพนักงานของโครงการ 

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงอาคารและเปลี่ยนการใช้
อาคาร) เป็นโครงการประเภทโรงแรม มีจ านวน 13 ห้องพัก จะมีผู้ใช้บริการห้องพักและพนักงานภายในโครงการ
สูงสุดประมาณ 47 คน/วัน รายละเอียดดังนี้  

1) ผู้ใช้บริการห้องพักท่ีมี 1 ห้องนอน (จ านวน 12 ห้องพัก) คิดจ านวนผู้ใช้บริการ 2 คน/ห้องพัก  
รวมผู้ใช้บริการ จ านวน 24 คน/วัน 

2) ผู้ใช้บริการห้องพักท่ีมี 4 ห้องนอน (จ านวน 1 ห้องพัก) คิดจ านวนผู้ใช้บริการ 8 คน/ห้องพัก  
รวมผู้ใช้บริการ จ านวน 8 คน 

3) พนักงาน และเจ้าหน้าท่ี จ านวน 15 คน (ไม่พักในโครงการ) 
4) ผู้ใช้บริการส่วนห้องออกก าลังกาย ประมาณ 10 คน/วัน (จากการประมาณการของผู้ออกแบบโดย 

จะให้บริการเฉพาะผู้พักในโครงการเท่านั้น) 
5) ผู้ใช้บริการอาคารสปา มีจ านวน 4 อาคารคิดจ านวนผู้ใช้บริการ 2 คน/อาคาร/วัน (จากการ

ประมาณการของผู้ออกแบบโดยจะให้บริการเฉพาะผู้พักในโครงการเท่านั้น) รวมผู้ใช้บริการ จ านวน 8 คน/วัน  

2.8 ระบบสาธารณูปโภค 
2.8.1 การใช้น้ า 

 ส าหรับการใช้น้ าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนของน้ าจืดท่ีใช้ในกิจวัตรประจ าวันท่ัวไป 
ได้แก่ การอาบ ซักล้าง น้ าด่ืม เป็นต้น และส่วนของน้ าร้อนเค็มท่ีผ่านการปรับอุณหภูมิ เพื่อใช้ในกิจการสปาและ
บ่อส าหรับแช่ตัวท่ีมีอยู่ในอาคารห้องพักเพื่อสุขภาพของผู้ใช้บริการ เช่น ช่วยให้กล้ามเนื้อ ช่วยให้โลหิตในร่างกาย
หมุนเวียนได้ดีขึ้นและช่วยลดความเครียดท้ังร่างกายและจิตใจ ช่วยขยายหลอดเลือดท าให้ระบบเผาผลาญใน
ร่างกายดีขึ้น และช่วยขับสิ่งอุดตันใต้ผิวหนังและรูขุมขนท าให้ผิวหนังสะอาดบ ารุงผิวพรรณให้สดใส เป็นต้น  
ซึ่งภายในโครงการมีบ่อบาดาล (น้ าจืด) จ านวน 1 บ่อ และบ่อบาดาล (น้ าร้อนเค็ม) จ านวน 1 บ่อ โดยมีรายละเอียด 
ดังต่อไปน้ี 

 1) ปริมาณน้ าใช้ส าหรับน้ าจืด   
  ในระยะด าเนินการ โครงการมีความต้องการใช้น้ าส าหรับกิจกรรมต่างๆ ประมาณ 15.61  
ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังตารางที่ 2.8.1-1 
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ตารางที่ 2.8.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าจืดที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวนห้องพัก (ห้อง)/

ขนาดพื้นที่ (ตร.ม.)  
จ านวนผู้ใช้บริการ 

(คน) 
อัตราการใช้น้ า 

ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร 
- ห้องน้ ารวม - 10 คน 50 ลิตร/คน/วัน* 0.50 
- สระว่ายน้ า 137.81 ตร.ม. - 5.70 มม./ตร.ม.วัน**** 0.79 
- พนักงาน - 11 คน 50 ลิตร/คน/วัน* 0.55 
รวมปริมาณน้ าใช้อาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว) 1.84 
อาคารสปา (อาคารต้อนรับส่วนสปาชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร 
- ห้องน้ ารวม  - 8 คน 50 ลิตร/คน/วัน* 0.40 
- พนักงาน - 4 คน 50 ลิตร/คน/วัน* 0.20 
รวมปริมาณน้ าใช้อาคารสปา (อาคารต้อนรับส่วนสปาชั้นเดียว) 0.60 
อาคาร S1-S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) จ านวน 4 อาคาร 
- ห้องน้ า - 8 คน 50 ลิตร/คน/วัน* 0.40 
- ห้องอาบน้ า - 8 คน 50 ลิตร/คน/วัน* 0.40 
รวมปริมาณน้ าใช้อาคาร S1-S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) 0.80 
อาคารวิลล่า A1-A6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) จ านวน 6 อาคาร 
- ห้องพัก 6 ห้อง 12 คน  750 ลิตร/ห้อง/วัน* 4.50 
อาคารวิลล่า B1-B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) จ านวน 6 อาคาร 
- ห้องพัก 6 ห้อง 12 คน  750 ลิตร/ห้อง/วัน* 4.50 
อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) จ านวน 1 อาคาร 
- ห้องพัก 1 ห้อง 8 คน 3,000 ลิตร/ห้อง/วัน* 3 
- สระว่ายน้ า 64.91 ตร.ม. - 5.70 มม./ตร.ม.วัน**** 0.37 
รวมปริมาณน้ าใช้อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) 3.37 
รวมปริมาณน้ าใช้ทั้งหมด 15.61 
หมายเหตุ :  อาคารพักมูลฝอยรวมจะใช้น้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ส าหรับล้าง ท าความสะอาด และบ่อหน่วงน้ าฝน และบึงประดิษฐ์ เป็นบ่อ

รับน้ า ซ่ึงจะไม่มีการเติมน้ าแต่อย่างใด  
 * แนวทางในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส าหรับโครงการด้านที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ  

ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) 
 **   ปริมาณน้ าใช้พนักงาน และเจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร ค านวณโดยใช้อัตรา 68 ลิตร/คน/วัน คิดการใช้น้ า ประกอบด้วย น้ าอาบ 

ห้องส้วม ปรุงอาหาร และน้ าดื่ม (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 39) 
 *** การออกแบบแนวท่อภายในอาคาร, 2551 (อ้างอิงน้ าเสียส่วนของสนามบิน เทียบเท่าน้ าเสียผู้ใช้ ห้องน้ ารวมทั่วไป  

คิดปริมาณการใช้น้ า 15-25 ลิตร/คน/วัน) 
 **** อัตราการระเหยของน้ า ดิเรก ทองอร่าม, วิทยา ตั้งก่อสกุล นาวี และจิระชีวี อิทธิสุนทร -นันทกิจ การออกแบบและ   

เทคโนโลยีการให้น้ าแก่พืช, พิมพ์ครั้งที่ 2 พ.ศ.2545 หน้า 81 
 ***** เนื่องจากปัจจุบันยังไม่มีเกณฑ์การคิดปริมาณน้ าใช้ส าหรับการล้างห้องพักมูลฝอยรวม ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงอ้างอิงจาก

เกณฑ์อัตราการใช้น้ าประปาของสถานที่สาธารณะทั่วไปจากกิจกรรมการล้างถนนมาใช้ในการคิดซ่ึงมีอัตราเท่ากับ  
3 ลิตร/ตารางเมตร/วัน (ที่มา : เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536) แต่เนื่องจากห้องพักมูลฝอยรวม  
มีความสกปรกมากกว่าพื้นถนนและต้องล้างท าความสะอาดมากกว่าหนึ่งครั้ง ดังนั้น จึงคิดอัตราน้ าใช้เป็น 3 เท่า 

ที่มา : บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด, สิงหาคม 2565 
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2) แหล่งน้ าจืดและระบบน้ าจืดภายในโครงการ 

 แหล่งน ้าจืด 
ส าหรับแหล่งน้ าจืดท่ีเป็นแหล่งน้ าใช้หลักของโครงการมาจากบ่อดาล จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณ

ท่ีจอดรถคันท่ี 1 (ผังระบบน้ าใช้และระบบน้ าร้อนเค็มของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.1-1) ปัจจุบันโครงการได้
ด าเนินการเจาะบาดาลเรียบร้อยแล้ว และได้รับใบอนุญาตใช้น้ าบาดาล ตามใบอนุญาตเลขท่ี 02-50465-0068 
ออกให้เมื่อวันท่ี 6 พฤษภาคม พ.ศ.2565 สิ้นอายุ วันท่ี 5 พฤษภาคม พ.ศ.2567 โดยมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางบ่อ 
150 มิลลิเมตร และมีอัตราการสูบน้ าสูงสุดประมาณ 840 ลูกบาศก์เมตร/เดือน หรือประมาณ 28 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
(ใบอนุญาตใช้น้ าบาดาล ดังภาคผนวก 5)  

 ระบบน ้าจืดภายในโครงการ 
ส าหรับระบบน้ าจืดภายในโครงการจะสูบน้ าดิบจากบ่อบาดาลท่ีอยู่บริเวณท่ีจอดรถคันท่ี 1  

เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดิบ ขนาด 24 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเป็นบ่อเก็บน้ าใต้ดินอยู่บริเวณทางเดินใกล้กับท่ีจอดรถ โดยน้ าดิบ
จะผ่านระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า ก่อนเข้าสู่บ่อเก็บน้ าดี ขนาด 24 ลูกบาศก์เมตร ท่ีอยู่ติดกับบ่อเก็บน้ าดิบ  
จากนั้นน้ าดีจะถูกจ่ายไปยังอาคารต่างๆ โดยใช้เครื่องสูบน้ า (Cold Water Pump) จ านวน 2 เครื่อง (ใช้ 1 เครื่อง 
ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อช่วยเพิ่มแรงดันในการจ่ายน้ าไปยังอาคารของโครงการ (แบบขยายบ่อเก็บน้ าจืดของโครงการ 
ดังรูปที่ 2.8.1-2) 
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 แหล่งน ้าจืดส้ารอง   
ในกรณีฉุกเฉินประสบปัญหาปริมาณน้ าบาดาลไม่เพียงพอ โครงการจะใช้น้ าประปาและซื้อ 

น้ าดิบจากบริษัทเอกชนท่ีจ าหน่ายในพื้นท่ีต าบลห้วยน้ าขาว และพื้นท่ีใกล้เคียง โดยจัดให้มีท่อรับน้ าจากการ
ประปา ส่วนภูมิภาคสาขาคลองท่อม ขนาด 2 นิ้ว (หนังสือรับรองการให้บริการน้ าประปา ดังภาคผนวก 4)  
และท่อรับน้ ารถบรรทุกเอกชน ขนาด 2.50 นิ้ว เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดิบและเข้าสู่ระบบน้ าใช้ภายในโครงการเช่นเดียวกับ
แหล่งน้ าใช้หลัก 

 ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้าจืด  
  ส าหรับระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าจืดของโครงการเป็นระบบท่ีใช้ส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบ 
จากแหล่งน้ าผิวดิน สามารถปรับปรุงน้ าบาดาลและน้ าดิบท่ีซื้อจากรถบรรทุกเอกชน ได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
โดยมีส่วนประกอบหลัก ดังนี้ 

1) ถังกรองทราย (Multimedia Filter) เป็นเครื่องกรองท่ีภายในบรรจุเป็นชั้นๆ ต้ังแต่
ขนาดเล็กลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพื่อกรองความขุ่น และสารแขวนลอยในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่
กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพื่อพาสิ่งสกปรกท่ี
ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

2) ถังก าจัดเหล็กและแมงกานีส (BIRM Iron And Manganese Removal Media Filter)   
- ปรับปรุงความขุ่นของน้ าบาดาลโดยใช้สารกรองแอนทราไซต์ (Anthracite Filter)  

ท าหน้าทีก่รองดักอนภุาคสารแขวนลอยท่ีมีขนาดมากกว่า 1 ไมครอน 

- ก าจัดแมงกานีสและเหล็ก โดยใช้สารกรอง BIRM ซึ่งท าหน้าท่ีเป็นตัวเร่งระหว่าง 
ออกซิเจนท่ีละลายน้ ากับสารประกอบเหล็กและแมงกานีสท่ีละลายในน้ าโดยเร่งปฏิกิริยาออกซิเดชั่นของ Fe2+ และ 
Mn2+ เป็น Fe3+ และ Mn4+ เกิดเป็นตะกอนของเหล็กออกไซด์ซึ่งสามารถกรองออกได้ 

3) ถังกรองคาร์บอน (Activate Carbon Tank) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวต้ังท่ี
ภายในบรรจุด้วย สารกรองคาร์บอน (Carbon) ท่ีอยู่ชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพื้นเป็นชั้นๆ ต้ังแต่ขนาดเล็ก
ลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพื่อกรองความขุ่น สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ า เมื่อกรองไปได้สัก
ระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง 
เพื่อพาสิ่งสกปรกที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

4) ถังเติมคลอรีน (Chlorine Tank) มีวัตถุประสงค์เพื่อฆ่าเชื้อโรคท่ีอยู่ในน้ า เนื่องจาก
คลอรีนมีฤทธิ์ในการยับยั้งการเจริญเติบโตของแบคทีเรีย 
(ไดอะแกรมระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าจืดของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.1-3) 
 
 
 
 
 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%9a%e0%b8%ad%e0%b8%99-activated-carbon/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
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  คุณภาพบาดาล (น ้าจืด) จากบ่อบาดาลเลขที่ 02-50465-0068 
จากการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าจืดจากบ่อบาดาล เลขท่ี 02-50465-0068 โดยบริษัท เอส.

พี.เอส.คอนซัลต้ิง เซอร์วิส จ ากัด เมื่อวันท่ี 22-29 มิถุนายน พ.ศ.2564 พบว่า ทุกพารามิเตอร์เป็นไปตามเกณฑ์
มาตรฐานคุณภาพน้ าประปา การประปาส่วนภูมิภาค ส่วนแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มและเชื้ออีโคไล ตรวจไม่พบใน
ตัวอย่างน้ าบาดาล รายละเอียดดังตารางที่ 2.8.1-2 (ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าบ่อบาดาลดังภาคผนวก 6) 

ตารางที่ 2.8.1-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าจืดจากบ่อบาดาลเลขที่ 02-50465-0068 
พารามิเตอร์ หน่วย วิธีการวิเคราะห์ ผลวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 

สี (Color) Pt-Co Spectrophotometric Method 
(2120.C) 

<1 ≤15 

ความเป็นกรด-ด่าง (pH)  - Electrometric Method (4500-H+ B.) 7.19 6.5-8.5 
ความขุ่น (Turbidity)* NTU Nephelometric Method (2130 B.) 3 ≤4 
ปริมาณสารท้ังหมดท่ีละลายได้ (Total 
Dissolved Solids)  

mg/l 
Total Dissolved Solids Dried at  

180 oC (2540 C.) 
232 ≤600 

ความกระด้างทั้งหมด (Total Hardness)  mg/l as 
CaCO3 

EDTA Titrimetric Method (2340 C.) 218 ≤300 

ความกระด้างชั่วคราว (Non Carbonate 
Hardness) 

mg/l as 
CaCO3 

EDTA Titrimetric Method (2340 C.) 2 - 

ซัลเฟต (Sulphate) mg/l Turbidimetric Method (4500-SO4
2- E.) 8 ≤250 

คลอไรด ์(Chloride) mg/l Argentometric Method (4500-Cl- B.) 23 ≤250 
ฟลูออไรด์ (Fluoride) mg/l SPADNS Method (4500-F- D.) 0.14 ≤0.70 
ไนเตรท-ไนโตรเจน (Nitrate-Nitrogen) mg/l Ultraviolet Spectrophotometric 

Screening Method (4500-NO3
- B.) 

1.1 ≤50 

เหล็ก (Iron) mg/l Digestion, Inductively Coupled 
Plasma Method (3030 F.&3120 B.) 

0.18 ≤0.3 

แมงกานีส (Manganese) /1* 
mg/l 

Digestion, Inductively Coupled 
Plasma Method (3030 F.&3120 B.) 

0.053 ≤0.3 

ทองแดง (Copper) 
mg/l 

Digestion, Inductively Coupled 
Plasma Method (3030 F.&3120 B.) 

<0.003 ≤2 

สังกะสี (Zinc) 
mg/l 

Digestion, Inductively Coupled 
Plasma Method (3030 F.&3120 B.) 

0.023 ≤3 

แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มท้ังหมด (Total 
Coliform Bacteria) 

MPN/100
ml 

Multiple-Tube Fermentation 
Technique (9221 B.) 

ตรวจไม่พบ ไม่พบ 

เชื้ออีโคไล (E.coli) MPN/100
ml 

Multiple-Tube Fermentation 
Technique (9221 F.) 

ตรวจไม่พบ ไม่พบ 

ลักษณะทางกายภาพ ใส ตะกอนเล็กน้อย 
หมายเหตุ  :  มาตรฐานคุณภาพน้ าประปา การประปาส่วนภูมิภาค, พ.ศ.2562 
ที่มา : บริษัท เอส.พี.เอส.คอนซัลต้ิง เซอร์วิส จ ากัด เมื่อวันที่ 22-29 มิถุนายน พ.ศ.2564 
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3)   แหล่งน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) และระบบภายในโครงการ 
ส าหรับภายในโครงการมีบ่อบาดาล (ร้อนเค็ม) จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณอาคาร B3 (ผังระบบน้ าใช้

และระบบน้ าร้อนเค็มโครงการ ดังรูปที่ 2.8.1-1) โดยปัจจุบันโครงการได้ด าเนินการเจาะบ่อบาดาลเรียบร้อยแล้ว  
และได้รับใบอนุญาตใช้น้ าบาดาล ตามใบอนุญาตเลขที่ 02-50465-0091 ออกให้เมื่อวันท่ี 8 กรกฎาคม พ.ศ.2565 
สิ้นอายุ วันท่ี 7 กรกฎาคม พ.ศ.2567 มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ความลึก 80 เมตร และมีอัตรา
การสูบน้ าสูงสุดประมาณ 420 ลูกบาศก์เมตร/เดือน หรือประมาณ 14 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ใบอนุญาตใช้น้ าบาดาล  
ดังภาคผนวก 5) 

 ระบบน ้าบาดาล (ร้อนเค็ม) ภายในโครงการ 
โครงการมีการใช้น้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) ส าหรับกิจการสปา และสระแช่ตัวท่ีมีอยู่ภายในอาคาร

ห้องพัก ซึ่งมีจ านวน 17 อาคาร มีปริมาณความต้องการใช้น้ าประมาณ 21.94 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังนี ้
- อาคาร S1-S4 จ านวน 4 อาคาร เป็นอาคารสปาซึ่งภายในอาคารมีสระแช่ตัว อาคารละ 1 บ่อ 

มีปริมาณความต้องการใช้น้ าประมาณ 1.12 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร  
- อาคาร A1-A6 เป็นอาคารห้องพักชั้นเดียว จ านวน 6 อาคาร ซึ่งภายในอาคารมีบ่อส าหรับ

แช่ตัว อาคารละ 1 บ่อ มีปริมาณความต้องการใช้น้ าประมาณ 0.63 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร 
- อาคาร B1-B6 เป็นอาคารห้องพักชั้นเดียว จ านวน 6 อาคาร ซึ่งภายในอาคารมีบ่อส าหรับ

แช่ตัวอาคารละ 1 บ่อ มีปริมาณความต้องการใช้น้ าประมาณ 2.58 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร    
- อาคาร V2 เป็นอาคารห้องพัก 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ส าหรับผู้ใช้บริการท่ีมาพักผ่อนแบบ

ครอบครัว ซึ่งภายในอาคารมีสระแช่ตัว จ านวน 1 บ่อ มีปริมาณความต้องการใช้น้ าประมาณ 2.80 ลูกบาศก์เมตร   
ส าหรับสระว่ายน้ าท่ีอยู่บริเวณอาคารต้อนรับและสระว่ายน้ าใหญ่บริเวณอาคาร V2 โครงการเป็น 

สระว่ายน้ าส าหรับน้ าจืด จะไม่มีการใช้น้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) แต่อย่างใด (ไดอะแกรมระบบน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม)  
ดังรูปที่ 2.8.1-5)  

ท้ังนี้ ระบบน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) ของโครงการจะแยกออกจากระบบน้ าบาดาล (น้ าจืด) โดยจะสูบน้ า
จากบ่อบาดาล 2 ท่ีอยู่บริเวณ อาคาร B3 มาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ถัง อยู่บริเวณอาคาร Pump (แบบขยายบ่อเก็บน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม)  ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 
2.8.1-6) และจ่ายน้ าไปยังอาคาร S1-S4 อาคาร A1-A6 อาคาร B1-B6 และอาคาร V2 โดยใช้เครื่องสูบน้ า (Cold 
Water Pump) จ านวน 2 เครื่อง (ใช้ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ผ่านระบบท่อใต้ดิน (HDPE) ขนาด 2.50 นิ้ว และ
ขนาด 3.50 นิ้ว โดยจะผ่านเครื่องกรองตะกอนและระบบฆ่าเชื้อโรคในน้ าท่ีติดต้ังอยู่ภายในอาคารแต่ละหลัง  
จากนั้นจะปรับอุณหภูมิให้มีความร้อนเพิ่มขึ้นด้วยเครื่องท าความร้อน (Heat Pump) ซึ่งก าหนดอุณหภูมิไว้ท่ี
ประมาณ 40-42 องศาเซลเซียส เข้าสู่สระแช่ของแต่ละอาคาร 
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ส าหรับน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) ของโครงการ จะจัดให้มีพนักงานล้างท าความสะอาดสระแช่ตัว และท า
การถ่ายเปลี่ยนทุก 7 วัน โดยน้ าท่ีผ่านการใช้แล้วจะถูกสูบไปยังถังเก็บน้ าส าเร็จรูป ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร (แบบ
ขยายบ่อเก็บน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) ท่ีผา่นการใช้แล้ว ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.8.1-7) ท าการฆ่าเชื้อโรค
ด้วยคลอรีน จากนั้นจะสูบเข้าสู่บึงประดิษฐ์ ปริมาตร 894 ลูกบาศก์เมตร โดยน้ าท่ีผ่านการกระบวนการบ าบัดตาม
ธรรมชาติแล้วจะสูบเข้าสู่บ่อเก็บน้ ารดต้นไม้เพื่อน าไปใช้รดน้ าต้นไม้ภายในพื้นท่ีโครงการต่อไป  

 คุณภาพน ้าบาดาล (ร้อนเค็ม)จากบ่อบาดาลเลขที่ 02-50465-0091 
จากการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) ของโครงการ โดยบริษัท เอส.พี.เอส.คอน

ซัลต้ิง เซอร์วิส จ ากัด เมื่อวันท่ี 22-29 มิถุนายน พ.ศ.2564 พบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่เป็นไปตามมาตรฐานตาม
ประกาศกระทรวงสาธารณสุข ฉบับท่ี 199 (พ.ศ.2543) ยกเว้นค่าแบคทีเรียชนิดโคลิฟอรม (Total Coliform 
Bacteria) ในตัวอย่างน้ า ซึ่งมีค่าสูงกว่ามาตรฐาน ส่วนเชื้ออีโคไล ตรวจไม่พบในตัวอย่างน้ าดังกล่าว รายละเอียด
ดังตารางที่ 2.8.1-3 (ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) ดังภาคผนวก 6)  

ตารางที่ 2.8.1-3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) จากบ่อบาดาล  เลขที่ 02-50465-0091 
ดัชนีคุณภาพน้ า หน่วย ผลการวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 

สี (Colour) - <1 - 
ความเป็นกรด-ด่าง (pH) - 6.99 - 
ความขุ่น (Terbidity)  NTU 4.8 - 
ปริมาณของแข็งที่ละลาย (Total Dissolved Solids)  mg/l 12,366 - 
ความกระด้าง (Total Hardness)  mg/l 2,024 - 
ไบคาร์บอเนต (Bicabonate) mg/l 207 - 
ซัลเฟต (Sulfate) mg/l 857 - 
ฟลูออไรด ์(Fluoride) mg/l 0.93 - 
ไนเตรท (Nitrate as NO) mg/l  <0.01 ไม่เกิน 50 
ซัลไฟด์ (Sulfide) mg/l <0.06 - 
คาร์บอนไดออกไซด์ (Carbon Dioxide) mg/l 32 - 
โซเดียมคลอไรด์ (Sodium Chloride) mg/l 8,074 - 
สังกะสี (Zinc) mg/l 0.046 - 
แมงกานีส (Manganese) mg/l 0.090 ไม่เกิน 2 
ค่าทองแดง (Copper) mg/l <0.003 ไม่เกิน 1 
เหล็ก (Total Iron) mg/l 0.17 - 
ไซยาไนด์ (Cyanide) mg/l <0.003 ไม่เกิน 0.07 
ตะกั่ว (Lead) mg/l <0.00005 ไม่เกิน 0.01 
ปรอท (Mercury) mg/l <0.0005 ไม่เกิน 0.001 
แคดเมียม (Cadmium) mg/l <0.00002 ไม่เกิน 0.003 
ซิลีเนียม (Selenium) mg/l <0.0001 ไม่เกิน 0.05 
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ตารางที่ 2.8.1-3 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) จากบ่อบาดาล  เลขที่ 02-50465-0091 
ดัชนีคุณภาพน้ า หน่วย ผลการวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน 

แคลเซียม (Calcium) mg/l 592 - 
สารหนู (Arsenic) mg/l <0.0003 ไม่เกิน 0.05 
แบเรียม (Barium) mg/l 0.080 ไม่เกิน 1 
โบรอน (Boron) mg/l 0.777 - 
โครเมียม (Total Chromium) mg/l <0.001 ไม่เกิน 0.05 
พลวง (Antimony) mg/l <0.01 - 
แบคทีเรียชนิดโคลิฟอรม (Total Coliform Bacteria) MPN/100 ml 1.1 น้อยกว่า 2.2 
แบคทีเรียชนิด อีโคไล (Escherichia coli) MPN/100 ml ตรวจไม่พบ - 

ลักษณะทางกายภาพ  ใสเหลือง มีตะกอนเล็กน้อย 
หมายเหตุ :  มาตรฐานก าหนดตามประกาศกระทรวงสาธารณสุข ฉบับที่ 199 (พ.ศ.2543) เร่ือง น้ าแร่ธรรมชาติ 
ที่มา : บริษัท เอส.พี.เอส.คอนซัลต้ิง เซอร์วิส จ ากัด เมื่อวันที่ 22-29 มิถุนายน พ.ศ.2564 
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2.8.2 ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

การจัดการน้ าเสียของโครงการ 

1) ลักษณะสมบัติน้ าเสีย 
 ลักษณะสมบัติน้ าเสียท่ีน ามาใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียนั้น จะก าหนด 

ค่าบีโอดีของน้ าเสียท่ีไหลเข้าระบบบ าบัดเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยค่าของบีโอดี (BOD) และของแข็ง
แขวนลอย (Suspended Solids) หลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว จะมีค่าไม่เกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิง ของกฎกระทรวง ฉบับท่ี 51 (พ.ศ.2541) ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับอาคารประเภท ค (โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมี
จ านวนห้องพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไม่ถึง 60 ห้อง) และตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคาร 
บางประเภทและบางขนาด ส าหรับอาคารประเภท ค (2) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจ านวนห้องพัก
รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไม่ถึง 60 ห้อง ต้องมีค่าบีโอดี (BOD)    และสารแขวนลอย 
(Suspended    Solids) ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และ 50 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ   

2) ปริมาณน้ าเสีย 
น้ าเสียท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ ส่วนใหญ่ เกิดจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู้ใช้บริการมี

แหล่งก าเนิดมาจากห้องน้ า ห้องส้วม และการล้างท าความสะอาด โดยคาดว่าในช่วงเปิดด าเนินการจะมีปริมาณ  
น้ าเสียประมาณ 11.65 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 2.8.2-1 

ตารางที่ 2.8.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

อาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร - ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge 
process.,AS) ข น า ด  20 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

- ถั ง ดั ก ไ ข มั น  ข น า ด  0 . 0 2  
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 13 ชุด 

- ถังเกรอะขนาด 1.2 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 12 ชุด 

- ถังเกรอะขนาด 2.2 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 2 ชุด 

- ถังเกรอะขนาด 3.2 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด 

- ห้องน้ ารวม 0.50 0.40 
- สระว่ายน้ า 0.79 - 
- พนักงาน  0.55 0.44 
รวมปริมาณน้ าอาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว) 1.84 0.84 
อาคารสปา (อาคารต้อนรับส่วนสปาชั้นเดียว) จ านวน 1 อาคาร 
- ห้องน้ ารวม 0.40 0.32 
- พนักงาน 0.20 0.16 
รวมปริมาณน้ าอาคารสปา (อาคารต้อนรับ
ส่วนสปาชั้นเดียว) 

0.60 0.48 

อาคาร S1-S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) จ านวน 4 อาคาร 
- ห้องน้ า 0.40 0.32 
- ห้องอาบน้ า 0.40 0.32 
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ตารางที่ 2.8.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

รวมปริมาณน้ าอาคาร S1-S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) 0.80 0.64  
 อาคารวิลล่า A1-A6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) จ านวน 6 อาคาร 

- ห้องพัก 4.50 3.60 
อาคารวิลล่า B1-B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) จ านวน 6 อาคาร 
- ห้องพัก 4.50 3.60 
อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) จ านวน 1 อาคาร  
- ห้องพัก 3 2.40 
- สระว่ายน้ า 0.37 - 
รวมปริมาณน้ าอาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) 3.37 2.40 
ห้องพักมูลฝอยรวม (อาคารชั้นเดียว) จ านวน 1 
อาคาร 

- 0.09 

รวมปริมาณน้ าทั้งโครงการ 15.61 11.65 
หมายเหตุ :  ปริมาณน้ าเสียคิดอัตราร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ ยกเว้นน้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมจะไม่มีการคิดปริมาณน้ าใช้

เนื่องจากเป็นการน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้ (น้ าเติมสระว่ายน้ าไม่น ามาคิดเป็นน้ าเสีย)  
ที่มา : บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด, สิงหาคม 2565 

3) ระบบรวบรวมน้ าเสีย   

น้ าเสียจากห้องพักแต่ละอาคาร จะรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าเสียขนาดต่างๆ ดังนี้ 
- ท่อระบายน้ าเสีย (Waste   Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากการอาบและซักล้างลงสู่ท่อระบาย

น้ าเสียรวม โดยเป็นท่อแนวด่ิง ขนาด ø2 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ าเสียในแนวด่ิงขนาด ø3 นิ้ว  
และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพื่อบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าท่ีรวบรวมน้ าโสโครกจากห้องส้วมของห้องพัก 
ลงสู่ท่อระบายน้ าเสีย โดยเป็นท่อแนวด่ิง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพื่อบ าบัด
ต่อไป 

4) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
การบ าบัดน้ าเสียของโครงการได้จัดให้มีการติดต้ังระบบดังนี้  
- อาคาร A1-A6 และอาคาร B1-B6 จัดให้มีถังดักไขมัน ขนาด 0.02 ลูกบาศก์เมตร จ านวน  

1 ชุด/อาคาร และถังเกรอะขนาด 1.20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด/อาคาร 
- อาคารต้อนรับ จัดให้มีถังเกรอะขนาด 2.20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด  
- อาคารต้อนรับส่วนสปา อาคาร S1-S4 และอาคารพักมูลฝอยรวม  จัดให้มีถังเกรอะขนาด 2.20 

ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด  
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- อาคาร V2 จัดให้มีถังดักไขมัน ขนาด 0.02 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด และถังเกรอะขนาด 
3.2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด   

ท้ังนี้ น้ าเสียท่ีออกจากถังเกรอะแต่ละถังจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ าท้ิง
หลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/
ลิตร จากนั้นจะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าท้ิง ขนาด 1.50 ลูกบาศก์เมตร และรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ าหลังบ าบัด
ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ และบ่อเก็บน้ ารดต้นไม้ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ  
เพื่อน ากลับมารดน้ าต้นไม้ภายในโครงการท้ังหมด (ผังต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.2-1 
ไดอะแกรมรวบรวมน้ าเสียของโครงการ ดัง รูปที่ 2.8.2-2 แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.8.2-3) 

5) รายละเอียดถังดักไขมัน ถังเกรอะ และระบบบ าบัดน้ าเสีย 
(5.1) ถังดักไขมัน 

โครงการมีการติดต้ังถังดักไขมันใต้อ่างล้างจานภายในอาคาร A1-A6 อาคาร B1-B6  
และอาคาร V2 ซึ่งเป็นถังดักไขมันขนาด 0.02 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด/อาคาร รวม 13 ชุด โดยสามารถ
รองรับบีโอดีเข้าระบบ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าเสียท่ีออกจากถังดักไขมันมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 1,050 
มิลลิกรัม/ลิตร ท้ังนี้ ส่วนประกอบต่างๆ ของถังดักไขมัน ประกอบด้วย ตะแกรงดักเศษอาหาร ส่วนแยกไขมัน 
และน้ า ท่อระบายน้ าล้น รายละเอียดดังนี้   

 ตะแกรงดักเศษอาหาร ท าหน้าท่ีในการดักจับเศษอาหารจากท่อน้ าเข้า มีลักษณะเป็น
ตะแกรงท่ีมีรูขนาดเล็กเรียงตัวไปท่ัวท้ังแผ่น เพื่อแยกเศษอาหารหรือสิ่งต่างๆ ไว้และระบายน้ าลงสู่ถังดักจับไขมัน 

 ส่วนแยกไขมันและน้ า น้ าท่ีผ่านการกรองเศษอาหารแล้วจะไหลผ่านไปยังส่วนแยก
ไขมันและน้ า โดยจะท้ิงระยะเวลาให้ไขมันแยกตัวและลอยขึ้นเหนือน้ าและถูกกักไว้ในถัง 

 ท่อระบายน้ าล้น น้ าจากส่วนแยกไขมันและน้ าจากถังจะไหลออกทางช่องน้ าล้น 
ตามปริมาณน้ าใหม่ที่ไหลเข้าแทนที 

ส าหรับการจัดการกากไขมันจากถังดักไขมัน ได้จัดให้มีแม่บ้านคอยตักไขมันและน้ ามันท่ีแยก 
ตัวขึ้นมาบริเวณผิวน้ าของถังดักไขมันทุกวัน น ามาผสมกับปูนขาวเพื่อก าจัดกลิ่นและดูดความชื้น ก่อนรวบรวมแล้ว
น าไปก าจัดด้วยเครื่องก าจัดมูลฝอยต่อไป (แบบขยายถังดังไขมัน ขนาด 0.02 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.8.2-4) 
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(5.2) ถังเกรอะ 
ส าหรับถังเกรอะของโครงการจะรับน้ าจากถังดักไขมัน และส่วนของห้องน้ า ห้องส้วม  

โดยถังเกรอะจะมีจุลินทรีย์ช่วยบ าบัดน้ าเสียและย่อยสลายสารอินทรีย์จากน้ าเสีย ซึ่งเป็นการบ าบัดน้ าเสียขั้นต้น
ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) 
ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร ต่อไป โดยติดต้ังบริเวณอาคาร A1-A6 และอาคาร B1-B6 ขนาด 1.2 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด/อาคาร อาคารต้อนรับขนาด 2.2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด และอาคาร V2  ขนาด 3.2 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด โดยถังเกรอะแต่ละชุดสามารถรองรับบีโอดีเข้าระบบได้ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และน้ าเสียท่ีออกจาก
ถังเกรอะจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 100 มิลลิกรัม/ลิตร จากนั้นจะถูกสูบเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร เพื่อบ าบัด
น้ าเสียให้มีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของแข็งแขวนลอย ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ต่อไป  
(แบบขยายถังเกรอะ ดังรูปที่ 2.8.2-5) 

(5.3) ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 
sludge process.,AS) ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร ได้ออกแบบให้รองรับบีโอดีเข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร  
และค่าของแข็งแขวนลอยเข้าระบบ 300 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี (BOD5) 20 
มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของแข็งแขวนลอย 30 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการบ าบัดน้ าเสียร้อยละ 92 
(ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการสรุปได้ดังตารางที่ 2.8.2-2) 

ส าหรับส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร ประกอบด้วย ถังแยกกาก-เก็บตะกอน  
ถังเติมอากาศหลัก และถังตกตะกอนน้ าใส รายละเอียดดังนี ้

 ถังแยกกาก-เก็บตะกอน (Separation tank) ท าหน้าที่ในแยกกากตะกอนหนัก-เบา 
ออกจากน้ าเสีย และเก็บตะกอนส่วนเกิน โดยรับน้ าเสียจากอาคารมากักเก็บไว้ระยะหนึ่ง ก่อนเข้าสู่ระบบเติมอากาศ
ต่อไป เพื่อเป็นการลดการแปรผันของคุณสมบัติของน้ าเสียลงในค่าความเข้มข้นของความสกปรก ให้มีสภาพท่ี
สม่ าเสมอท่ัวกัน และเก็บกากตะกอนท้ังหนักและเบาของน้ าเสียท่ีเข้ามาในระบบ ท้ังยังท าหน้าท่ีเก็บตะกอนส่วนเกิน
ขึ้นมาหมักก่อนท่ีจะท าการสูบออกเพื่อน าไปก าจัดต่อไป โดยระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร ได้ออกแบบ
ให้รองรับบีโอดีเข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และบีโอดีท่ีผ่านส่วนแยกกากตะกอน 300 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ถังเติมอากาศหลัก (Aeration tank) เป็นส่วนท่ีท าหน้าท่ีบ าบัดน้ าเสียโดยการเติม
อากาศ เป็นกระบวนการบ าบัดหลักของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยรับน้ าเสียท่ีมาจากถังปรับสภาพน้ าเสียมาท าการ
บ าบัดโดยวิธีทางชีวภาพแบบใช้ออกซิเจน มวลอินทรีย์ส่วนใหญ่ท่ีอยู่ในน้ าเสียจะถูกย่อยสลายโดยเชื้อจุลินทรีย์
ชนิดต้องการออกซิเจน ท่ีเลี้ยงไว้ในถังเติมอากาศด้วยขบวนการชีวเคมีภายในเซลล์ของสิ่งมีชีวิต 

Organic matter + O2------>CO2+H2O + energy + end product 
ภายในถังเติมอากาศจะมีเครื่องเติมอากาศชนิดใต้น้ า  ส าหรับให้อากาศเลี้ยง

เชื้อจุลินทรีย์ ช่วยในการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย ขณะเดียวกันจุลินทรีย์ก็จะแพร่พันธุ์ เพิ่มจ านวน ดังนั้น
การเติมอากาศต้องมีปริมาณมากพอส าหรับเชื้อจุลินทรีย์ และท าให้เกิดการปั่นป่วนผสมผสานกันของจุลินทรีย์  
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รวมทั้งป้องกันการตกตะกอนในถังเติมอากาศ โดยน้ าเสียท่ีผ่านถังเติมอากาศจะมีค่าบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร และ
ค่าของแข็งแขวงลอยออก 30 มิลลิกรัม/ลิตร ความเข้มข้นของตะกอนจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) ออกแบบ
อยู่ท่ี 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ (F/M ratio) อยู่ในช่วง 0.30 กก.บีโอดี/กก.
MLSS/วัน มีระยะเวลากักเก็บ 6.67 ชั่วโมง 

 ถังตกตะกอนน้ าใส (Sedimentation tank) เป็นกระบวนการหลักท่ีส าคัญส่วนหนึ่ง
ของระบบ โดยรับน้ าตะกอนท่ีไหลมาจากถังเติมอากาศซึ่งมีตะกอนจุลินทรีย์ลอยอยู่ท่ัวไป เมื่อเข้าสู่ถังตกตะกอน
ซึ่งจะมีส่วนกันกระเพื่อม ท าให้ความเร็วของน้ าตะกอนลดลง และสามารถรวมตัวเป็นตะกอนขนาดใหญ่ แยกตัว
ออกจากน้ าได้เองด้วยการตกตะกอนธรรมชาติ ถังตกตะกอนจึงท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าท่ีผ่าน
การบ าบัดแล้ว โดยน้ าใสท่ีอยู่ส่วนบนจะไหลผ่านเวียร์ออกสู่ระบบระบายน้ าภายนอก ส่วนตะกอนท่ีอยู่ก้นถังจะถูก
สูบไปเก็บยังถังแยกกาก-เก็บตะกอนต่อไป โดยระบบบ าบัดน้ าเสียมีอัตราการไหลล้นต่อพื้นท่ี 24 ลูกบาศก์เมตร/
ตารางเมตร/วัน ระยะเวลากักเก็บ 2.76 ชั่วโมง 

ปริมาณตะกอนและระยะเวลาในการสูบตะกอน 
โครงการจะมีการสูบตะกอนจากถังแยกกาก-เก็บตะกอน (ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร) ของระบบ

บ าบัดน้ าเสีย ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมีปริมาณตะกอนส่วนเกินเกิดขึ้นประมาณ 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ซึ่งจะตรวจสอบปริมาณตะกอนและสูบตะกอนออกจากถังแยกกาก-เก็บตะกอน ทุกๆ 2 เดือน ครั้งละ 1.25 
ลูกบาศก์เมตร (ขั้นตอนการรวบรวมน้ าเสียและขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดชนิดเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.8.2-6  
และรายการค านวณระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังภาคผนวก 7) 
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ตารางที่ 2.8.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ 

รายละเอียดการพิจารณา 
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศ 

เลี้ยงตะกอนเวียนกลับขนาด 20 ลบ.ม. 
เกณฑ์ที่ใช้ในการออกแบบ 

ผลการ
ประเมิน 

ปริมาณน้ าเสียเข้าระบบ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 11.65 ลบ.ม. 
- - 

1)  ถังแยกกาก-เก็บตะกอน    
- ปริมาตรถัง  5 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ  6 ชม. ไม่น้อยกว่า 3 ช่ัวโมง 1/ ผ่านเกณฑ ์
2) ถังเติมอากาศ    
- ปริมาตรถัง  5.56 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ  6.67 ชม. 6-24 ช่ัวโมง 2/ ผ่านเกณฑ ์
- MLSS 3,000 มก./ล. 2,000-4,000 มก./ล.2/ ผ่านเกณฑ ์
- F/M ratio  0.30 กิโลกรมั.บีโอดี/ 

กิโลกรมั.MLSS-วัน 
0.1-0.3 กิโลกรัม.บีโอดี/
กิโลกรมั.MLSS-วัน 2/ 

ผ่านเกณฑ ์

3) ถังตกตะกอนน้ าใส    
- ปริมาตรถัง  2.30 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ  2.76 ชม. ไม่น้อยกว่า 2 ชม. 2/ ผ่านเกณฑ ์
- พื้นที่ผิวไหลล้น 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน surface overflow rate  

12-24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 1/ 
ผ่านเกณฑ ์

ประสิทธิภาพของระบบบ าบัด 92 - - 
 BOD เข้า (มก./ล.) 250 ไม่น้อยกว่า 250 1/ ผ่านเกณฑ ์
 BOD ออก (มก./ล.) 20 ไม่เกิน 40 2/ ผ่านเกณฑ ์
หมายเหตุ : เอกสารอ้างอิงเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ 

1/   ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและขนาด พ.ศ.2548 
                 2/      ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม “แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พัก

ตากอากาศ, 2560 
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รูปที่ 2.8.2-6 ขั้นตอนการรวบรวมน้ าเสียและขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร 

ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (AS) 
ขนาด 20 ลบ.ม. จ านวน 1 ชุด บีโอดี 250 มก./ล. 

สูบตะกอนไปก าจัด 
ทุก 2 เดือน  

มีตะกอนส่วนเกินเกิดขึ้น  
0.02 ลบ.ม./วัน 

สูบตะกอนเวียนกลับ 

ถังแยกกาก-เก็บตะกอน 
 ปริมาตรถัง 5 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บ 6 ช่ัวโมง 

ถังเติมอากาศหลัก 
ปริมาตรถัง 5.56 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 6.67 ช่ัวโมง  

ค่าความเข้มข้นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 3,000 มก./ล. 
ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย์ (F/M ratio) 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 

ถังตกตะกอนน้ าใส 
 ปริมาตรถัง 2.30 ลบ.ม. ระยะเวลาตกตะกอน 2.76 ช่ัวโมง  

อัตราพื้นผิวไหลล้น 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 

บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง  
ขนาด 1.50 ลบ.ม. (น้ าทิ้งมีค่า BOD≤20 มก./ล.) บ่อเก็บน้ าทิ้ง ปริมาตร 20 ลบ.ม. 

รดน้ าต้นไม้ 

ตะกอนส่วนเกิน 

บ่อเก็บน้ ารดต้นไม้ ปริมาตร 20 ลบ.ม. 

น้ าเสียจากอาคาร A1-A6 
ประมาณ 3.60 ลบ.ม./วัน 

ถังดักไขมัน 
ขนาด 0.02 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

ถังเกรอะ 
ขนาด 1.2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

น้ าเสียจากอาคาร B1-B6 
ประมาณ 3.60 ลบ.ม./วัน 

ถังดักไขมัน 
ขนาด 0.02 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

ถังเกรอะ 
ขนาด 1.2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

น้ าเสียจากอาคารต้อนรับ 
ประมาณ 0.84 ลบ.ม./วัน 

ถังเกรอะ 
ขนาด 2.2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

ถังเกรอะ 
ขนาด 2.2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

น้ าเสียจากอาคารสปา และอาคาร S1-S4  
อาคารพักมูลฝอยรวม ประมาณ 1.21 ลบ.ม./วัน 

น้ าเสียจากอาคาร V2 
ประมาณ 2.40 ลบ.ม./วัน 

ถังดักไขมัน 
ขนาด 0.02 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

ถังเกรอะ 
ขนาด 3.2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

บ่อตรวจคุณภาพน้ า 
ขนาด 1.50 ลบ.ม.  
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ส าหรับช่วงเปิดด าเนินการโครงการจัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียภาย 
ในโครงการอย่างสม่ าเสมอ โดยมีการจัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ท่ีประกอบอยู่ในระบบบ าบัด
น้ าเสียทุกชิ้นตามคู่มือของแต่ละประเภท เช่น เครื่องสูบน้ าเสีย เครื่องเติมอากาศ เป็นต้น เพื่อความสะดวก  
และจัดให้มีการติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่ อความสะดวกในการติดตามตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียท้ังหมด จ านวน 1 ชุด ซึ่งจากการ
ประเมินค่าไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของวิศวกร พบว่า ระบบจะใช้พลังงานไฟฟ้า 90 กิโลวัตต์/ชั่วโมง  
คิดเป็นค่าไฟฟ้าประมาณ 8,100 บาท/เดือน  

นอกจากนี้โครงการได้จัดให้มีการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าท้ิงก่อนบ าบัดและหลังบ าบัดบริเวณบ่อ
ตรวจคุณภาพน้ าท้ิง ทุก 1 เดือน ตามแบบบันทึกการตรวจคุณภาพน้ าท้ิง ประกอบด้วย พีเอช บีโอดี ปริมาณสาร
แขวนลอยท้ังหมด ทีเคเอ็น โคลิฟอร์มแบคทีเรีย น้ ามันและไขมัน ซัลไฟด ์ตะกอนหนัก และสารที่ละลายได้ท้ังหมด 
(แบบบันทึกผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าท้ิง ดังบทที่ 6) โดยมีค่าใช้จ่ายในการตรวจวัดประมาณ 1,600-2,000 
บาท/ตัวอย่าง รวมจ านวน 2 ตัวอย่าง 

6) การจัดการน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) จากสระแช่ตัว 
ส าหรับน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) จากสระแช่ตัวของอาคาร S1-S4 อาคาร A1-A6 อาคาร B1-B6 และ

อาคาร V2 คาดว่าจะมีปริมาณน้ า (น้ าท้ิง) ท้ังหมดประมาณ 21.94 ลูกบาศก์เมตร (คิดเทียบเท่าปริมาณน้ าบาดาล 
(ร้อนเค็ม) ท่ีใช้แต่ละวัน) โดยโครงการจัดให้มีพนักงานล้างท าความสะอาดสระแช่ตัว และท าการถ่ายเปลี่ยนทุก 7 
วัน โดยน้ าท่ีผ่านการใช้แล้วจะถูกสูบไปยังถังเก็บน้ าส าเร็จรูป ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร ท าการฆ่าเชื้อโรคด้วย
คลอรีน จากนั้นจะสูบเข้าสู่บึงประดิษฐ์ ปริมาตร 894 ลูกบาศก์เมตร โดยน้ าท่ีผ่านการกระบวนการบ าบัดตาม
ธรรมชาติแล้วจะสูบเข้าสู่บ่อเก็บน้ ารดต้นไม้เพื่อน าไปใช้รดน้ าต้นไม้ภายในพื้นท่ีโครงการต่อไป 

ส าหรับวิธีการบ าบัดน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) โครงการเลือกวิธีการใช้ถังกรองถ่านและบึงประดิษฐ์  
ตามค าแนะน าของส านักงานสิ่งแวดล้อมภาคท่ี 15 เรื่อง ตอบข้อหารือวิธีการบริหารจัดการน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม)  
ท่ีใช้แล้ว ท่ี ทส 0205.(15)6/1536 วันท่ี 19 มกราคม 2565 (ดังภาคผนวก 5)  

 การใช้ถังกรองถ่าน และบึงประดิษฐ์  
กระบวนการของถ่าน จะใช้หลักการดูดซับ (Adsorption) และดูดซึม (Absorption) การดูดซับจะ

เป็นการจับกันอย่างหลวมๆ ของสารอินทรีย์และคาร์บอนท่ีผิวนอกของถ่าน ส่วนกระบวนการดูดซึมนั้นจะอาศัย
หลักการแพร่ของก๊าซหรือสารประกอบเข้าไปในร่างแหรูพรุนภายในเม็ดถ่าน ซึ่งภายในจะเกิดปฏิกิริยาเคมีหรือเกิด
การจับยึดโดยความเป็นร่างแหยึดเหนี่ยวไว้ โดยระบบบึงประดิษฐ์ท่ีโครงการเลือกใช้เป็นแบบ Free Water 
Surface Wetland (FWS) เนื่องจากมีลักษณะใกล้เคียงกับบึงธรรมชาติ โดยบ่อดินจะมีความลึกแตกต่างกันเพื่อให้
เกิดกระบวนการบ าบัดตามธรรมชาติอย่างสมบูรณ์โครงสร้างของระบบแบ่งเป็น 3 ส่วน (ดังรูปที่ 2.8.2-7) ดังน้ี  

 ส่วนแรก เป็นส่วนท่ีมีการปลูกพืชที่มีลักษณะสูงโผล่พ้นน้ าและรากเกาะดินปลูกไว้ เช่น กก แฝก 
ธูปฤาษี เพื่อช่วยในการกรองและตกตะกอนของสารแขวนลอยและสารอินทรีย์ท่ีตกตะกอนได้ ท าให้ก าจัดสาร
แขวนลอยและสารอินทรีย์ได้บางส่วนเป็นการลดสารแขวนลอยและค่าบีโอดีได้ส่วนหน่ึง 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์  บทที่ 2 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) รายละเอียดโครงการ 

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                                                 2-107   
AEI.Co.,Ltd. 

 ส่วนที่สอง เป็นส่วนท่ีมีพืชชนิดลอยอยู่บนผิวน้ า เช่น จอก แหน บัว รวมท้ังพืชขนาดเล็กท่ี
แขวนลอยอยู่ในน้ า เช่น สาหร่าย จอก แหน เป็นต้น พื้นท่ีส่วนท่ีสองนี้จะไม่มีการปลูกพืชท่ีมีลักษณะสูงโผล่พ้นน้ า
เหมือนในส่วนแรกและส่วนท่ีสาม น้ าในส่วนนี้จึงมีการสัมผัสอากาศและแสงแดดท าให้มีการเจริญเติบโตของ
สาหร่ายซึ่งเป็นการเพิ่มออกซิเจนละลายน้ า (DO) ท าใหจุ้ลินทรีย์ชนิดท่ีใช้ออกซิเจนย่อยสลายสารอินทรีย์ท่ีละลาย
น้ าได้เป็นการลดค่าบีโอดีในน้ าเสีย และยังเกิดสภาพไนตริฟิเคชั่น (Nitrification) ด้วย 

 ส่วนที่สาม มีการปลูกพืชในลักษณะเดียวกับส่วนแรก เพื่อช่วยกรองสารแขวนลอยท่ียังเหลืออยู่  
และท าให้เกิดสภาพดิไนตริฟิเคชั่น (Denitrification) เนื่องจากออกซิเจนละลายน้ า (DO) ลดลง ซึ่งสามารถลด
สารอาหารจ าพวกสารประกอบไนโตรเจนได้ (ภาพตัวอย่างพืชนิยมใช้ในบึงประดิษฐ์ ดังรูปที่ 2.8.2-8) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 2.8.2-7 ส่วนประกอบของระบบบึงประดิษฐ์แบบ Free Water Surface Wetland (FWS) 

 
 
 

ที่มา : https://engfanatic.tumcivil.com/engfanatic/article/36 
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น้ าทิ้งระบายออก 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์  บทที่ 2 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) รายละเอียดโครงการ 

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                                                 2-108   
AEI.Co.,Ltd. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.8.2-8 ภาพตัวอย่างพืชนิยมใชใ้นบึงประดิษฐ์  
 

 
 

(ที่มา : ชนิดของพืชน้ าทนเค็มและประสทิธิภาพการบ าบัดน้ าทิ้งจากบอ่อนุบาล 
ลูกกุ้งกา้มกราม, ภาควิชาประมง คณะเกษตรศาสตร มหาวิทยาลยัขอนแกน่) 
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7) การน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 
โครงการมีการน าน้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้รดน้ าต้นไม้ โดยจะเก็บไว้ในบ่อเก็บน้ าหลังบ าบัด 

ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ จากนั้นจะไหลล้นเข้าสู่บ่อเก็บน้ ารดต้นไม้ ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 บ่อ และเข้าสู่ระบบท่อรดน้ าต้นไม้ชนิดหยดซึมดิน (ไม่ฟุ้งในอากาศ) ซึ่งวางกระจายท่ัวบริเวณพื้นท่ีสี
เขียวภายในโครงการ โดยเป็นระบบการท างานแบบอัตโนมัติ เพื่อป้องกันการสัมผัสของผู้ใช้บริการหรือพนักงาน 

ส าหรับความต้องการใช้น้ าในการรดต้นไม้และพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ซึ่ งมีพื้นท่ีประมาณ 
3,946 ตารางเมตร สามารถค านวณได้ ดังน้ี 

- พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ =   3,946  ตารางเมตร 
- อัตราการซึมน้ าของดินเหนียว =   5 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

(อัตราการระเหยของน้ า ดิเรก ทองอร่าม, วิทยา ตั้งก่อสกุล นาวี และจิระชีวี อิทธิสุนทร-นันทกิจ การออกแบบและ   
เทคโนโลยีการให้น้ าแก่พืช, พิมพ์ครั้งที่ 2 พ.ศ.2545) 

- ระยะเวลาที่ใช้ในการจ่ายน้ า  =    1 ชั่วโมง /ครั้ง 
- ความถี่ในการจ่ายน้ า  =  2 ครั้ง/วัน  
- ปริมาณน้ ารดต้นไม้  =    3,946 (5/1,000) x2x1 

 =    39.46     ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

จากการค านวณข้างต้นโครงการมีความต้องการน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้และพื้นท่ีสีเขียวปริมาณ 
39.46 ลูกบาศก์เมตร/วัน แตใ่นโครงการมีปริมาณน้ าทิ้งประมาณ 11.65 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถน ามาใช้รด
น้ าต้นไม้ได้ท้ังหมดโดยไม่ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ดังนั้น โครงการจะใช้น้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) ท่ีถูกบ าบัด
ตามธรรมชาติในบึงประดิษฐ์อีกประมาณ 27.81 ลูกบาศก์เมตร/วัน มาใช้รดน้ าต้นไม้ เพื่อให้เพียงพอต่อพื้นท่ี 
สีเขียวของโครงการ  

ท้ังนี้ ระบบการรดน้ าต้นไม้ของโครงการเป็นระบบหยดซึม โดยได้ก าหนดช่วงเวลาในการรดน้ าต้นไม้ 
2 ช่วง ได้แก่ ช่วงเช้าประมาณ 08.00 น. - 09.00 น. และช่วงเย็นเวลา 16.00 น. - 17.00 น. ดังนั้น บ่อเก็บรดน้ า
ต้นไม้ขนาด 20 จ านวน 2 บ่อ สามารถรองรับน้ าทิ้ง และน้ าบาดาล (ร้อนเค็ม) จากบึงประดิษฐ์ได้อย่างเพียงพอต่อ
พื้นที่สีเขียวของโครงการ (ผังระบบรดน้ าต้นไม้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.2-9 และแบบขยายบ่อเก็บน้ าท้ิง ขนาด 
20 ลูกบาศก์เมตร และบ่อเก็บน้ ารดต้นไม้ ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.8.2-10) 

ท้ังนี้ จากผลการส ารวจชั้นดินบริเวณโครงการ จ านวน 2 หลุม พบว่า ชั้นดินบริเวณหลุมเจาะท่ี BH-1  
ท่ีระดับความลึก 0-3 เมตร เป็นดินเหนียวปนทรายแป้ง บริเวณหลุมเจาะท่ี BH-2 ท่ีระดับความลึก 0-1 เมตร  
เป็นดินกระเปาะทราย (รายงานผลการส ารวจช้ันดิน ดังภาคผนวก 15 ของรายงานฉบับหลักเดือนสิงหาคม 2565)  

ส าหรับการประเมินศักยภาพในการซึมน้ าของดินบริเวณพื้นท่ีโครงการจะใช้ข้อมูลชนิดของดินท่ีได้จาก
การเจาะส ารวจชั้นดิน โดยอัตราการซึมน้ าของดินจะใช้ประเภทดินเหนียว ซึ่งมีอัตราการซึมน้ า 5 มิลลิเมตร/
ชั่วโมง  (ดิเรก ทองอร่าม, วิทยา ต้ังก่อสกุล นาวี และจิระชีวี อิทธิสุนทร-นันทกิจ การออกแบบและเทคโนโลยีการ
ให้น้ าแก่พืช, พิมพ์ครั้งท่ี 2,2545.) สามารถค านวณอัตราการซึมน้ าของดินบริเวณพื้นที่โครงการได้ ดังนี ้
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- อัตราการการซึมน้ าของดิน =   5 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

- พื้นที่สีเขียว (พื้นที่ซึมน้ า) =    3,946  ตารางเมตร 
- ระยะเวลาในการซึมน้ าของดิน  = 24  ชั่วโมง  
  = (5 x 3,946 x 24)/1,000  

ใน 24 ชั่วโมง น้ าจะซึมดินได้ =    473.52  ลูกบาศก์เมตร 
                          หรือ        =    19.73  ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

ภายในโครงการมีปริมาณน้ าท้ิงส าหรับรดน้ าต้นไม้ 33.59 ลูกบาศก์เมตร จะใช้เวลาในการซึมดินท้ังหมด
ประมาณ 1.70 ชั่วโมง (33.59/19.73 = 1.70) ท้ังนี้ ในการรดน้ าต้นไม้จะก าหนดไว้ 2 ช่วง ได้แก่ ช่วงเช้าเวลา 
08.00 น. - 09.00 น. และช่วงเย็นเวลา 16.00 น. - 17.00 น. โดยแต่ละช่วงมีระยะเวลาห่างกันประมาณ 7 ชั่วโมง 
ดังนั้น น้ าท่ีใช้ในการรดน้ าต้นไม้แต่ละช่วงเวลาจะสามารถซึมดินได้ท้ังหมด 
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2.8.3 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม 
 ระบบระบายน้ าของโครงการเป็นระบบแยกระหว่างน้ าฝนและน้ าท้ิง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 
น้ าเสียจากอาคารแต่ละอาคารท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า   BOD   ไม่เกิน 20     มิลลิกรัม/ลิตร และสาร

แขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าท้ิงท่ีออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียจะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ า จากนั้น
จะรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ าหลังบ าบัด ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ และเข้าสู่บ่อเก็บน้ ารดต้นไม้ ขนาด 
20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ เพื่อน ากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดต้นไม้ท้ังหมด  

2) ระบบระบายน้ าฝน 
 ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ แบ่งเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร (น้ าฝนท่ีตกบนหลังคา
อาคาร) และระบบระบายน้ าฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร จะไหลลงสู่รางรวบรวมน้ าฝน (Gutter) ขนาด 0.30 เมตร ซึ่งท า
หน้าท่ีรับน้ าฝนบริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามท่อระบายน้ าฝนแนวด่ิง (RL) ขนาด ø4 นิ้ว และไหลไป
ตามท่อระบายน้ าฝนรอบพื้นท่ีโครงการ เพื่อรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนต่อไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพื้นท่ีโครงการ น้ าฝนท่ีเกิดขึ้นบริเวณพื้นท่ีโครงการบางส่วนจะซึม  
ลงดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามท่อรวบรวมน้ าฝน ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล.ชนิดอัดแรง (ท่อ RCP) ขนาด 
ø0.40 เมตร ความลาดชัน 1 : 300 ท่ีมีบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร พร้อมฝาปิดท่ีมีการติดต้ัง
ตะแกรงดักมูลฝอยอยู่รอบพื้นท่ีโครงการ และรวบรวมน้ าเข้าสู่หน่วงน้ าฝนต่อไป  

ส าหรับบ่อหน่วงน้ าฝน ปริมาตร 2,673 ลูกบาศก์เมตร มีระดับความลึกสูงสุด -12.00 เมตร  
อยู่ระดับต่ ากว่าแนวท่อด้านข้างอาคาร B2 ท่ีมีระดับ -10 เมตร ซึ่งมีความต่างระดับพื้นท่ีประมาณ 2 เมตร  
โดยน้ าฝนท่ีเข้าสู่ท่อรวบรวมน้ าฝน ขนาด ø0.40 เมตร บริเวณด้านข้างอาคาร B2 จึงสามารถไหลไปยังบ่อหน่วง
น้ าฝน ปริมาตร 2,673 ลูกบาศก์เมตร ได้ตามลักษณะของพื้นท่ี คือไหลจากท่ีสูงไปยังท่ีต่ า ส่วนบริเวณอาคาร V2 
มีระดับพื้นท่ี -10 เมตร และบ่อหน่วงน้ าฝน มีระดับพื้นท่ี -10.20 เมตร ซึ่งมีความต่างระดับพื้นท่ีประมาณ 0.20 
เมตร โดยวิศวกรได้ออกแบบระดับท่อให้มีความลึกตามระดับพื้นท่ีท่ีมีความต่างกันโดยใช้วิธีการกดระดับท่อเพื่อให้
น้ าฝนสามารถไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าได้  

(ผังระบบระบายน้ าฝนและต าแหน่งบ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.3-1 ไดอะแกรม
ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.3-2 ภาพตัดจุดเชื่อมท่อระบายน้ าของโครงการกับบ่อหน่วงน้ าฝน  
ดังรูปที่ 2.8.3-3 ภาพตัดชลศาสตร์ท่อระบายน้ า ค.ส.ล.ชนิดอัดแรง (ท่อ RCP) ขนาด ø0.40 เมตร และบ่อพักน้ า 
(MH) ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร ดังรูปที่ 2.8.3-4) 
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3) การป้องกันน้ าท่วม 
 สภาพพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีลาดจากทิศเหนือไปยังทิศใต้ โดยบริเวณท่ีต่ าท่ีสุดอยู่ต่ ากว่าระดับถนน
สาธารณประโยชน์ 12 เมตร ปัจจุบันมีการปรับพื้นท่ีแล้วบางส่วน ซึ่งหลังมีการพัฒนาโครงการพื้นท่ีจะมีการ
เปลี่ยนแปลงไป โดยบางส่วนจะปกคลุมด้วยอาคาร ถนน และบางส่วนเป็นพื้นท่ีสีเขียว ท้ังนี้ ระบบการป้องกัน 
น้ าท่วมหลังพัฒนาโครงการได้จัดให้มีการควบคุมอัตราการระบายน้ าในขณะฝนตก ตลอดจนระบบรวบรวมน้ าใน
พื้นท่ีโครงการอย่างเพียงพอ 

นอกจากนี้ โครงการยังได้จัดพื้นท่ีสีเขียว โดยมีองค์ประกอบของพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ  
ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นนางนา หว้า หูกวาง นนทรี หางนกยูง กระทิงทะเล หยีทะเล ลีลาวดี ตีนเป็ดทะเล 
จิกทะเล หมากเขียว แก้ว เข็ม ชาฮกเกี้ยน เฟื่องฟ้า สาวน้อยประแป้ง เศรษฐีเรือนนอก กระดุมทองเลื้อย  
หญ้ามาเลเซีย ซึ่งจะช่วยชะลอการไหลของน้ า ช่วยดูดซับน้ า และลดการกัดเซาะหน้าดินได้อีกทางหนึ่ง 

 ค านวณปริมาณน้ าฝน 
เนื่องจากพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีลาดจากทิศเหนือไปยังทิศใต้ ท าให้โครงการไม่สามารถควบคุม

ปริมาณน้ าฝนจากพื้นท่ีร้านกาแฟ (พื้นท่ีไม่น ามาขออนุญาต) ได้ ดังนั้น ในการค านวณอัตราการระบายน้ าฝน  
จะค านวณจากพื้นที่โครงการรวมทั้งหมด 11,634.40 ตารางเมตร 

 ส าหรับการค านวณหาอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการก่อน และหลังการพัฒนาโครงการ
เพื่อหาปริมาณน้ าฝนส่วนเกินท่ีต้องหน่วงไว้ในพื้นท่ีโครงการ ใช้สมการ Rational’s Method ร่วมกับกราฟ 
Cumulative Curve ดังนี ้ 

Q = 0.278 x 10-6 C.I.A. 
  เมื่อ  Q = อัตราการระบายน้ า (ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 
   C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพื้นท่ี 
           I         =        ความเข้มฝนท่ีคาบอุบัติ 5 ปี (มิลลิเมตร/ชั่วโมง) 

ก าหนดในเวลา 30 นาที มีค่า 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
A        =  พื้นท่ีรับน้ า (ตารางเมตร) 

- ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Cก่อน) สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนพัฒนา
โครงการเป็นพื้นท่ีว่างเปล่า ดังนั้น Cก่อน จึงมีค่าเท่ากับ 0.40 (พื้นท่ีว่างเปล่า) พิจารณาค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) 
ตารางที่ 2.8.3-1 

- ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Cหลัง) หลังพัฒนาโครงการ พื้นท่ีมีการ
พัฒนาน ามาใช้งานแตกต่างกันหลายส่วน ดังนั้น Cหลัง จึงต้องน ามาจากค่าเฉลี่ยของแต่ละส่วน ดังนี้ 

Cหลัง = Cเฉลี่ย 

 = A1C1 + A2C2 + … / A1 + A2 + … 
การหาค่า C เฉลี่ย   ของพื้นที่โครงการสามารถค านวณได้ดังต่อไปน้ี 
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ค่า Cเฉลี่ย  =   {(3,628.66× 0.75) +(4,059.74×0.70)+( 3,946×0.20)}/ 
    3,628.66+4,059.74+3,946 

 =   0.55 
ตารางที่ 2.8.3-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพ้ืนที ่
สัมประสิทธิข์อง

การไหลนอง 
(C) 

ลักษณะพ้ืนที่ผิว 
สัมประสิทธิข์องการ 

ไหลนอง (C) 

เขตธุรกิจ  ยางมะตอยหรือคอนกรีต 0.70 – 0.95 
 ใจกลางธุรกิจ 0.70 – 0.95 อิฐหรือตัวหนอนปูพ้ืน 0.70 – 0.85 
 รอบๆ บริเวณ 0.50 – 0.70 หลังคา 0.75 – 0.95 
เขตท่ีพักอาศัย  สนาม (แบบดินทราย)  
 ครอบครัวเดี่ยว 0.30 – 0.50  เรียบมคีวามลาดชัน 2% 0.05 – 0.10 
 หลายครอบครัวแบบแยกกัน 0.40 – 0.60  ความลาดชัน 2 – 7% 0.10 – 0.15 
 หลายครอบครัวแบบติดกัน 0.60 – 0.75  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.15 – 0.20 
 ชานเมือง 0.25 – 0.40 สนาม (แบบดินแน่น)  
 อพาร์ทเมนท ์ 0.50 – 0.70  เรียบมคีวามลาดชัน 2% 0.13 – 0.17 
เขตอุตสาหกรรม   ความลาดชัน 2 – 7% 0.18 – 0.22 
 ขนาดเบา 0.50 – 0.80  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.25 – 0.35 
 ขนาดหนัก 0.60 – 0.90   
เขตสวนสาธารณะ 0.40 – 0.25   
เขตสนามเด็กเลน่ 0.20 – 0.35   
เขตชุมทางสถานีรถไฟ 0.20 – 0.35   
เขตรกร้าง 0.40 – 0.30   

ที่มา : เกรียงศักดิ์อุดมสินโรจน์, 2537 (วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม) 

 
การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 

- พื้นที่หลังคาปกคลุม   0.75 3,628.66 
- พื้นทีถ่นนและปูน 0.70 4,059.74 
- พื้นที่สีเขียว   0.20 3,946 

Cเฉลี่ย 0.55 11,634.40 
ที่มา : บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด, สิงหาคม 2565 

- การหาค่าความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 5 ปี (I5) โดยในธรรมชาติฝนจะตกหนักในช่วงนาทีแรกๆ 
และลดลงใกล้ศูนย์ในนาทีสุดท้ายจนฝนหยุดไปในท่ีสุด โดยฝนจะตกด้วยความเข้มท่ีต่ า และเพิ่มขึ้นจนถึงจุด  
จุดหนึ่ง แล้วลดความแรงลงจนหยุดตก จากความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาในการตกกับความเข้มฝนดัง รูปที่ 
2.8.3-5 พบว่า ค่า I ท่ีระยะเวลาฝนตก 15 นาที มีค่าความเข้มฝน 106.40 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
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 รูปที่ 2.8.3-5 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนในคาบอุบัติต่างๆ ของจากสถานีตรวจวัดคุณภาพ
อากาศของกรมอุตุนิยมวิทยาบริเวณเกาะลันตา จังหวัดกระบี ่

จากการค านวณ รายละเอียดดังภาคผนวก 8 เมื่อโครงการควบคุมอัตราระบายน้ าออก เท่ากับอัตรา
การระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน ส าหรับรองรับปริมาณน้ าสะสมเพื่อรอ
การระบายออกจากโครงการ ในอัตราระบายไม่เกินช่วงก่อนพัฒนาโครงการ ดังน้ี 

- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา  0.138 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดหลังการพัฒนา  0.188 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- เวลาที่พิจารณาฝนตก  180 นาที (3 ชั่วโมง) 
- ปริมาตรน้ าที่ต้องหน่วง  80.81 ลูกบาศก์เมตร 
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บ่อหน่วงน้ าฝน 

 บ่อหน่วงน้ าฝน 
จากการค านวณปริมาตรน้ าฝนท่ีต้องหน่วง พบว่า โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนขนาดไม่น้อย

กว่า 80.81 ลูกบาศก์เมตร ท้ังนี้ โครงการได้จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนมีลักษณะเป็นบ่อดิน ซึ่งเป็นบ่อเปิด จ านวน  
1 บ่อ อยู่ระหว่างอาคาร A และ B มีปริมาตร 2,673 ลูกบาศก์เมตร โดยจัดให้มีปริมาณน้ าเพื่อรักษาสภาพบ่อ
ร่วมกับการจัดภูมิสถาปัตย์ของบ่อซึ่งมีปริมาณน้ าคงท่ีในบ่อประมาณ 1,336.50 ลูกบาศก์เมตร สามารถรับน้ าเพิ่ม
ได้อีกประมาณ 1,336.50 ลูกบาศก์เมตร (แบบขยายบ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.3-6) 

ส าหรับในช่วงฤดูฝน (เดือนพฤษภาคม-เดือนตุลาคม) อาจมีฝนตกติดต่อกัน ซึ่งสามารถค านวณ
ความสามารถในการรองรับน้ าฝนของบ่อหน่วงน้ าฝนได้ดังนี ้

- ปริมาตรน้ าฝนท่ีต้องหน่วงใน 180 นาที = 80.81    ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรน้ าฝนท่ีต้องหน่วงใน 1 ชั่วโมง = 26.94    ลูกบาศก์เมตร 
- ปริมาตรน้ าฝนท่ีต้องหน่วงใน 24 ชั่วโมง = 646.48    ลูกบาศก์เมตร  
- ปริมาตรน้ าที่สามารถรับน้ าเพิ่ม  = 1,336.50  ลูกบาศก์เมตร 

  ดังนั้น บ่อหน่วงน้ าฝน สามารถรองรับน้ าฝนท่ีตกติดต่อกันได้สูงสุดประมาณ 2.07 วัน 
(1,336.50/646.48) 

ในกรณีท่ีมีฝนตกติดต่อกันหลายวัน อาจท าให้ปริมาณน้ าเต็มบ่อได้ ดังนั้น โครงการจะสูบน้ าฝนจากบ่อ
หน่วงน้ าไปรดพื้นท่ีการเกษตร ซึ่งเป็นสวนปาล์มน้ ามัน (ดูรูปที่ 2.8.3-7 ประกอบ) ของนางสาวมาริษา คนงาม  
บนหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส.3ก) เลขท่ี 570 เลขท่ีดิน 75 มีเนื้อท่ี 4-1-70 ไร่ หรือ 7,080 ตารางเมตร 
ต้ังอยู่ท่ี ต าบลห้วยน้ าขาว อ าเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่ ซึ่งอยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 2.90 กิโลเมตร 
(ต าแหน่งพื้นท่ีโครงการและต าแหน่งสวนปาล์มน้ ามันท่ีรองรับน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.3-8) ซึ่งนางสาว
มาริษา คนงาม ยินยอมให้โครงการน าน้ าฝนไปรดพื้นท่ีสวนปาล์มน้ ามันท่ีต้ังอยู่บนกรรมสิทธิ์ท่ีดินของตนเองได้ 
(หนังสือยินยอมให้ระบายน้ า ดังภาคผนวก 4.1) ท้ังนี้ น้ าท่ีโครงการน าไปรดพื้นท่ีสวนปาล์มน้ ามันนอกพื้นท่ี
โครงการ จะเป็นน้ าฝนท่ีเกิดขึ้นตามธรรมชาติจากบ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการเท่านั้น  
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ส าหรับต้นปาล์มเป็นพืชท่ีเจริญเติบโตได้ดีในสภาพอากาศท่ีมีฝนตกชุกโดยเฉพาะภาคใต้ ซึ่งสวน
ปาล์มน้ ามันท่ีรองรับน้ าของโครงการมีลักษณะเป็นท่ีราบ มีสภาพอุดมสมบูรณ์ ดินมีลักษณะเป็นดินร่วน มีการ
ระบายน้ าได้ดี ไม่มีน้ าขัง ประกอบกับจากการสอบถามเจ้าของที่ดิน พบว่า สวนปาล์มน้ ามันดังกล่าวไม่เคยประสบ
ปัญหาเกี่ยวกับน้ าท่วมหรือน้ าขังแต่อย่างใด ดังนั้น ที่ดินดังกล่าวจึงมีความเหมาะสมในการรองรับน้ าฝนของโครงการ 

ท้ังนี้ กรณีท่ีมีฝนตก โครงการจะท าการสูบน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าฝนทุกครั้งหลังจากท่ีฝนหยุดตก  
โดยสวนปาล์มน้ ามันท่ีรองรับน้ าฝนของโครงการมีพื้นที่ 7,080 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะสูบน้ าเพื่อรดสวนปาล์ม
น้ ามันประมาณ 1.70 ลิตร/ตารางเมตร หรือ 0.0017 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร ดังนั้น จะต้องใช้น้ าประมาณ 
12.04 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะท าการขนน้ าด้วยรถบรรทุกน้ า 4 ล้อ บรรจุน้ าได้ 4 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 คัน โดยสูบวันละ 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 เท่ียว 

 ส าหรับวิธีการรดน้ าสวนปาล์มน้ ามัน โครงการจะใช้สายยางต่อกับท่อปล่อยน้ าจากรถบรรทุกน้ า
ของโครงการ จากนั้นจะปล่อยน้ าตามสายยางรดสวนปาล์มน้ ามันทีละแถวให้ท่ัวถึงกันทั้งสวน  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.8.3-7 สภาพพ้ืนที่สวนปาล์มที่รองรับน้ าฝนของโครงการ 
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  .  รำยงำนผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ์                                  

 
 

                                  บทที่ 2 
โครงกำรโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom

) (ดัดแปลงและเปลี่ยนกำรใช้อำคำร) 
 

                  รำยละเอยีดโครงกำร    

                           

  .    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.8.3-8 ต ำแหน่งพื้นที่โครงกำรและต ำแหน่งสวนปำล์มน้ ำมันที่รองรับน้ ำฝนของโครงกำร 

ต ำแหน่งสวนปำล์มที่รองรับน้ ำฝนของโครงกำร 

พ้ืนที่โครงกำร 

มัสยิดบ้ำนควน 

โรงเรียนบ้ำนทำ่ประดู ่
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2.8.4  การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย  

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 
 ส าหรับช่วงเปิดด าเนินการมีผู้ใช้บริการ และพนักงานสูงสุด 47 คน/วัน แบ่งเป็นผู้ใช้บริการห้องพัก
จ านวน 32 คน เจ้าหน้าท่ีและพนักงาน จ านวน 15 คน ซึ่งไม่พักในโครงการ ท้ังนี้ มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในอาคาร  
ส่วนใหญ่เกิดจากกิจกรรมการใช้ชีวิตประจ าวันของผู้ใช้บริการภายในโครงการ และบางส่วนเกิดจากกิจกรรมของ
เจ้าหน้าที่ และพนักงาน   
 ส าหรับอัตราการเกิดมูลฝอยภายในโครงการประเมินจากแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (กรกฎาคม 2560)  
ท่ีก าหนดอัตราการเกิดมูลฝอย ไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน ดังนั้น ภายในโครงการจะมี
ปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 47 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.21 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นสามารถ
แบ่งเป็นประเภทตามสัดส่วนท่ีก าหนดโดยกรมส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ได้ดังนี้ ได้ดังนี ้ 

(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ เช่น ใบไม้ เศษผักผลไม้ เปลือกผลไม้ 
เนื้อสัตว์ เศษอาหาร เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 64 หรือ 30.08 กิโลกรัม/วัน 

(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ แก้ว ขวดพลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิเนียม กระป๋องเหล็ก  
เศษผ้า เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 30 หรือ 14.10 กิโลกรัม/วัน   

(3) มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้ง) ได้แก่ เปลือกลูกอม ซองขนม ซองบะหมี่ส าเร็จรูป โฟม  
เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 3 หรือ 1.41 กิโลกรัม/วัน 

(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 3 หรือ 1.41 กิโลกรัม/วัน   

  จากปริมาณมูลฝอยดังกล่าวเมื่อน ามาค านวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละ
ประเภท เพื่อค านวณหาปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภทอ้างอิงจาก : รายงานฉบับสมบูรณ์

การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550) โดยความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์  
(มูลฝอยย่อยสลายได้) เท่ากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และมูลฝอยท่ัวไป เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 
ในส่วนของมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้ค่าความหนาแน่นเท่ากับมูลฝอยท่ัวไป คือ 
150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร  

  ท้ังนี้ การใช้ค่าความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ ส าหรับโครงการก าหนดให้ใช้ค่า 300 กิโลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีท่ีการคัดแยกมูลฝอยไม่ดีพอ
มีมูลฝอยท่ัวไปปะปนในมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ รายละเอียดการค านวณปริมาตร 
มูลฝอย ดังตารางที่ 2.8.4-1 

 

 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์  บทที่ 2 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) รายละเอียดโครงการ 
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ตารางที่ 2.8.4-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลาย 64 30.08 300 0.10 
มูลฝอยรีไซเคลิ 30 14.10 150 0.09 
มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) 3 1.41 150 0.01 
มูลฝอยอันตราย 3 1.41 150 0.01 

รวม 100 47 - 0.21 
ที่มา : 1/  กรมส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอยมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550 ยกเว้นมูลฝอย
อินทรีย์ก าหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไป 
ปนในมูลฝอยอินทรีย์ 

 

2) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย  
 ห้องพัก ภายในห้องพักแต่ละห้องจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จ านวน 2 ถัง ภายในมี

ถุงพลาสติกรองรับ โดยวางไว้ในส่วนของห้องนอน 1 ถัง และห้องน้ า 1 ถัง และถังมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
ส าหรับท้ิงหน้ากากอนามัยท่ีใช้แล้ว หรือชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) วางไว้ภายในห้องน้ า   

 พื้นที่ส่วนกลางอื่นๆ เช่น โถงต้อนรับ ห้องน้ าส่วนกลาง และพื้นท่ีภายนอกอาคาร ได้จัดวางถัง
มูลฝอย ดังนี ้

- โถงต้อนรับ จัดให้มีถังมูลฝอยภายในโถงต้อนรับ ขนาด 60 ลิตร จ านวน 2 ถัง แบ่งเป็นถัง
มูลฝอยท่ัวไป และถังมูลฝอยรีไซเคิล อย่างละ 1 ถัง 

- ห้องน้ าส่วนกลาง จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จ านวน 2 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยท่ัวไป  
เช่น กระดาษช าระ โดยวางไว้ภายในน้ าห้องน้ า จ านวน 1 จุด และบริเวณอ่างล้างมือ จ านวน 1 จุด และถังมูลฝอย
ขนาด 5 ลิตร ส าหรับท้ิงหน้ากากอนามัยท่ีใช้แล้ว หรือชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) วางไว้บริเวณอ่างล้างมือ 
1 ถัง  

- พื้นท่ีภายนอกอาคาร จัดให้มีถังมูลฝอย ขนาด 120 ลิตร จ านวน 4 ถัง 1 จุด บริเวณ 
ริมทางเดินใกล้กับอาคาร B3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) ประกอบด้วย ถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อย
สลายได้ ถังมูลฝอยท่ัวไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย อย่างละ 1 ถัง 

ส าหรับการรวบรวมมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย โครงการได้จัดให้มีแม่บ้านคอยรวบรวมและ 
คัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทจากแต่ละอาคารใส่ถุงด าแล้วมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะวางถุงด าท้ังหมดบนรถเข็น 
และเคลื่อนย้ายไปยังห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อรอการเก็บขนและก าจัดต่อไป (ผังเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยจาก 
แต่ละอาคารไปยังอาคารพักมูลฝอยรวม และต าแหน่งจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย ดังรูปที่ 2.8.4-1) 

 



SECURE G
ATE

5

1

.

7

8

M

1

6

.
8

M

2

3

.

8

4

M

1

6

2

.
8

M

3
1

.
6

5
M

9

3

.
7

9

 
M

FXT1

FX

TE
ST

 B
OX

F C

2
3
.2

0
 M

.

1
2
0
.4

7
 M

.

DRAWING BY

DATE

APPROVE 

DRAWING NO.

DRAWING TITLE

ENVIRONMENTAL ENGINEERS

SANITARY ENGINEERS

ELECTRICAL ENGINEERS

STRUCTURE ENGINEERS

ARCHITECTS REVISION
NO. DESCRIPTION YY MM DD BY

68/224 MUENG MANEEKLAM VILLAGE

atsiriarchitect@gmail.com

TEL + 66 (0) 9182602012

E-MAIL

PHUKET  83000  THAILAND

WWW.AT-SIRI.COM

UPON DEMAND AND IS NOT TO BE USED EXCEPT IN CONNECTION

OR ONE OF ITS AFFILIATES. IT IS ISSUED SUBJECT TO RETURN

WITH THE PROJECT FOR WHITCH IT IS INTENDED.

  DO NOT SCALE DRAWING. USE FIGURED DIMENSION ONLY.

ระยะและขนาดที่แสดงในแบบให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น

ห้ามวัดขนาดจากแบบโดยเด็ดขาด

GENERAL NOTES:

ห้ามนำไปใช้โดยไม่ได้รับอนุญาต

 THIS DRAWING IS THE PROPERTY OF ACHITECT

นายอมร  แสงโรจน์   ส-สถ. 3198

นายทรงยศ   กาฬบุตร   สย. 12861

นายอรรถพร  อินอักษร    วฟก. 1138

นายมูฮำหมัดสุกรี   ดือราเฮง    ภก.46208

นางสาววศินี    ศรีชวนะ     ภส. 2384

PROJECT

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม

 LOCATION

หมู่ที่ 8 ตำบลห้วยน้ำขาว อำเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่

OWNER

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จำกัด

ที่อยู่บริษัท 162/46 ถนนสุขสวัสดิ์ แขวงราษฎร์บูรณะ

เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร

(MahaSajan KlongTom)(ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)

AutoCAD SHX Text
-4.25

AutoCAD SHX Text
-6.50

AutoCAD SHX Text
-6.50

AutoCAD SHX Text
-8.80

AutoCAD SHX Text
-9.70

AutoCAD SHX Text
-9.00

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-6.00

AutoCAD SHX Text
-2.80

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-12.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-8.50

AutoCAD SHX Text
-5.00

AutoCAD SHX Text
-7.65

AutoCAD SHX Text
TL. +0.10

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
ถนนทางหลวงชนบทสายบ้านหัวยน้ำขาว-บ้านท่าประดู่ กว้าง 6 เมตร ไหล่ทางกว้างข้างละ 1 เมตร

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
8131

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
6468

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
9512

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
5584

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
9274

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
6471

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
5717

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
9675

AutoCAD SHX Text
บ่อหน่วงน้ำฝน 

AutoCAD SHX Text
บึงประดิษฐ์

AutoCAD SHX Text
สระว่ายน้ำ

AutoCAD SHX Text
WL. -3.00

AutoCAD SHX Text
BL. -4.20

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
เหมืองสาธารณประโยชน์  กว้าง 0.7-1.2 เมตร

AutoCAD SHX Text
TL. -3.85

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
อาคารต้อนรับ

AutoCAD SHX Text
อาคารสปา

AutoCAD SHX Text
S1

AutoCAD SHX Text
S3

AutoCAD SHX Text
S4

AutoCAD SHX Text
S2

AutoCAD SHX Text
A1

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
B1

AutoCAD SHX Text
B2

AutoCAD SHX Text
B3

AutoCAD SHX Text
B4

AutoCAD SHX Text
B5

AutoCAD SHX Text
B6

AutoCAD SHX Text
A3

AutoCAD SHX Text
A4

AutoCAD SHX Text
A5

AutoCAD SHX Text
A6

AutoCAD SHX Text
V2

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
GEN 300 kVA

AutoCAD SHX Text
EDB

AutoCAD SHX Text
CAP.

AutoCAD SHX Text
MDB

AutoCAD SHX Text
     GEN ROOM

AutoCAD SHX Text
     GEN ROOM

AutoCAD SHX Text
เป็นห้อง sound proof

AutoCAD SHX Text
CABLE TRAY

AutoCAD SHX Text
HEAT PUMP

AutoCAD SHX Text
อาคาร MDB

AutoCAD SHX Text
อาคาร Pump

AutoCAD SHX Text
ทางสาธารณประโยชน์กว้าง 1.8-2.5 เมตร

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-10.20

AutoCAD SHX Text
-8.80

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-12.50

AutoCAD SHX Text
-9.80

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-9.00

AutoCAD SHX Text
-4.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
-4.00

AutoCAD SHX Text
slope 1:8

AutoCAD SHX Text
-2.80

AutoCAD SHX Text
ทางสาธารณประโยชน์กว้าง 1.8-2.5 เมตร

AutoCAD SHX Text
ร้านกาแฟ

AutoCAD SHX Text
-3.10

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 7 คัน

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 4 คัน

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 5 คัน

AutoCAD SHX Text
อาคารพักมูลฝอยรวม

AutoCAD SHX Text
ป้อมยาม

AutoCAD SHX Text
(security)

AutoCAD SHX Text
ตำแหน่งป้อมยาม

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
สัญลักษณ์

AutoCAD SHX Text
คำอธิบาย

AutoCAD SHX Text
ตำแหน่งจอดรถเก็บขนมูลฝอย

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.8.4-1 ผังเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยจากแต่ละอาคารไปยังอาคารพักมูลฝอยรวม และตำแหน่งจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย

AutoCAD SHX Text
เส้นทางการเก็บขนมูลฝอยภายใน

AutoCAD SHX Text
โครงการไปยังห้องพักมูลฝอยรวม

AutoCAD SHX Text
ตำแหน่งห้องพักมูลฝอยรวม

AutoCAD SHX Text
SCALE  1:750

AutoCAD SHX Text
พื้นที่ร้านกาแฟและที่จอดรถ จำนวน 16 คัน ไม่นำมาขออนุญาตร่วมกับโครงการ

AutoCAD SHX Text
2-127



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์  บทที่ 2 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) รายละเอียดโครงการ 

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                                                 2-128   
AEI.Co.,Ltd. 

3) การจัดการมูลฝอยและห้องพักมูลฝอยรวม 
ส าหรับเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาวยังไม่มีการบริการเก็บขนมูลฝอยในพื้นท่ีต าบลห้วยน้ าขาว 

เนื่องจากไม่มีสถานท่ีก าจัดมูลฝอย แต่ปัจจุบันเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาวได้แจ้งความประสงค์ขอใช้บริการก าจัด  
มูลฝอยจากศูนย์ก าจัดมูลฝอยรวมของเทศบาลเมืองกระบี่ และอยู่ระหว่างการด าเนินการจัดท าเทศบัญญัติ เรื่อง  
การจัดการสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย (หนังสือแจ้งผลข้อมูลการจัดการสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย ดังภาคผนวก 4) ดังนั้น 
เมื่อเทศบัญญัติดังกล่าวมีผลบังคับแล้ว โครงการจะประสานไปยังเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาวเพื่อขอรับบริการเก็บ
ขนมูลฝอยต่อไป 

ท้ังนี้ ปจัจุบันโครงการได้ประสานกับเทศบาลเมืองกระบี่ ในการน ามูลฝอยท่ัวไปไปก าจัดท่ีโรงไฟฟ้า
มูลฝอยชุมชน จังหวัดกระบี่ (หนังสือขั้นตอนและวิธีการน าขยะไปก าจัด ณ โรงไฟฟ้าขยะชุมชน จังหวัดกระบี่  
ดังภาคผนวก 4) ส่วนมูลฝอยประเภทอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ได้แก่ เศษอาหาร ใบไม้ กระดาษ
ช าระ โครงการจะก าจัดโดยใช้เครื่องก าจัดมูลฝอย  

ส าหรับห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจัดไว้ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อความสะดวกในการ
เข้าเก็บขนของเจ้าหน้าที่ มีขนาดกว้าง 1.90 เมตรxยาว 6 เมตร หรือมีพื้นท่ี 11.40 ตารางเมตร (มีความสูง 2.50 
เมตร ภายในห้องพักมูลฝอยรวมแบ่งเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ 
ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย (แบบขยายอาคารพักมูลฝอยรวมของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.8.4-2) รายละเอียดดังนี้ 

  ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ มีขนาดกว้าง 1.90 เมตรxยาว 1.50 
เมตร มีพื้นที ่2.85 ตารางเมตร หรือปริมาตร 3.42 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับ
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ปริมาณ 0.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 34 วัน แต่ท้ังนี้ 
โครงการจะมีการก าจัดมูลฝอยอินทรีย์ทุกวัน โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอยอินทรีย์แต่ละจุดใส่รถเข็นและน าไป
ก าจัดด้วยเครื่องย่อยมูลฝอยต่อไป  

 ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป มีขนาดกว้าง 1.90 เมตรxยาว 1.50 เมตร มีพื้นท่ี 2.85 ตารางเมตร หรือ
ปริมาตร 3.42 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยท่ัวไป ปริมาณ 0.01 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 342 วัน โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไป
พักไว้ในห้องพักมูลฝอยท่ัวไป เพื่อรอเจ้าหน้าท่ีโครงการเก็บรวบรวมมูลฝอยท้ังหมดจากห้องพักมูลฝอยรวมไปส่ง
ให้กับโรงไฟฟ้าก าจัดมูลฝอยกระบี่ เพื่อก าจัดมูลฝอยต่อไป 

 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดกว้าง 1.90 เมตรxยาว 1.50 เมตร มีพื้นท่ี 2.85 ตารางเมตร  
โดยภายในห้องจัดให้มีตะแกรงรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดกว้าง 0.60 เมตรxยาว 0.60 เมตรxสูง 1.20 เมตร 
ปริมาตร 0.43 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 0.09 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 4.78 
วัน โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลจากส่วนต่างๆ ใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น จากนั้นน ามาพักไว้ในห้องพัก 
มูลฝอยรวม และน าออกมาจ าหน่ายให้กับบริษัทเอกชนท่ีรับซื้อหรือผู้รับซื้อของเก่าในชุมชนเมื่อมีปริมาณมากพอ  
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 ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดกว้าง 1.90 เมตรxยาว 1.50 เมตร มีพื้นท่ี 2.85 ตารางเมตร  
โดยภายในห้องจัดให้มีตะแกรงรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาดกว้าง 0.60 เมตรxยาว 0.60 เมตรxสูง 1.20 เมตร 
ปริมาตร 0.43 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาณ 0.01 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 
43 วัน โดยแม่บ้านจะคัดแยกมูลฝอยท่ีต้นทางจากแหล่งก าเนิดมูลฝอยแต่ละส่วน และน ามาพักไว้ ในห้องพัก 
มูลฝอยอันตราย เมื่อมีปริมาณมากพอแล้วโครงการจะน าไปส่งยังจุดท้ิงมูลฝอยอันตรายท่ีเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว 
จากนั้นเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาวจะรวบรวมมูลฝอยอันตรายส่งไปยังองค์การบริหารส่วนจังหวัดกระบี่เพื่อก าจัด
ต่อไป นอกจากนี้ ยังมีจุดท้ิงมูลฝอยอันตรายในเขตเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว ได้แก่ มัสยิดบ้านควน น้ าพุร้อนเค็ม
คลองท่อม เป็นต้น (ดังรูปที่ 2.8.4-3) 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

4) เครื่องย่อยเศษอาหารและมูลฝอยอินทรีย์ 
เครื่องย่อยเศษอาหาร (Food Waste Composter Machine หรือ Electric Composter)  

เป็นเครื่องใช้ไฟฟ้าที่ใช้ส าหรับก าจัดเศษอาหาร  ย่อยสลายมูลฝอยอินทรีย์ประเภท เศษอาหาร ผัก ผลไม้ เนื้อสัตว์ 
ก้างปลา ตลอดจนกระดาษทิชชู่ โดยท่ัวไปจะใช้เวลาประมาณ 8-48 ชั่วโมง ปัจจุบันเป็นท่ีนิยมใช้กันอย่าง
แพร่หลาย  เพราะนอกจากจะช่วยก าจัดเศษอาหารแล้วยังสามารถเปลี่ยนมูลฝอยเหล่านั้นให้กลายเป็นปุ๋ยได้ อีก
ท้ังยังช่วยลดการใช้ถุงพลาสติกส าหรับใส่เศษอาหารเน่าเสียได้อีกด้วย 

 หลักการท างานของของเครื่องย่อยเศษอาหาร  เมื่อเทเศษอาหารลงไปในถังก าจัดอันดับ
แรกก็จะผ่านใบมีดช่วยตัดเพื่อลดขนาดของเศษอาหาร จากนั้นก็เข้าสู่กระบวนการย่อยสลายด้วยเชื้อจุลินทรีย์และ
ความร้อนท่ี 20-45 องศาเซลเซียส เพื่อเร่งกระบวนการท างานให้เร็วมากขึ้น โดยใช้ระยะเวลาประมาณ 8-24 
ชั่วโมง หลังผ่านการย่อยก็จะได้ปุ๋ยออร์แกนิกคุณภาพดีและปลอดสารเคมี (ตัวอย่างประเภทเศษอาหารและ 
มูลฝอยอินทรีย์ท่ีสามารถใช้กับเครื่องย่อยเศษอาหาร ดังรูปที่ 2.8.4-4) 

จุดทิ้งมูลฝอยอันตราย 
มัสยิดบ้านควน 

จุดทิ้งมูลฝอยอันตราย 
เทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว 

จุดทิ้งมูลฝอยอันตราย 
น้ าพุร้อนเค็มคลองท่อม 

 
รูปที่ 2.8.4-3 จุดทิ้งมูลฝอยอันตรายใกล้เคียงพื้นที่โครงการ 
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https://images.squarespace-cdn.com/content/v1/520aeb5ce4b08b89e5db7a1c/1568977900249-
LXM3Z9Q2XDC0MHJ8IM35/P1030156.JPG 

 
รูปที่ 2.8.4-4 ตัวอย่างประเภทเศษอาหารและมูลฝอยอินทรีย์ที่สามารถใช้กับเคร่ืองย่อยเศษอาหาร 

 

 ประโยชน์เครื่องย่อยเศษอาหาร 
- ช่วยก าจัดเศษอาหารซึ่งเป็นขยะเปียกท่ีก าจัดยากได้อย่างมีประสิทธิภาพ ช่วยลด

ปริมาณขยะท่ีต้องน าไปท้ิง แถมเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม 
- ช่วยลดกลิ่นเหม็นจากการหมักหมมของเศษอาหาร 
- ช่วยลดความสกปรกท่ีเกิดจากสัตว์และแมลงต่างๆ ท่ีจะมากัดแทะหรือคุ้ยขยะสดในถัง 
- ช่วยแก้ไขปัญหาท่อตันท่ีเกิดจากเศษอาหาร 
- ได้ปุ๋ยออร์แกนิกคุณภาพดี ซึ่งเป็นปุ๋ยธรรมชาติ ไม่มีสารเคมี และช่วยเพิ่มความอุดม

สมบูรณ์ให้ดิน 
ท้ังนี้ ในปัจจุบันมีผู้ผลิตและจ าหน่ายเครื่องย่อยขยะหรือเครื่องย่อยเศษอาหารมากมายหลายยี่ห้อ

และหลากหลายรุ่น โดยรุ่นท่ีมีขนาดใหญ่สามารถย่อยอินทรีย์ประเภทใบไม้แห้งได้อย่างมีประสิทธิภาพ  เช่น 
เครื่องย่อยเศษอาหาร Oklin - เครื่องย่อยเศษอาหาร Reencle Space Black  - เครื่องย่อยเศษอาหาร Hass 

https://images.squarespace-cdn.com/content/v1/520aeb5ce4b08b89e5db7a1c/1568977900249-LXM3Z9Q2XDC0MHJ8IM35/P1030156.JPG
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Food Waste Composter - เครื่องย่อยเศษอาหาร Smart Cara - เครื่องย่อยเศษอาหาร Keeen Bio 
Composter - เครื่องย่อยเศษอาหาร Martin - เครื่องย่อยเศษอาหาร Rewa เป็นต้น ตัวอย่างดังรูปที่ 2.8.4-5 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 2.8.4-5 ตัวอย่างเครื่องย่อยเศษอาหาร 

 
ส าหรับเครื่องก าจัดมูลฝอยท่ีโครงการเลือกใช้เป็นเครื่องก าจัดมูลฝอยอินทรีย์ท่ีสามารถย่อย 

เศษอาหาร เปลือกผลไม้  ก้างปลา กระดูก กระดาษทิชชู่ ซึ่งเป็นมูลฝอยท่ีเกิดจากผู้ใช้บริการภายในโครงการ   
โดย สามารถรองรับมูลฝอยได้สูงสุด 75 กิโลกรัม/วัน มีขนาดกว้าง 1.20 เมตร x ยาว 1.96 เมตร xสูง 1.25 เมตร 
(รวมพื้นท่ีประมาณ 2.94 ตารางเมตร) (ตัวอย่างเครื่องย่อยมูลฝอย ดังภาคผนวก 9) ก าจัดมูลฝอยได้ถึง 90%  
ในเวลา 24 ชั่วโมง โดยไม่ต้องแยกน้ า หรือเติมหัวเชื้อจุลินทรีย์แต่อย่างใด ซึ่งเครื่องสามารถให้ปุ๋ยท่ีแห้งร่วน  
และสามารถน าไปบ ารุงต้นไม้ได้ทันทีโดยปลอดภัยและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม นอกจากนี้เครื่องก าจัดมูลฝอยยังมี
ระบบการฆ่าเชื้อภายใน ซึ่งสามารถฆ่าเชื้อที่ติดมาจากสารคัดหลั่งท่ีปนเปื้อนมูลฝอยได้อย่างมีประสิทธิภาพ ดังนั้น 
ปุ๋ยท่ีน าไปใช้ประโยชน์ภายในโครงการจึงมีความปลอดภัยและเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม ซึ่งโครงการจะวางไว้ใกล้กับ
ห้องพักมูลฝอยรวม 

 
 

https://oklinthailand.com/ https://www.sortscorp.com/th/product/food
wastemachine 

 

https://home.kapook.com/gallery/255431/625726 
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5) การป้องกันกล่ินมูลฝอยและการส่งเสริมทัศนียภาพบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม 
 การป้องกันกลิ่นและส่งเสริมทัศนียภาพบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการท่ีอาจจะส่ง 
ผลกระทบต่อสุขภาพของผู้อยู่อาศัยในโครงการ มีวิธีการดังนี้  

(1) ดูแลรักษาความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจัดให้มีพนักงานล้างท าความสะอาดทุก
ครั้งท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย 

(2) บริเวณห้องพักและพื้นท่ีส่วนกลางท้ังหมด แม่บ้านจะคัดแยกมูลฝอยต้ังแต่ต้นทาง โดยจะเก็บ
รวบรวมมูลฝอยจากแต่ละจุดบรรจุใส่ถุงด าแยกประเภทแล้วมัดปากถุงให้แน่น ก่อนน ามาพักในห้องพักมูลฝอยรวม 
เพื่อไม่ให้กลิ่นจากมูลฝอยฟุ้งกระจายระหว่างขนย้ายมายังห้องพักมูลฝอยรวม 

(3) การป้องกันกลิ่นจากอาคารพักมูลฝอยรวม โดยออกแบบให้มีประตูปิดอย่างมิดชิด เพื่อป้องกัน
การฟุ้งกระจายของกลิ่น น้ าชะมูลฝอย และสัตว์ท่ีเป็นพาหะน าโรค ท่ีอาจส่งผลกระทบต่อพื้นท่ีข้างเคียง 

(4) ปลูกไม้พุ่มท่ีดอกมีกลิ่นหอม เช่น ต้นแก้ว ลีลาวดี เป็นต้น บริเวณห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อช่วย
ดูดซับกลิ่นจากมูลฝอย  
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2.8.5     ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้า 
  ระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นระบบไฟฟ้าบนดิน ซึ่งโครงการ ได้ขอรับบริการจากการไฟฟ้า 
ส่วนภูมิภาคสาขาอ าเภอคลองท่อม (หนังสือรับรองการให้บริการไฟฟ้า ดังภาคผนวก 4) ด้วยก าลังส่ง 33 kV  

 โดยติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Immersed Transformer ขนาด 400 kVA จ านวน 1 ชุด 
เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ า 33 kV/400-230 V     และเดินสายไฟฟ้าแรงต่ าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก 
(MDB : Main Distribution Board) เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับส่วนต่างๆ ของโครงการ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าแสง
สว่าง ระบบปรับอากาศ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบน้ าใช้ ระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบรักษาความปลอดภัย  
เป็นต้น ซึ่งโครงการมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม 817,443 VA  
  ส าหรับต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ อยู่บริเวณหน้าพื้นท่ีโครงการใกล้กับท่ีจอดรถส าหรับ
ร้านกาแฟ มีระยะห่างจากอาคารร้านกาแฟ ซึ่งเป็นพื้นท่ีท่ีไม่น ามาขออนุญาต ประมาณ 21.21 เมตร มีระยะห่าง
จากแนวเขตท่ีดินด้านทิศเหนือท่ีอยู่ติดกับถนนทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ ประมาณ 1.11 
เมตร และมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินด้านทิศตะวันออกท่ีอยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ ประมาณ 1.59 เมตร 
(ผังต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการ ดังรูปที่ 2.8.5-1 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.5-2  
และรายการค านวณโหลดไฟฟ้าภายในโครงการ ดังภาคผนวก 10) 
  ท้ังนี้ ตามมาตรฐานการติดต้ังทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศ
ไทย (วสท.) ที่ก าหนดไว้ส าหรับแรงดันไฟฟ้า 33 kV ชนิดสายหุ้มฉนวนแรงสูง 2 ชั้นไม่เต็มพิกัด จะต้องมีระยะห่าง
กับผนังเปิดของอาคาร เฉลียง ระเบียง หรือบริเวณท่ีมีคนเข้าถึง ไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร ดังตารางที่ 2.8.5-1  

ตารางที่ 2.8.5-1 ระยะห่างต่ าสุดตามแนวนอนระหว่างสายไฟฟ้ากับส่ิงก่อสร้าง เมื่อสายไฟฟ้าไม่ได้ยึดติดกับ   
 ส่ิงก่อสร้าง (เมตร) 

สิ่งที่อยู่ใกล้ไฟฟ้า 

แรงดันไฟฟ้า 
ไม่เกิน 1 kV 11-33  kV 69kV 115kV 230 kV 

ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า 
สายหุ้มฉนวน
ตีเกลียวกับ
สายนิวทรัล

เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวน
แรงต่ า 

สาย
เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงไม่เต็ม

พิกัด 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูง 2 ชั้น  

ไม่เต็มพิกัด 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงเต็มพิกัด
ตีเกลียว 

สายเปลือย 

- ผนังด้านปิดของอาคาร 
- สะพานลอยคนเดินข้าม
ถนน กรณีท่ีมีแผงหรือผนัง
กั้นระหว่างสายไฟฟ้ากับ
สะพานลอย 
- ป้ าย โฆษณา ท่ีติ ดกั บ
อาคาร 

0.30 0.15 1.50 0.60 0.30 0.15 1.80 2.30 3 
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ตารางที่ 2.8.5-1 ระยะห่างต่ าสุดตามแนวนอนระหว่างสายไฟฟ้ากับส่ิงก่อสร้าง เมื่อสายไฟฟ้าไม่ได้ยึดติดกับ   
 ส่ิงก่อสร้าง (เมตร) 

สิ่งที่อยู่ใกล้ไฟฟ้า 

แรงดันไฟฟ้า 
ไม่เกิน 1 kV 11-33  kV 69kV 115kV 230 kV 

ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า 
สายหุ้มฉนวน
ตีเกลียวกับ
สายนิวทรัล

เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวน
แรงต่ า 

สาย
เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงไม่เต็ม

พิกัด 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูง 2 ชั้น  

ไม่เต็มพิกัด 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงเต็มพิกัด
ตีเกลียว 

สายเปลือย 

- ผนังด้านเปิดของอาคาร
เฉลียงระเบียงหรือบริเวณ 
ท่ีมีคนเข้าถึง 
- สะพานทุกชนิดส าหรับ
ยานพาหนะ 
- เสาไฟถนน เสาสัญญาณ
ไฟจราจรต่างๆ 
- สิ่งก่อสร้างอื่นๆ 

0.90 0.15 1.80 1.50 0.90 0.60 2.13 2.30 3 

ที่มา : มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (วสท.) 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
  โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 300 kVA   จ านวน 1 ชุด 
อยู่ภายในอาคาร MDB ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือระบบไฟฟ้าหลักขัดข้อง เครื่องส ารองไฟจะจ่าย
กระแสไฟฟ้าให้แก่ระบบท่ีมีความส าคัญ เช่น ระบบแสงสว่างทางเดิน ระบบป้องกันเพลิงไหม้และระบบสื่อสาร  
เป็นต้น ซึ่งสามารถจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง  
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2.8.6     การระบายอากาศและปรับอากาศ 

2.8.6.1   ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาดความ
เย็นรวมท้ังโครงการประมาณ 1,093,900 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 91.16 ตัน/ความเย็น โดยประกอบด้วย เครื่องระบาย
ความร้อนชนิดระบายด้วยอากาศ (Air Cooled Condensing Unit) และเครื่องส่งลมเย็นหรือคอยล์เย็น  
(Fan Coil Unit) มีหน้าท่ีท าความเย็นหมุนเวียนในพื้นท่ีปรับอากาศ โดยจะท าการแลกเปลี่ยนความร้อนภายใน
ห้อง และควบคุมอุณหภูมิภายในห้องให้คงที่ และสามารถปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การ
ท างานของเครื่องได้ท่ีชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร้อน
ภายในห้องแล้ว จะน าความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทท่ีคอนเดนเซอร์ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร (รายการค านวณระบบ
ปรับอากาศ ดังภาคผนวก 10) 

2.8.6.2   ระบบระบายอากาศ 

ภายในอาคารได้จัดให้มีระบบระบายอากาศทั้งท่ีเป็นการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและการระบาย
อากาศโดยวิธีกล ให้เป็นไปตามมาตรฐานและข้อก าหนดของกฎกระทรวงท่ีเกี่ยวข้อง รายละเอียดดังนี ้

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เป็นแนวคิดทางสถาปัตยกรรมท่ีออกแบบอาคารให้ลมจาก
ธรรมชาติพัดผ่านเข้ามาได้อย่างอิสระ น าพาความร้อนและความชื้นออกจากตัวอาคารในทิศทางใดทิศทางหนึ่ง 
โดยออกแบบให้บางส่วนของอาคารด้านหนึ่งเป็นช่องเปิดออกสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง หรือโถงโล่ง  
โดยโครงการจัดให้มีพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีผนังนั้น เช่น อาคารต้อนรับ  
อาคารสปา อาคาร S1-S4 อาคาร A1-A6 อาคาร B1-B6 และอาคาร V2 ดังรูปที่ 2.8.6.2-1 เพื่อให้มีอากาศ
ถ่ายเท เพิ่มความรู้สึกปลอดโปร่งโล่งสบาย  
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รูปที่ 2.8.6.2-1 รูปด้านแสดงผนังอาคารที่ออกแบบให้มีช่องเปิดเพื่อระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

รูปด้าน A อาคารต้อนรับ 

รูปด้าน D อาคาร V2 

รูปด้าน C อาคาร S1-S4 รูปด้าน A อาคารสปา 

รูปด้าน C อาคาร A1-A6 รูปด้าน A อาคาร B1-B6 
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 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เป็นการระบายอากาศโดยอาศัยอุปกรณ์หรือเครื่องกลในการ
ขับเคลื่อนอากาศจากภายในอาคารออกสู่ภายนอกอาคาร หรือเป็นการช่วยให้อากาศเคลื่อนไหวหมุนเวียนในพื้นท่ี
ท่ีต้องการปรับอากาศ โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลบริเวณต่างๆ ภายในอาคาร 
(รายการค านวณระบบระบายอากาศ ดังภาคผนวก 10) ดังนี ้

- อาคารสปา  
 โถงต้อนรับ ติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled  Split System มีขนาดการท า

ความเย็น 46,000 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 48,000 บีทียู/ชั่วโมง  
 ห้องน้ า มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศประมาณ 79 ลูกบาศก์ฟุต/นาที หรือ 134.43 

ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซึ่งต้องระบายอากาศออก 4 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 33.61  
ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการได้ออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ท่ีมีอัตราการระบายอากาศ 
ไม่น้อยกว่า 79 ลูกบาศก์ฟุต/นาที หรือ 134.43 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  

- อาคาร S1-S4  
 ห้องนวด มีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled  Split System มีขนาดการท า

ความเย็น 25,000 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 30,000 บีทียู/ชั่วโมง 
 ห้องน้ า มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศประมาณ 13 ลูกบาศก์ฟุต/นาที หรือ 22.12 

ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซึ่งต้องระบายอากาศออก 4 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 5.53  
ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการได้ออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ท่ีมีอัตราการระบายอากาศ 
ไม่น้อยกว่า 13 ลูกบาศก์ฟุต/นาที หรือ 22.12 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  

- อาคาร A1-A6  
 ห้องนั่งเล่น ติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled  Split System มีขนาดการท า

ความเย็น 27,000 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 30,000 บีทียู/ชั่วโมง 
 ห้องนอน ติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled  Split System มีขนาดการท าความ

เย็น 21,000 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 24,000 บีทียู/ชั่วโมง 
 ห้องน้ า ติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled  Split System มีขนาดการท าความ

เย็น 6,400 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 9,000 บีทียู/ชั่วโมง 
- อาคาร B1-B6  
 ห้องนั่งเล่น ติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled  Split System มีขนาดการท า

ความเย็น 14,000 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 15,000 บีทียู/ชั่วโมง 
 ห้องนอน ติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled  Split System มีขนาดการท าความ

เย็น 19,000 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 24,000 บีทียู/ชั่วโมง 
 ห้องน้ า ติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled  Split System มีขนาดการท าความ

เย็น 12,800 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 15,000 บีทียู/ชั่วโมง 
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- อาคาร V2 
 โถง ติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled  Split System มีขนาดการท าความเย็น 

133,500 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 144,000 บีทียู/ชั่วโมง 
 ห้องนอน 1-4 ติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled  Split System มีขนาดการท า

ความเย็น 38,000 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 38,000 บีทียู/ชั่วโมง 
 ห้องน้ า 1-4 ติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled  Split System มีขนาดการท า

ความเย็น 12,000 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 12,000 บีทียู/ชั่วโมง 
 ห้องเตรียมอาหาร ติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled  Split System มีขนาดการ

ท าความเย็น 13,200 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 15,000 บีทียู/ชั่วโมง 
 ห้องปั๊ม 1-2 มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศประมาณ 99 ลูกบาศก์ฟุต/นาที หรือ 168.46 

ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซึ่งต้องระบายอากาศออก 12 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 14.04 
ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการได้ออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ท่ีมีอัตราการระบายอากาศ 
ไม่น้อยกว่า 99 ลูกบาศก์ฟุต/นาที หรือ 168.46 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  

 ห้องเก็บผ้า ห้องน้ า มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศประมาณ 33 ลูกบาศก์ฟุต/นาที หรือ 
56 .03 ลูกบาศก์ เมตร/ชั่ ว โมง ซึ่ ง ต้องระบายอากาศออก 4 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่ วโมง  
ในปริมาตร 14.01 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการได้ออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ท่ีมีอัตรา
การระบายอากาศไม่น้อยกว่า 33 ลูกบาศก์ฟุต/นาที หรือ 56.03 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  

 ห้องเก็บของ ห้องน้ า มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศประมาณ 119 ลูกบาศก์ฟุต/นาที  
หรือ 202.50 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ซึ่งต้องระบายอากาศออก 4 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 
50.63 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการได้ออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ท่ีมีอัตราการระบาย
อากาศไม่น้อยกว่า 119 ลูกบาศก์ฟุต/นาที หรือ 202.50 ลูกบาศก์เมตร/ 

ท้ังนี้ การระบายอากาศอากาศของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ 

ข้อ 13 ในกรณีที่จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิดทุกประเภทต้องมีประตู หน้าต่าง
หรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพ้ืนท่ีรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของพื้นที่ของห้องนั้น ทั้งนี้ ไม่นับรวม
พื้นที่ของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศท่ีติดต่อกับห้องอื่นหรือช่องทางเดินภายในอาคาร 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังดับแก่อาคารหรือสถานท่ีที่ใช้เก็บของหรือสินค้า 
ข้อ 14 ในกรณีที่ไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ 13 ได้ ให้จัดให้มีการระบายอากาศโดย

วิธีกลซึ่งใช้กลอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์นี้ต้องท างานตลอดเวลาระหว่างที่ใช้สอยพื้นที่นั้น และการระบายอากาศ
ต้องมีการน าอากาศภายนอกเข้ามาในพื้นที่ไม่น้อยกว่าอัตราที่ก าหนดไว้ในตารางที่ 4 ท้ายกฎกระทรวงนี้ที่ก าหนดให้ ห้องน้ า 
ห้องส้วมของอาคารสาธารณะ มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง 
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 ระบบระบายอากาศในพื นที่อับอากาศ ส าหรับบริเวณพื้นท่ีอับอากาศเป็นสถานท่ีท่ีมี
ทางเข้า-ออกจ ากัด มีการระบายอากาศตามธรรมชาติไม่เพียงพอท่ีจะท าให้อากาศภายในอยู่ในสภาพ 
ถูกสุขลักษณะ และปลอดภัยซึ่งอาจเป็นท่ีสะสมของสารเคมีเป็นพิษ สารไวไฟ รวมท้ังออกซิเจนไม่เพียงพอ  
โดยสถานท่ีอับอากาศของโครงการ ได้แก่ บ่อเก็บน้ าใต้ดิน   

ส าหรับมาตรฐานการปฏิบัติงานท่ีปลอดภัยในสถานท่ีอับอากาศขณะท าความสะอาดบ่อ
เก็บน้ าจะต้องปฏิบัติ ดังนี ้

1. ตรวจสอบความเพียงพอของปริมาณอากาศท้ังก่อนและขณะปฏิบัติงานในท่ีอับอากาศ โดยระดับ
ออกซิเจนต้องมากกว่า ร้อยละ 19.50 และไม่เกินร้อยละ 23.50 

2. ต้องมีเจ้าหน้าท่ีอย่างน้อย 4 คน แบ่งเป็นเจ้าหน้าปฏิบัติงานภายพื้นท่ีอับอากาศ 1 คน เจ้าหน้าท่ี
ประจ าบริเวณปากบ่อหรือทางขึ้น-ลง จ านวน 1 คน และอีก 2 คน เป็นผู้คอยช่วยเหลืออยู่บริเวณรอบนอก  
หากพบความผิดปกติหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน เช่น ผู้ปฏิบัติงานหมดสติ จะต้องให้การช่วยเหลือได้อย่างทันท่วงที   
โดยมอบหมายความรับผิดชอบเจ้าหน้าท่ีแต่ละคนให้ชัดเจน และต้องผ่านการอบรมด้านความปลอดภัยในการ
ท างานในท่ีอับอากาศทุกคน 

3. ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันส่วนบุคคลแบบสมบูรณ์ ในกรณีท่ีหมดสติขณะปฏิบัติงานสามารถ
ช่วยเหลือได้ทันที เช่น เข็มขัดนิรภัย (Safety Belt) สายรัดตัวนิรภัย (Safety Harness) และสายรัดช่วยชีวิต (Life 
Line) เป็นต้น 

2.8.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการสื่อสาร 

2.8.7.1 ระบบรักษาความปลอดภัย โครงการออกแบบให้มีระบบรักษาความปลอดภัย รายละเอียดดังนี้  

 กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) โครงการจัดให้มีการติดต้ังกล้องโทรทัศน์วงจรปิดท้ังหมด  
40 จุด ครอบคลุมพื้นท่ีท้ังภายในอาคารและภายนอกอาคาร โดยกล้องโทรทัศน์วงจรปิดท้ังหมดของโครงการจะ
แสดงผลไปยังจอท่ีอยู่ภายในห้องควบคุม ซึ่งอยู่ในอาคาร MDB ส าหรับรายละเอียดการติดต้ังกล้องโทรทัศน์วงจร
ปิด ดังนี ้

 ภายนอกอาคาร ติดต้ังบริเวณทางเข้า-ออก ทางเดินระหว่างอาคาร ลานจอดรถ สระว่ายน้ า 
และบริเวณแนวเขตท่ีดิน จ านวน 23 จุด  

ส าหรับการติดต้ังกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก และบริเวณท่ีจอดรถใน
โครงการ จะติดต้ังกล้องวงจรปิด (CCTV) โดยยึดกับเสา ดังรูปที่ 2.8.7.1-1 ซึ่งไม่ได้อยู่ในต าแหน่งท่ีกีดขวางหรือ
ส่งผลกระทบต่อการจราจรภายในโครงการแต่อย่างใด ดังน้ัน จึงมีความปลอดภัยต่อผู้ใช้บริการภายในโครงการ 
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โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) รายละเอียดโครงการ 

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                                                 2-143   
AEI.Co.,Ltd. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
รูปที่ 2.8.7.1-1 ตัวอย่างการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) ยึดติดกับเสา 
 

 ภายในอาคาร ติดต้ังท้ังหมดจ านวน 17 จุด รายละเอียดดังนี้ 
- อาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว) ติดต้ังบริเวณโถงต้อนรับ โถงทางเดิน ส่วนออกก าลังกาย 

จ านวน 9 จุด  
- อาคารสปา (อาคารต้อนรับสปาชั้นเดียว) ติดต้ังบริเวณโถงต้อนรับ จ านวน 2 จุด  
- อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น)  โดยชั้น 1 ติดต้ังบริเวณทางเข้า-ออก โถงทางเดิน 

ห้องนั่งเล่น จ านวน 4 จุด และชั้น 2 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 2 จุด รวมติดต้ัง
ท้ังหมด จ านวน 6 จุด 

นอกจากนี้ บริเวณด้านหน้าโครงการได้จัดให้มีระบบกล้องวงจรปิด (CCTV)     โดยให้มุมกล้องมองเห็น
ถนนสาธารณะ เพื่อบันทึกเหตุการณ์กรณีเกิดอุบัติเหตุหรือเหตุการณ์ต่างๆ (ผังต าแหน่งติดต้ังกล้องวงจรปิด 
(CCTV) ภายนอกโครงการ และต าแหน่งห้องควบคุม ดังรูป 2.8.7.1-2 และไดอะแกรมการติดต้ังกล้องวงจรปิด 
(CCTV) ของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.7.1-3 และแบบแปลนต าแหน่งติดต้ังกล้องวงจรปิดภายในอาคาร ดังภาคผนวก 
11) 

 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จ านวน 2 คน 
แบ่งเป็น 2 กะ กะละ 1 คน ประจ าบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อคอยดูแลความสงบเรียบร้อย ความปลอดภัย
ในชีวิตและทรัพย์สินของผู้ใช้บริการภายในโครงการ ตลอดจนอ านวยความสะดวกให้แก่ยานพาหนะของผู้ใช้บริการ
ภายในโครงการ และผู้ท่ีสัญจรผ่านหน้าพื้นท่ีโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

 ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าอาคาร โครงการได้ออกแบบให้อาคารมีระบบป้องกันอันตราย
จากฟ้าผ่าอาคาร ท้ังฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) ซึ่งการติดต้ังจะยึด
ตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ระบบล่อฟ้า โดยโครงการจัดให้มีระบบ
ป้องกันฟ้าผ่าติดต้ังบริเวณหลังคาของอาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว) จ านวน 1 จุด ประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า 
สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดิน (ผังต าแหน่งสายล่อฟ้าของโครงการ ดังรูปที่ 2.8.7.1-4)  

ที่มา : https://personet.co.th/ 



DRAWING BY

DATE

APPROVE 

DRAWING NO.

DRAWING TITLE

ENVIRONMENTAL ENGINEERS

SANITARY ENGINEERS

ELECTRICAL ENGINEERS

STRUCTURE ENGINEERS

ARCHITECTS REVISION
NO. DESCRIPTION YY MM DD BY

68/224 MUENG MANEEKLAM VILLAGE

atsiriarchitect@gmail.com
TEL + 66 (0) 9182602012
E-MAIL

PHUKET  83000  THAILAND

WWW.AT-SIRI.COM

UPON DEMAND AND IS NOT TO BE USED EXCEPT IN CONNECTION
OR ONE OF ITS AFFILIATES. IT IS ISSUED SUBJECT TO RETURN

WITH THE PROJECT FOR WHITCH IT IS INTENDED.

  DO NOT SCALE DRAWING. USE FIGURED DIMENSION ONLY.
ระยะและขนาดที่แสดงในแบบให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น
ห้ามวัดขนาดจากแบบโดยเด็ดขาด

GENERAL NOTES:

ห้ามนำไปใช้โดยไม่ได้รับอนุญาต

 THIS DRAWING IS THE PROPERTY OF ACHITECT
นายอมร  แสงโรจน์   ส-สถ. 3198

นายทรงยศ   กาฬบุตร   สย. 12861

นายอรรถพร  อินอักษร    วฟก. 1138

นายมูฮำหมัดสุกรี   ดือราเฮง    ภก.46208

นางสาววศินี    ศรีชวนะ     ภส. 2384

PROJECT

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม

 LOCATION

หมู่ที่ 8 ตำบลห้วยน้ำขาว อำเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่

OWNER

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จำกัด
ที่อยู่บริษัท 162/46 ถนนสุขสวัสดิ์ แขวงราษฎร์บูรณะ
เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร

(MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)

SECURE GATE

FXT1

FX

TE
ST

 B
OX

FC

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
SCALE 1:750

AutoCAD SHX Text
-4.25

AutoCAD SHX Text
-6.50

AutoCAD SHX Text
-6.50

AutoCAD SHX Text
-8.80

AutoCAD SHX Text
-9.70

AutoCAD SHX Text
-9.00

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-6.00

AutoCAD SHX Text
-2.80

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-12.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-8.50

AutoCAD SHX Text
-5.00

AutoCAD SHX Text
-7.65

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
ถนนสายบ้านหัวยน้ำขาว-บ้านท่าประดู่ กว้าง 6 เมตร ไหล่ทางกว้างข้างละ 1 เมตร

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
บ่อหน่วงน้ำ 1

AutoCAD SHX Text
บึงประดิษฐ์

AutoCAD SHX Text
สระว่ายน้ำ 

AutoCAD SHX Text
WL. -3.00

AutoCAD SHX Text
BL. -4.20

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
เหมืองสาธารณประโยชน์  กว้าง 0.7-1.2 เมตร

AutoCAD SHX Text
TL. -3.85

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
ร้านกาแฟ

AutoCAD SHX Text
อาคารต้อนรับ

AutoCAD SHX Text
อาคารสปา

AutoCAD SHX Text
S1

AutoCAD SHX Text
S3

AutoCAD SHX Text
S4

AutoCAD SHX Text
S2

AutoCAD SHX Text
A1

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
B1

AutoCAD SHX Text
B2

AutoCAD SHX Text
B3

AutoCAD SHX Text
B4

AutoCAD SHX Text
B5

AutoCAD SHX Text
B6

AutoCAD SHX Text
A3

AutoCAD SHX Text
A4

AutoCAD SHX Text
A5

AutoCAD SHX Text
A6

AutoCAD SHX Text
V2

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
GEN 300 kVA

AutoCAD SHX Text
EDB

AutoCAD SHX Text
CAP.

AutoCAD SHX Text
MDB

AutoCAD SHX Text
     GEN ROOM

AutoCAD SHX Text
     GEN ROOM

AutoCAD SHX Text
เป็นห้อง sound proof

AutoCAD SHX Text
CABLE TRAY

AutoCAD SHX Text
HEAT PUMP

AutoCAD SHX Text
อาคาร MDB

AutoCAD SHX Text
อาคาร PUMP

AutoCAD SHX Text
ทางสาธารณประโยชน์กว้าง 1.8-2.5 เมตร

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-10.20

AutoCAD SHX Text
-8.80

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-12.50

AutoCAD SHX Text
-9.80

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-9.00

AutoCAD SHX Text
-4.00

AutoCAD SHX Text
-3.10

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
-4.00

AutoCAD SHX Text
slope 1:8

AutoCAD SHX Text
-2.80

AutoCAD SHX Text
ทางสาธารณประโยชน์กว้าง 1.8-2.5 เมตร

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 5 คัน

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 7 คัน

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 4 คัน

AutoCAD SHX Text
อาคารพักมูลฝอยรวม

AutoCAD SHX Text
ป้อมยาม

AutoCAD SHX Text
(security)

AutoCAD SHX Text
ตำแหน่งป้อมยาม

AutoCAD SHX Text
พื้นที่ร้านกาแฟและที่จอดรถ จำนวน 16 คัน

AutoCAD SHX Text
ไม่นำมาขออนุญาตร่วมกับโครงการ

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS01

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS01

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS01

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS01

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS01

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS01

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
#LS02

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.8.7.1-2 ผังตำแหน่งติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) ภายนอกของโครงการ และตำแหน่งห้องควบคุม

AutoCAD SHX Text
สัญลักษณ์

AutoCAD SHX Text
คำอธิบาย

AutoCAD SHX Text
กล้องวงจรปิด

AutoCAD SHX Text
2-144

AutoCAD SHX Text
ห้องควบคุม



DRAWING BY

DATE

APPROVE 

DRAWING NO.

DRAWING TITLE

ENVIRONMENTAL ENGINEERS

SANITARY ENGINEERS

ELECTRICAL ENGINEERS

STRUCTURE ENGINEERS

ARCHITECTS

REVISION
NO. DESCRIPTION YY MM DD

68/224 MUENG MANEEKLAM VILLAGE

atsiriarchitect@gmail.com
TEL + 66 (0) 9182602012
E-MAIL

PHUKET  83000  THAILAND

WWW.AT-SIRI.COM

UPON DEMAND AND IS NOT TO BE USED EXCEPT IN CONNECTION
OR ONE OF ITS AFFILIATES. IT IS ISSUED SUBJECT TO RETURN

WITH THE PROJECT FOR WHITCH IT IS INTENDED.

  DO NOT SCALE DRAWING. USE FIGURED DIMENSION ONLY.
ระยะและขนาดที่แสดงในแบบให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น
ห้ามวัดขนาดจากแบบโดยเด็ดขาด

GENERAL NOTES:

ห้ามนำไปใช้โดยไม่ได้รับอนุญาต

 THIS DRAWING IS THE PROPERTY OF ACHITECT

นายอมร  แสงโรจน์   ส-สถ. 3198

นายทรงยศ   กาฬบุตร   สย. 12861

นายอรรถพร  อินอักษร    วฟก. 1138

นายมูฮำหมัดสุกรี   ดือราเฮง    ภก.46208

นางสาววศินี    ศรีชวนะ     ภส. 2384

PROJECT

 LOCATION

OWNER

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จำกัด

ที่อยู่บริษัท 162/46 ถนนสุขสวัสดิ์ แขวงราษฎร์บูรณะ
เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร

หมู่ที่ 8 ตำบลห้วยน้ำขาว อำเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม
(MahaSajan KlongTom)

(ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)

AutoCAD SHX Text
อาคารต้อนรับ

AutoCAD SHX Text
FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
ROOF

AutoCAD SHX Text
ACCESS SWITCH 24 PORT

AutoCAD SHX Text
UPS

AutoCAD SHX Text
RACK

AutoCAD SHX Text
อาคาร สปา

AutoCAD SHX Text
FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
ROOF

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
ACCESS SWITCH 24 PORT

AutoCAD SHX Text
UPS

AutoCAD SHX Text
RACK

AutoCAD SHX Text
FLOOR 1

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
ROOF

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
FLOOR 2

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
FIBER OPTIC 6C IN HDPE 32 mm

AutoCAD SHX Text
FIBER OPTIC 6C IN HDPE 32 mm

AutoCAD SHX Text
10(CAT6 IN PVC 1/2")

AutoCAD SHX Text
6(CAT6 IN PVC 1/2")

AutoCAD SHX Text
10(CAT6 IN PVC 1/2")

AutoCAD SHX Text
ACCESS SWITCH 24 PORT

AutoCAD SHX Text
Monitor

AutoCAD SHX Text
UPS

AutoCAD SHX Text
Internet

AutoCAD SHX Text
Device User

AutoCAD SHX Text
Webserver

AutoCAD SHX Text
EE ROOM

AutoCAD SHX Text
NVR

AutoCAD SHX Text
อาคาร V2 V2

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
CAMERA#

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
EE-07

AutoCAD SHX Text
RISER DIAGRAM FIRE ALARM

AutoCAD SHX Text
RISER DIAGRAM CCTV

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
2-145

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.8.7.1-3 ไดอะแกรมการติดตั้งกล้องวงจรปิดของโครงการ  



DRAWING BY

DATE

APPROVE 

DRAWING NO.

DRAWING TITLE

ENVIRONMENTAL ENGINEERS

SANITARY ENGINEERS

ELECTRICAL ENGINEERS

STRUCTURE ENGINEERS

ARCHITECTS REVISION
NO. DESCRIPTION YY MM DD BY

68/224 MUENG MANEEKLAM VILLAGE

atsiriarchitect@gmail.com

TEL + 66 (0) 9182602012

E-MAIL

PHUKET  83000  THAILAND

WWW.AT-SIRI.COM

UPON DEMAND AND IS NOT TO BE USED EXCEPT IN CONNECTION

OR ONE OF ITS AFFILIATES. IT IS ISSUED SUBJECT TO RETURN

WITH THE PROJECT FOR WHITCH IT IS INTENDED.

  DO NOT SCALE DRAWING. USE FIGURED DIMENSION ONLY.

ระยะและขนาดที่แสดงในแบบให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น

ห้ามวัดขนาดจากแบบโดยเด็ดขาด

GENERAL NOTES:

ห้ามนำไปใช้โดยไม่ได้รับอนุญาต

 THIS DRAWING IS THE PROPERTY OF ACHITECT

นายอมร  แสงโรจน์   ส-สถ. 3198

นายทรงยศ   กาฬบุตร   สย. 12861

นายอรรถพร  อินอักษร    วฟก. 1138

นายมูฮำหมัดสุกรี   ดือราเฮง    ภก.46208

นางสาววศินี    ศรีชวนะ     ภส. 2384

PROJECT

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม

 LOCATION

หมู่ที่ 8 ตำบลห้วยน้ำขาว อำเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่

OWNER

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จำกัด

ที่อยู่บริษัท 162/46 ถนนสุขสวัสดิ์ แขวงราษฎร์บูรณะ

เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร

(MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)

SECURE G
ATE

FXT1

FX

TE
ST

 B
OX

F

C

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
SCALE 1:750

AutoCAD SHX Text
-4.25

AutoCAD SHX Text
-6.50

AutoCAD SHX Text
-6.50

AutoCAD SHX Text
-8.80

AutoCAD SHX Text
-9.70

AutoCAD SHX Text
-9.00

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-6.00

AutoCAD SHX Text
-2.80

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-12.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-8.50

AutoCAD SHX Text
-5.00

AutoCAD SHX Text
-7.65

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
ถนนสายบ้านหัวยน้ำขาว-บ้านท่าประดู่ กว้าง 6 เมตร ไหล่ทางกว้างข้างละ 1 เมตร

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
บ่อหน่วงน้ำ 1

AutoCAD SHX Text
บึงประดิษฐ์

AutoCAD SHX Text
สระว่ายน้ำ 

AutoCAD SHX Text
WL. -3.00

AutoCAD SHX Text
BL. -4.20

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
เหมืองสาธารณประโยชน์  กว้าง 0.7-1.2 เมตร

AutoCAD SHX Text
TL. -3.85

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
ร้านกาแฟ

AutoCAD SHX Text
อาคารต้อนรับ

AutoCAD SHX Text
อาคารสปา

AutoCAD SHX Text
S1

AutoCAD SHX Text
S3

AutoCAD SHX Text
S4

AutoCAD SHX Text
S2

AutoCAD SHX Text
A1

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
B1

AutoCAD SHX Text
B2

AutoCAD SHX Text
B3

AutoCAD SHX Text
B4

AutoCAD SHX Text
B5

AutoCAD SHX Text
B6

AutoCAD SHX Text
A3

AutoCAD SHX Text
A4

AutoCAD SHX Text
A5

AutoCAD SHX Text
A6

AutoCAD SHX Text
V2

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
GEN 300 kVA

AutoCAD SHX Text
EDB

AutoCAD SHX Text
CAP.

AutoCAD SHX Text
MDB

AutoCAD SHX Text
     GEN ROOM

AutoCAD SHX Text
     GEN ROOM

AutoCAD SHX Text
เป็นห้อง sound proof

AutoCAD SHX Text
CABLE TRAY

AutoCAD SHX Text
HEAT PUMP

AutoCAD SHX Text
อาคาร MDB

AutoCAD SHX Text
อาคาร PUMP

AutoCAD SHX Text
ทางสาธารณประโยชน์กว้าง 1.8-2.5 เมตร

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-10.20

AutoCAD SHX Text
-8.80

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-12.50

AutoCAD SHX Text
-9.80

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-9.00

AutoCAD SHX Text
-4.00

AutoCAD SHX Text
-3.10

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
-4.00

AutoCAD SHX Text
slope 1:8

AutoCAD SHX Text
-2.80

AutoCAD SHX Text
ทางสาธารณประโยชน์กว้าง 1.8-2.5 เมตร

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 5 คัน

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 7 คัน

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 4 คัน

AutoCAD SHX Text
อาคารพักมูลฝอยรวม

AutoCAD SHX Text
ป้อมยาม

AutoCAD SHX Text
(security)

AutoCAD SHX Text
ตำแหน่งป้อมยาม

AutoCAD SHX Text
พื้นที่ร้านกาแฟและที่จอดรถ จำนวน 16 คัน

AutoCAD SHX Text
ไม่นำมาขออนุญาตร่วมกับโครงการ

AutoCAD SHX Text
บ่อ HAND HOLE

AutoCAD SHX Text
GROUND 3.0 M

AutoCAD SHX Text
70mm. BARE COPPER, IN 1"PVC

AutoCAD SHX Text
TEST BOX

AutoCAD SHX Text
LIGHTNING AIR TERMINAL

AutoCAD SHX Text
อาคาร

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.8.7-4 ผังตำแหน่งติดตั้งสายล่อฟ้าภายในของโครงการ

AutoCAD SHX Text
แบบขยาย

AutoCAD SHX Text
2-146

AutoCAD SHX Text
GROUND 3.0M DOWN EARTHING SYSTEM

AutoCAD SHX Text
70mm. BARE COPPER, IN 1"PVC

AutoCAD SHX Text
TERMINAL W/6M GALVANIZED STEEL ROD INSTALLED ON THE HIGHEST ON GROUND  (RADIUS OF PROTECTION >= 190m.)



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์  บทที่ 2 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) รายละเอียดโครงการ 

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                                                 2-147   
AEI.Co.,Ltd. 

2.8.7.2 ระบบการส่ือสาร 
โครงการจะจัดให้มีระบบติดต่อสื่อสารเพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าท่ี     และพนักงานของ

โครงการ เพื่อใช้ในการติดต่อสื่อสารท้ังภายในและภายนอกโครงการ ดังนี้  

 ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ต่อเข้าสู่ห้องพักทุกห้อง รวมท้ังภายในอาคาร เพื่อให้การติดต่อ
ประสานงานภายในโครงการเป็นไปอย่างสะดวกรวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ  

 ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และติดต้ังจานรับสัญญาณผ่านดาวเทียม 
 ระบบสญัญาณอินเตอร์เน็ต โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง 

 

2.9 ระบบการป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง 

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537)   
และกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี ้

2.9.1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้  
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีหน้าท่ีตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยตรวจจับควันไฟ ความร้อนเปลวไฟ 

หรือท าการแจ้งเตือน โดยมีผู้พบเห็นและท าการส่งสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียงและแสงแล้วส่งสัญญาณไปยัง
ตู้ควบคุม (ไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ดังรูปที่ 2.9.1-1 และรายละเอียดการติดต้ังระบบสัญญาณเตือน 
เพลิงไหม้ ดังภาคผนวก 9) ซึ่งส่วนประกอบของระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ มีดังนี้ 

 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดยการท างาน คือ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดต้ังไว้เริ่มท างาน ส่งสัญญาณไปท่ีแผงควบคุม  
จะมีสัญญาณท่ีแผงควบคุมจนกว่าจะมีเจ้าหน้าท่ีมาปิดสวิทซ์เพื่อตัดเสียง โดยโครงการติดต้ังไว้บริเวณโถงต้อนรับของ
อาคารต้อนรับ   

 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Call Point : M) เป็นอุปกรณ์เริ่มส่งสัญญาณโดยใช้มือ
ดึงหรือกด จากบุคคลท่ีเห็นเหตุการณ์ ซึ่งโครงการได้ติดต้ังอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Call Point : MCP) 
ท้ังหมด จ านวน 17 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว) ติดต้ังบริเวณโถงทางเดินหน้าห้องน้ าผู้พิการ จ านวน 1 จุด  
- อาคารสปา (อาคารต้อนรับสปาชั้นเดียว) ติดต้ังบริเวณโถงต้อนรับส่วนสปา จ านวน 1 จุด  
- อาคาร A1-A6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) ติดต้ังบริเวณระเบียงทางเข้าห้องพัก จ านวน 1 

จุด/อาคาร  
- อาคาร B1-B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) ติดต้ังบริเวณระเบียงทางเข้าห้องพัก จ านวน 1 จุด/

อาคาร 
- อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) โดยชั้น 1 ติดต้ังบริเวณห้องนั่งเล่น จ านวน 1 จุด และชั้น 

2 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 1 จุด  
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- อาคาร MDB (อาคารชั้นเดียว) ติดต้ังจ านวน 1 จุด โดยติดต้ังบริเวณหน้าห้อง MDB 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รับสัญญาณจากระบบแจ้งเหตุ
ด้วยมือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณชนิดกริ่งจะส่งสัญญาณเตือนเพื่อให้ผู้พักอาศัยทราบ ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้จะติดต้ังคู่กับ
อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M) รวมติดต้ังท้ังหมด 17 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน้าท่ีตรวจสอบอนุภาคของควัน 
โดยอัตโนมัติ ซึ่งส่วนใหญ่การเกิดเพลิงไหม้จะเกิดควันไฟก่อน จึงท าให้อุปกรณ์ตรวจจับควันสามารถตรวจการเกิด
เพลิงไหม้ได้ในระยะแรก ซึ่งโครงการได้ติดต้ังอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) ติดต้ังท้ังหมด
จ านวน 51 จุด รายละเอียดดังนี้  

- อาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว) ติดต้ังจ านวน 4 จุด โดยติดต้ังภายในห้องปฐมพยาบาล 
จ านวน 1 จุด และห้องน้ า จ านวน 1 จุด/ห้อง 

- อาคารสปา (อาคารต้อนรับส่วนสปาชั้นเดียว) ติดต้ังจ านวน 4 จุด โดยติดต้ังบริเวณโถง
ต้อนรับ จ านวน 1 จุด โถงทางเดิน จ านวน 1 จุด และห้องน้ า จ านวน 1 จุด  

- อาคาร S1-S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) ติดติดต้ังจ านวน 1 จุด/อาคาร บริเวณห้องสปา 
- อาคาร A1-A6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) ติดต้ังจ านวน 2 จุด/อาคาร บริเวณห้องนั่งเล่น 

จ านวน 1 จุด และบริเวณห้องนอน จ านวน 1 จุด 
- อาคาร B1-B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) ติดต้ังจ านวน 2 จุด/อาคาร โดยติดต้ังบริเวณ

ห้องนั่งเล่น จ านวน 1 จุด และบริเวณห้องนอน จ านวน 1 จุด 
- อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น) ติดต้ังจ านวน 14 จุด โดยชั้น 1 ติดต้ังบริเวณห้องนอน 

จ านวน 4 จุด ห้องปั๊ม จ านวน 2 จุด และชั้น 2 ติดต้ังบริเวณห้องนอน จ านวน 4 จุด ห้องเก็บผ้า 
จ านวน 1 จุด ห้องเก็บของ/เอนกประสงค์ จ านวน 1 จุด และโถงทางเดิน จ านวน 2 จุด  

- อาคาร MDB (อาคารชั้นเดียว) ติดต้ังจ านวน 1 จุด ภายในห้อง MDB 

 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) เป็นอุปกรณ์เริ่มสัญญาณ (Initiating 
Devices) เมื่ออุณหภูมิมีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มสูงขึ้น ติดต้ังบริเวณห้องเตรียมอาหาร ชั้น 1 ของอาคาร V2 (อาคาร
ห้องพัก 2 ชั้น) จ านวน 1 จุด 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) โครงการจัดให้มีระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินภายใน
อาคาร ซึ่งเป็นระบบแยกอิสระท่ีมีแบตเตอรี่ใช้งานได้นานไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง การออกแบบและการติดต้ังระบบ
ไฟฟ้าฉุกเฉินให้เป็นไปตามมาตรฐานของ วสท.  โดยติดต้ังบริเวณห้องน้ าอาคารสปา (อาคารต้อนรับสปา 
ชั้นเดียว) จ านวน 1 จุด  
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2.9.2 ระบบดับเพลิงภายในโครงการ  

 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห้ง ความจุสารเคมี 
10 ปอนด์ ติดต้ังท้ังหมด 20 จุด ซึ่งผู้ใช้บริการและพนักงานสามารถอ่านคู่มือการใช้งานได้จากป้ายบริเวณจุดท่ีต้ัง
หรือข้างถัง รายละเอียดดังนี ้

- อาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว) ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 1 จุด 
- อาคารสปา (อาคารต้อนรับสปาชั้นเดียว) ติดต้ังบริเวณโถงทางเข้า จ านวน 1 จุด 
- อาคาร S1-S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) ติดต้ังบริเวณหน้าทางเข้า จ านวน 1 จุด/อาคาร 
- อาคาร A1-A6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) ติดต้ังบริเวณโถงทางเข้า จ านวน 1 จุด/อาคาร 
- อาคาร B1-B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว) ติดต้ังบริเวณโถงทางเข้า จ านวน 1 จุด/อาคาร 
- อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น)  ติดต้ังจ านวน 2 จุด โดยช้ัน 1 ติดต้ังบริเวณห้องนั่งเล่น 

จ านวน 1 จุด และชั้น 2 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 1 จุด 

 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี CO2 ขนาด 10 ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ 
ความจุสารเคมี 10 ปอนด์ โดยโครงการติดต้ังภายในห้อง MDB จ านวน 1 ถัง ซึ่งผู้ใช้งานสามารถอ่านคู่มือการใช้
งานได้จากป้ายบริเวณจุดท่ีต้ังหรือข้างถัง 

2.9.3 บันไดหนีไฟและจุดรวมพล 

 บันไดหนีไฟ ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 5 (1) อาคารท่ีมีความสูงต้ังแต่สี่ชั้นขึ้นไปให้ติดต้ังบันไดหนีไฟที่ไม่ใช่บันไดในแนวด่ิงเพิ่มจาก
บันไดหลักให้เหมาะสมกับพื้นท่ีของอาคารแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถล าเลียงบุคคลท้ังหมดในอาคารออกสู่ภายนอก
ได้ภายใน 1 ชั่วโมง  

 ท้ังนี้ ภายในโครงการประกอบด้วย 22 อาคาร โดยเป็นอาคารชั้นเดียว จ านวน 23 อาคาร 
และเป็นอาคาร 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงต้ังแต่ 2.50-7.30 เมตร ซึ่งอาคารโครงการไม่เข้าข่ายต้องจัดให้
มีบันไดหนีไฟตามกฎกระทรวงดังกล่าวฯ  

 จุดรวมพล ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีรวมพล จ านวน 2 จุด รายละเอียด ดังนี้ 
- จุดรวมพลที่ 1 อยู่บริเวณอาคารต้อนรับ มีพื้นท่ี 30 ตารางเมตร หักพื้นท่ีล าต้นของ

ต้นไม้ จ านวน 2 ต้น ประมาณ 0.40 ตารางเมตร ท าให้เหลือพื้นท่ีจุดรวมพล 29.60 ตารางเมตร รองรับผู้ใช้บริการ
และพนักงานจากอาคารต้อนรับ อาคาร B1 อาคารสปา และอาคาร S1-S4 ซึ่งมีจ านวน 26 คน คิดสัดส่วนของ
พื้นที่จุดรวมพลต่อผู้ใช้บริการ 1.14 ตารางเมตร/คน (29.60/2.50=1.14) 

- จุดรวมพลที่ 2 อยู่ระหว่างอาคาร B3 และ B4 มีพื้นท่ี 30 ตารางเมตร (ไม่ซ้อนทับ
พื้นท่ีล าต้นของต้นไม้) รองรับผู้ใช้บริการจากอาคาร A1-A6 อาคาร B2-B6 และอาคาร V2 ซึ่งมีจ านวน 21 คน  
คิดสัดส่วนของพื้นที่จุดรวมพลต่อผู้ใช้บริการ 1.43 ตารางเมตร/คน (30/2.50=1.43)  

ดังนั้น เมื่อรวมพื้นท่ีจุดรวมพลท้ัง 2 จุด จะเท่ากับ 59.60 ตารางเมตร (เมื่อหักพื้นท่ีล าต้นของ
ต้นไม้ 0.40 ตารางเมตร) และคิดสัดส่วนของพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผู้ใช้บริการภายในโครงการ จะเท่ากับ 1.27  
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ตารางเมตร/คน (47/29.60= 1.27) ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมท่ีก าหนดไว้ ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน ซึ่งต้องมีพื้นท่ีจุดรวมพลไม่น้อยกว่า 11.75 ตารางเมตร 
ท้ังนี้ เมื่อพิจารณาขนาดและต าแหน่งของพื้นท่ีจุดรวมพล จะเห็นได้ว่ามีความเหมาะสมเนื่องจากมองเห็นได้ชัดเจน
ไม่สลับซับซ้อน นอกจากนี้ เส้นทางอพยพหนีภัยจากอาคารภายในโครงการมายังจุดรวมพล สามารถอพยพ
ผู้ใช้บริการได้อย่างสะดวก รวดเร็ว และปลอดภัย อีกทั้งไม่กีดขวางทางเข้า-ออกของรถยนต์ (ผังต าแหน่งจุดรวมพล 
และเส้นทางการอพยพหนีไฟจากแต่ละอาคารไปยังพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.3-1) 

ส าหรับห้องพักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราท่ีอยู่บริเวณอาคาร V2 (อาคาร
ห้องพัก 2 ชั้น) ผู้ใช้บริการจะสามารถอพยพหนีภัยไปยังจุดรวมพลท่ี 2 ซึ่งอยู่ระหว่างอาคาร B3 และ B4  
โดยอาคาร V2 อยู่ห่างจากจุดรวมพลท่ี 2 ประมาณ 74 เมตร (ตามระยะถนน) แต่ท้ังนี้ อาคาร V2 เป็นอาคาร
ห้องพักส าหรับครอบครัว ดังนั้น ผู้ใช้บริการท่ีเป็นผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราจะมีผู้ดูแลและผู้ช่วยเหลือใน
การเคลื่อนย้ายอพยพไปยังจุดรวมพล แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะติดต้ังป้ายบอกทิศทางการอพยพหนีภัยไปยัง
จุดรวมพลท่ี 2 โดยให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้เส้นทางท่ีติดกับอาคาร B5 เพื่อไม่ให้เกิดความสับสน
ในการอพยพไปยังจุดรวมพล จากนั้นเจ้าหน้าท่ีโครงการจะตรวจสอบยอดผู้ใช้บริการ เมื่อครบจ านวนจะท าการ
เคลื่อนย้ายผู้ใช้บริการออกนอกพื้นที่โครงการทันที 

 แผนการซ้อมหนีไฟ โครงการได้จัดให้มีแผนซ้อมการหนีไฟอย่างน้อยปีละครั้ง เพื่อให้
เจ้าหน้าท่ีในโครงการมีความรู้ความเข้าใจ และมีความพร้อมในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหม้โดยร่วมกับหน่วยงานท้องถิ่น
หรือส่วนราชการในพื้นท่ี ท้ังนี้ โครงการได้จัดท าผังเส้นทางหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยังจุดรวมพล ติดไว้ในห้องพัก 
ทุกห้อง เพื่อให้ผู้ใช้บริการทราบถึงเส้นทางอพยพไปยังจุดรวมพลได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว 
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2.10 การจราจร 

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
ของบริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด ต้ังอยู่ท่ี หมู่ท่ี 8 ต าบลห้วยน้ าขาว อ าเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่  
โดยการคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกได้ 2 กรณี  ดังนี ้

- เส้นทางที่ 1 กรณีมาจากอ าเภอเหนือคลองมุ่งหน้าสู่อ าเภอคลองท่อม เริ่มจากหน้าวัดคลองท่อมใช้
ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนเพชรเกษม) และกลับรถบริเวณจุดกลับรถซึ่งอยู่ห่างจากวัดคลองท่อม
ประมาณ 130 เมตร จากนั้นตรงไประยะทางประมาณ 155 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนเทศบาล 7 ตรงไประยะทาง
ประมาณ 510 เมตร ถึงสามแยกเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนทางหลวงชนบทหมายเลข 3027 ตรงไประยะทางประมาณ 
4.20 กิโลเมตร ถึงสี่แยกเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ ตรงไประยะทาง
ประมาณ 1.50 กิโลเมตร พื้นที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

- เส้นทางที่ 2 กรณีมาจากต าบลคลองพนมุ่งหน้าสู่อ าเภอคลองท่อม เริ่มจากสามแยกห้วยน้ าขาว
เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4206 ตรงไประยะทางประมาณ 2.65 กิโลเมตร ถึงสามแยกบ้าน
บ่อน้ าร้อนเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนสาธารณประโยชน์ ตรงไประยะทางประมาณ 5 กิโลเมตร ถึงสี่แยกตรงไปบนถนน
ทางหลวงชนบทสายบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ ระยะทางประมาณ 1.50 กิโลเมตร พื้นท่ีโครงการอยู่ทาง
ซ้ายมือ  

ส าหรับทางเข้า-ออก โครงการ มีจ านวน 1 จุด ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนทางหลวงชนบท
สายบ้านห้วยน้ าขาว-บ้านท่าประดู่ มีความกว้าง ประมาณ 6 เมตร ไหล่ทางกว้างข้างละ 1 เมตร ส่วนถนนภายใน
โครงการมีความกว้าง 4.67-8.23 เมตร มีการจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียว มีท่ีจอดรถยนต์จ านวน 10 คัน  
(ไม่รวมท่ีจอดรถส าหรับร้านกาแฟ จ านวน 16 คัน) (ผังระบบการจราจร และต าแหน่งท่ีจอดรถภายในโครงการ  
ดังรูปที่ 2.10-1)  

 จ านวนที่จอดรถและการเปรียบเทียบจ านวนที่จอดรถกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 
การด าเนินโครงการเป็นโครงการประเภทโรงแรมจ านวน 13 ห้องพัก ภายในโครงการประกอบด้วย 

อาคาร จ านวน 22 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 3,754.29 ตารางเมตร  
ส าหรับท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการมีท้ังหมดจ านวน 10 คัน อยู่บริเวณลานจอดรถใกล้กับทางเข้า-

ออกโครงการท้ังหมด แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์ท่ัวไป จ านวน 9 คัน และท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 คัน  
โดยจ านวนท่ีจอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ.2555) ข้อ 6 (ข) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดดังนี้ (ดังตารางที่ 2.10-1) 
  ข้อ 1 ให้ยกเลิกความใน (2) ของข้อ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 
  “(2) โรงแรมท่ีมีพื้นท่ีห้องโถงหรือพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันต้ังแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป” 
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 ข้อ 6 ให้ยกเลิกความใน (ข) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 

“(ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ีห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร 
ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 
40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร” 

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้
อาคาร) เป็นโครงการประเภทโรงแรม มีพื้นที่ห้องโถง และพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพานิชยกรรม รายละเอียดดังนี้  

- พื นที่ห้องโถง ภายในโครงการได้จัดให้มีโถงต้อนรับบริเวณอาคารต้อนรับ มีพื้นท่ี 165.56  
ตารางเมตร และโถงต้อนรับของอาคารสปา มีพื้นท่ี 47.65 ตารางเมตร รวมพื้นท่ีโถงต้อนรับท้ังโครงการ 213.21 
ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ีห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ  30  
ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ส าหรับพื้นทีโถงต้อนรับ ไม่น้อยกว่า 7.11 
คัน หรือ 8 คัน (213.21/30 = 7.11) 

- พื นที่ที่ใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 
ได้แก่ อาคาร S1-S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) จ านวน 4 อาคาร มีพื้นท่ีรวมท้ังหมด 80 ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดให้มีท่ี
จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้
คิดเป็น 40 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ส าหรับอาคาร S1-S4 (อาคารสปาชั้นเดียว) 
จ านวน 4 อาคาร ไม่น้อยกว่า 2 คัน (80/40 = 2)  

ท้ังนี้ เมื่อน าผลจากการค านวณท่ีจอดรถของพื้นท่ีห้องโถงและพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม  
มารวมกันโครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 10 คัน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ท้ังหมด 10 คัน 
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

ตารางที่ 2.10-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
 ข้อ 1 ให้ยกเลิกความใน (2) ของข้อ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 7  
(พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 
 “(2) โรงแรมท่ีมีพื้นท่ีห้องโถงหรือพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรมใน
หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันต้ังแต่ 300 ตารางเมตร ขึ้นไป” 
 ข้อ 6 ให้ยกเลิกความใน (ข) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 
7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 

“(ข) โรงแรม ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ีห้องโถง 30 
ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร และไม่น้อย

 
 
- พื้นท่ีห้องโถง ภายในโครงการมีพื้นท่ีโถงต้อนรับ เท่ากับ 
213.21 ตารางเมตร ดังน้ัน ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถ ไม่น้อย
กว่า 8 คัน (213.21/30=7.11) 
- พื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม ภายในโครงการ 
มีพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม ได้แก่ อาคาร S1-S4 
(อาคารสปาชั้นเดียว) จ านวน 4 อาคาร มีพื้นท่ีท้ังหมด 80 
ตารางเมตร ดังนั้น จึงต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 
2 คัน (80/40 = 2)  

ท้ังน้ี เมื่อน าผลจากการค านวณท่ีจอดรถของพื้นท่ีห้อง
โถงและพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม มารวมกัน
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ตารางที่ 2.10-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

กว่า 1 คันต่อพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 
ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร” 

โครงการต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 10 คัน  
ซ่ึงโครงการได้จัดให้มี ท่ีจอดรถยนต์ ท้ังหมด 10 คัน  
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

 3) กฎหมาย ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

 ข้อ 2 ท่ีจอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นท่ีสี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมีลักษณะ
และขนาดดังน้ี 

(1) ในกรณี ท่ีจอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศาให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 
และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง 
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร แต่ท้ังน้ีจะต้องไม่
จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา 
ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร 

ข้อ 3 ท่ีจอดรถแต่ละคันต้องมีเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตท่ีจอดรถ
ไว้ให้ปรากฏบนพ้ืนและต้องมีทางเดินรถเชื่อมต่อโดยตรงกับทางเข้าออกของ
รถและท่ีกลับรถ 

- จัดท่ีจอดรถยนต์ไว้ท้ังหมด 10 คัน โดยลักษณะท่ีจอด
รถเป็นพื้นท่ีสี่เหลี่ยมผืนผ้า และตั้งฉากกับแนวทางเดิน
รถท้ังหมด มีความกว้าง 2.40 เมตร ความยาว 5 เมตร 
(ความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่
น้อยกว่า 5 เมตร 

- จัดท าเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตท่ีจอดรถแต่ละ
คันให้ปรากฏบนพื้นอย่างชัดเจน โดยท่ีจอดรถดังกล่าว
จะเชื่อมต่อโดยตรงกับถนนภายในโครงการ 
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2.11 พื้นที่สีเขียว  

เนื่องจากปัจจุบันโครงการมีการปรับพื้นท่ีแล้วบางส่วน ซึ่งไม้ยืนต้นท่ีมีอยู่ในพื้นท่ีโครงการปัจจุบัน ได้แก่ 
ต้นหว้า จ านวน 1 ต้น ต้นยางนา จ านวน 32 ต้น และต้นกล้วย จ านวน 1 ต้น รวมท้ังหมด 34 ต้น ท้ังนี้ จากการ
ส ารวจต าแหน่งไม้ยืนต้นดังกล่าวพบว่า มีต้นยางนา จ านวน 18 ต้น และต้นหว้า จ านวน 1 ต้น อยู่บริเวณท่ีไม่มี
การก่อสร้างอาคาร ซึ่งโครงการจะท าการตัดแต่งกิ่งเพื่อไม่ให้เป็นอุปสรรคต่อการก่อสร้าง และท ารั้วชั่วคราว
ล้อมรอบต้นไม้เหล่านั้น เพื่อให้รถบรรทุกสามารถเข้า-ออกได้โดยไม่ก่อให้เกิดความเสียหายต่อรากและล าต้นไม้
ของไม้ยืนต้นดังกล่าว ส่วนต้นยางนาอีกจ านวน 15 ต้น ท่ีอยู่บริเวณต าแหน่งก่อสร้างอาคาร บ่อหน่วงน้ าฝนและ
ถนนภายในโครงการ ซึ่งโครงการจะท าการล้อมย้ายไปอนุบาลไว้บริเวณท่ีว่างภายในโครงการ เพื่อรอน ากลับมา
ปลูกบริเวณต าแหน่งท่ีออกแบบไว้หลังจากก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จ และส าหรับต้นกล้วย จ านวน 1 ต้น โครงการ
จะตัดออกโดยไม่น ากลับมาปลูกในพื้นที่โครงการ (รายชื่อและจ านวนไม้ยืนต้นท่ีพบในพื้นท่ีโครงการ และไม้ยืนต้น
ท่ีอนุรักษ์ไว้ดังตารางที่ 2.11-1 ผังต าแหน่งไม้อนุรักษ์ ต าแหน่งต้นไม้ท่ีตัด และต าแหน่งต้นไม้ท่ีขุดล้อมย้าย  
ดังรูปที่ 2.11-1) 

ตารางที่ 2.11-1 รายชื่อและจ านวนไม้ยืนต้นที่พบในพื้นที่โครงการ และไม้ยืนต้นที่อนุรักษ์ไว้ 

ล าดับ ชื่อไม้ยืนต้น 
จ านวนที่พบ 

(ต้น) 
จ านวนต้นไม้ที่ตัด 

(ต้น) 
จ านวนที่อนุรักษ์ 

(ต้น) 
จ านวนขุดล้อมย้าย 

(ต้น) 
1. กล้วย 1 1 - - 
2.  หว้า 1 - 1 - 
3. ยางนา 32 - 32 15 

รวม 34 1 33 15 
ที่มา : บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด, ตุลาคม 2565 
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ส าหรับวิธีการล้อมย้ายต้นไม้เดิม โครงการจะอ้างอิงตามหลักวิชาการจากส านักงานสิ่งแวดล้อม (ที่มา : 

ฝ่ายปลูกบ ารุงรักษา ส านักงานสวนสาธารณะ ส านักสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร) โดยมีขั้นตอนและวิธีการดังนี้  

 ขั้นตอนท่ี 1 การขุดตุ้มดิน และการตัดราก โดยขุดดินเป็นร่องรอบต้นไม้ ให้มีเส้นผ่าศูนย์กลางไม่
น้อยกว่า 6 เท่า ของเส้นผ่าศูนย์กลางล าต้น และค่อยๆ ตัดรากแขนงเล็กและใหญ่ออกอย่างระมัดระวังและไม่ให้
เกิดการกระทบกระเทือนระบบราก (ดังรูปที่ 2.11-2) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ขั้นตอนท่ี 2 การปรับปรุงดินและห่อหุ้มตุ้มดิน น าดินเดิมมาปรับปรุงโดยการใส่ดินผสมปุ๋ยหมักหรือ
อินทรีย์วัตถุลงไป หลักจากนั้นท าการห่อหุ้มตุ้มดินและอัดขุยมะพร้าวพร้อมห่อมัดหุ้มตุ้มดินด้วยเชือกป่านให้แน่น
หนา รดน้ าให้ชุ่ม (ดังรูปที่ 2.11-3) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.11-2 ตัวอย่างการขุดล้อมและการตัดแต่งราก 
 

รูปที่ 2.11-3 ตัวอย่างการห่อหุ้มตุ้มดินและอัดขุยมะพร้าว 
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  ขั้นตอนท่ี 3 การย้ายต้นไม้และน าไปอนุบาลโดยท าการเคลื่อนย้ายหรือขนย้ายต้นไม้ด้วยความ
ระมัดระวัง ไม่ให้ต้นไม้ได้รับบาดแผลหรือความเสียหาย และน าไปอนุบาลพักฟื้นในท่ีร่ม รดน้ าให้ชุ่มบ่อยครั้ง 
พร้อมรดสารเร่งราก เพื่อให้เกิดรากแตกใบใหม่ และน าต้นไม้ไปลงปลูกต่อไป (ดังรูปที่ 2.11-4) 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 3,946 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 3,759  

ตารางเมตร (ไม่คิดพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร พื้นท่ีประมาณ 187 ตารางเมตร และไม่มีพื้นท่ี 
สีเขียวท่ีซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภค) เป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 2,334.36 ตารางเมตร ไม้ดอก  
ไม้ประดับ ไม้พุ่มและไม้คลุมดินประมาณ 1,424.64 ตารางเมตร โดยมีองค์ประกอบของพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้ดอก  
ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นนางนา หว้า หูกวาง นนทรี หางนกยูง กระทิงทะเล หยีทะเล ลีลาวดี 
ตีนเป็ดทะเล จิกทะเล หมากเขียว แก้ว เข็ม ชาฮกเกี้ยน เฟื่องฟ้า สาวน้อยประแป้ง เศรษฐีเรือนนอก กระดุมทองเลื้อย  
หญ้ามาเลเซีย ดังตารางที่ 2.11-2 ซึ่งให้ประโยชน์ท้ังในด้านนิเวศน์และนันทนาการ (ผังพื้นท่ีสีเขียวและต าแหน่งพื้นท่ี
งานระบบภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.11-5 ผังต าแหน่งไม้ยืนต้นของโครงการ ดังรูปที่ 2.11-6 ผังต าแหน่งไม้พุ่ม  
และไม้คลุมดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.11-7) 

 
 
 
 
 

รูปที่ 2.11-4 ตัวอย่างการน าต้นไม้ที่ล้อมย้ายมาปลูกที่ใหม่ 
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ตารางที่ 2.11-2 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

ไม้ยืนต้น 
ยางนา Yang Dipterocarpus alatus DIPTEROCARPACEAE 
หว้า Black plum, Jambolan Syzygium cumini MYRTACEAE 

หูกวาง Bengal almond Terminalia catappa COMBRETACEAE 
นนทรี Copper pod, Yellow flame, 

Yellow Poinciana 
Peltophorum pterocarpum FABACEAE 

หางนกยูง Flower fence, Peacock's 
crest, Pride of Barbados 

Caesalpinia pulcherrima    LEGMINOSAE - 
CAESALPINIOIDEAE 

กระทิงทะเล Alexandrian laurel, 
Beautiful - leaf,  

Borneo mahogany,  
Indian laurel 

Calophyllum inophyllum  CLUSIACEAE  

หยีทะเล - Pongamia pinnata FABACEAE 
ลีลาวด ี Pagoda tree Plumeria rubra APOCYNACEAE 

ตีนเป็ดทะเล White Cheesewood Alstonia scholaris APOCYNACEAE 
จิกทะเล fish poison tree Barringtonia asiatica LECYTHIDACEAE 

หมากเขียว MacArthur Palm Ptychosperma macarthurii ARECACEAE 
ไม้พุ่มและไม้คลุมดิน 

แก้ว Andaman satinwood, 
Chanese box tree 

Murraya paniculata RUTACEAE 

เข็ม Zephyranthes Ixora chinensis   RUBIACEAE 
ชาฮกเกี้ยน Fukien Tea, Philippine Tea Carmona retusa BORAGINACEAE 
เฟื่องฟ้า Paper flower, Bougainvillea Bougainvillea glabra NYCTAGINACEAE 

สาวน้อยประแป้ง Dumb cane Dieffenbachia seguine ARACEAE 
เศรษฐีเรือนนอก Spider Plant Chlorophytum bichetii ASPARAGACEAE 
กระดุมทองเลื้อย Creeping dairy Wedelia trilobata ASTERACEAE 
หญ้ามาเลเซีย Carpet Grass Axonopus compressus GRAMINEAE 

ที่มา : บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด, สิงหาคม 2565 
 
 
 
 
 
 
 

https://medthai.com/tag/RUTACEAE/
https://medthai.com/tag/NYCTAGINACEAE/
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ความสอดคล้องของพื้นที่สีเขียวตามที่กฎหมายก าหนด 

 พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม 
ได้ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม โรงพยาบาล อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้ 
มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ท้ังนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง       
ท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ซึ่งสามารถค านวณได้ ดังนี ้
 จ านวนผูใ้ช้บริการ และพนักงานในโครงการ  =  47 คน 

ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ สผ.        =  47         ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว  =  3,759 ตารางเมตร > 47 
ต้องจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)   =  23.50 ตารางเมตร 
โครงการจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง  =  3,759  ตารางเมตร > 23.50 
ต้องจัดไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)       =  11.75   ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้น =  2,334.36 ตารางเมตร > 11.75 

จากการค านวณข้างต้น โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่า 47 ตารางเมตร และต้องอยู่
บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า 23.50 ตารางเมตร โดยต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 11.75 ตารางเมตร ซึ่งโครงการ 
ได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ท้ังหมด 3,759 ตารางเมตร อยู่บริเวณชั้นล่างท้ังหมด โดยเป็นไม้ยืนต้น 2,334.36  
ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้ใช้บริการ และพนักงานภายในโครงการประมาณ 79.98  
ตารางเมตร/คน (ผูใ้ช้บริการและพนักงานท้ังหมด 47 คน) ซึ่งมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว 

 พื้นที่สีเขียวยั่งยืน โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการ
จัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน มีผลตามมติคณะรัฐมนตรี ครั้งท่ี 7 เมื่อวันท่ี 10 กรกฎาคม 2550 และ
เริ่มประกาศบังคับใช้ปลายปี พ.ศ.2550 โดยก าหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวย่ังยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีต้อง
จัดให้มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
หมวด 1 ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีพื้นท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ
พื้นท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุดของอาคาร (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และ
อาคารอื่นท่ีไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยต้องมีพื้นท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุด
ของอาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยรวมอยู่ด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) นั่นคือ โครงการต้องมีท่ีว่าง ไม่น้อย
กว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร ซึ่งสามารถค านวณได้ดังนี้  

 
 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์  บทที่ 2 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) รายละเอียดโครงการ 

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                                                 2-163   
AEI.Co.,Ltd. 

ท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร =  ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุด
ของอาคาร 

พื้นที่ชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคาร = 3,533.98   ตารางเมตร  
 = (0.10×3,533.98)    ตารางเมตร 
 = 353.40     ตารางเมตร 
ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า = 0.50 × 353.40    ตารางเมตร 
 = 176.70    ตารางเมตร 

  โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้นครอบคลุมพื้นที่ =    2,334.36 ตารางเมตร > 176.70 

จากการค านวณข้างต้น จะเห็นว่าโครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่า 176.70 ตารางเมตร 
ท้ังนี้ ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวย่ังยืนท้ังหมด 2,334.36 ตารางเมตร ซึ่งมีความสอดคล้องกับข้อก าหนด
ดังกล่าว (ตารางสรุปพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนดดังตารางที่ 2.11-3) 

 พื้นที่สีเขียวตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในท้องที่อ าเภออ่าวลึก อ าเภอเมืองกระบ่ี อ าเภอเหนือคลอง อ าเภอคลอง
ท่อม และอ าเภอเกาะลันตา จังหวัดกระบ่ี พ.ศ.2559 ระบุ ข้อ 4 (2) (ค) ในระยะต่อจากพื้นท่ีตาม (ข) ไปจนสุด
แนวเขตพื้นท่ีตามข้อ 3 เว้นแต่พื้นท่ีตาม (ง) ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และมีพื้นท่ีว่างไม่
น้อยกว่าร้อยละ 40 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาต ในกรณีท่ีเป็นอาคารท่ีมีลักษณะเป็นบ้านแถว ห้องแถว หรือ
ตึกแถว ความยาวของอาคารแต่ละแถวต้องไม่เกิน 25 เมตร และมีพื้นที่ว่างระหว่างอาคารแต่ละแถวไม่น้อยกว่า 5 
เมตร (3) พื้นท่ีว่างตาม (2) ต้องมีพื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไม้ยืนต้นและเป็นพันธุ์ไม้ท้องถิ่นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ
พื้นที่ว่างนั้น  

ท่ีว่างที่ต้องจัดให้มีตามประกาศกระทรวง = พื้นที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 
      ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาต 
  =  (0.40 × 10,869.40) 
  =  4,347.76     ตารางเมตร 
ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า  =  0.50 × 4,347.76 
  =  2,173.88     ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้นครอบคลุมพื้นที่  =      2,334.36     ตารางเมตร > 2,173.88 

จากการค านวณข้างต้น จะเห็นว่าโครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่า 2,173.88 ตาราง
เมตร ท้ังนี้ ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนท้ังหมด 2,334.36 ตารางเมตร ซึ่งมีความสอดคล้องกับ
ข้อก าหนดดังกล่าว (ตารางสรุปพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนดดังตารางที่ 2.11-3) 
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ตารางที่ 2.11-3 สรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนด 

รายละเอียด เกณฑ์ก าหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขัน้ต่ า 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่สีเขียวต่อผู้ใช้บริการ ≥ 1 ตารางเมตร/คน 47 3,759  

(79.98 ตารางเมตร/คน) 
พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมดที่

ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 
23.50 3,759 

ไม้ยืนต้นช้ันล่าง  ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ันล่างที่
ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

11.75 2,334.36 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ≥ ร้อยละ 10 ของพื้นที่ว่างที่ต้องจัดให้มี
ตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

176.70 2,334.36 

พื้ นที่ สี เ ขี ย วตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมฯ 

≥ร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างนั้น  2,173.88 2,334.36 

 
 

 ท้ังนี้ โครงการได้ค านึงถึงความเหมาะสมในการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณชั้นล่างโดยจะมีการเว้น
ระยะห่างจากระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน เช่น ท่อระบายน้ า ระบบบ าบัดน้ าเสีย ถังเก็บน้ า เป็นต้น เพื่อไม่ให้เกิด
ผลกระทบต่อระบบสาธารณูปโภคดังกล่าว (ภาพตัดแสดงการปลูกต้นไม้ใกล้บริเวณระบบสาธารณูปโภค ดังรูปที่ 
2.11-8) อีกท้ัง จัดให้มีการปลูกไม้พุ่มโดยรอบบริเวณบ่อหน่วงน้ าฝน และบึงประดิษฐ์ เพื่อป้องกันผู้ใช้บริการเกิด
อุบัติเหตุบริเวณบ่อหน่วงน้ าดังกล่าว นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาต้นไม้ และพื้นท่ีสีเขียว
ให้มีสภาพสวยงาม หากมีต้นไม้ได้รับความเสียหายหรือตายจะจัดให้มีการปลูกต้นใหม่ทดแทน 
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2.12 การออกแบบอาคารเพื่อรองรับแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างของอาคารตามกฎกระทรวงเรื่อง ก าหนดการรับน้ าหนัก ความต้านทาน ความ
คงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.25 64 
รายละเอียดดังนี้ ข้อ 3 ในกฎกระทรวงนี้ “บริเวณท่ี 1” หมายความว่า บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีต้องเฝ้าระวังเนื่องจากมี
ความเป็นไปได้ว่าอาคารอาจได้รับผลกระทบทางความมั่นคงแข็งแรง และเสถียรภาพเมื่อมีแรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว ได้แก่ จังหวัดกระบ่ี จังหวัดชุมพร จังหวัดตรัง จังหวัดนครพนม จังหวัดนครศรีธรรมราชจังหวัดบึงกาฬ 
จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ จังหวัดพิษณุโลก จังหวัดเพชรบุรี จังหวัดเลย  จังหวัดสงขลา จังหวัดสตูล จังหวัด 
สุราษฎร์ธานี และจังหวัดหนองคาย  

ข้อ 4 กฎกระทรวงนี ้ให้ใช้บังคับในบริเวณและอาคาร ดังต่อไปน้ี 
(1)   บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 2 

(ก) อาคารท่ีจ าเป็นต่อการช่วยเหลือและบรรเทาภัยหลังเกิดเหตุการณ์แผ่นดินไหว ได้แก่ สถาน 
พยาบาลท่ีรับผู้ป่วยไว้ค้างคืน สถานีดับเพลิง อาคารศูนย์บรรเทาสาธารณภัย อาคารศูนย์สื่อสาร ท่าอากาศยาน 
โรงไฟฟ้า หรือโรงผลิตและเก็บน้ าประปา 

(ข) คลังสินค้าท่ีใช้เป็นสถานท่ีเก็บรักษาวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย ประเภทวัตถุ
ระเบิดได้ วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี 

(ค) โรงมหรสพ หอประชุม ศาสนสถาน สนามกีฬา อัฒจันทร์ สถานีขนส่ง สถานบริการหรือ 
ท่าจอดเรือ ท่ีมีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 600 ตารางเมตรขึ้นไป 

(ง) หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือสถานศึกษา ท่ีมีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(จ) หอสมุดท่ีมีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(ฉ) ตลาด ห้างสรรพสินค้า หรือศูนย์การค้า ท่ีมีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 1,500 ตารางเมตรขึ้นไป 
(ช) โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ท่ีมีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(ซ) อาคารจอดรถที่มีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(ฌ) สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน สถานให้บริการดูแลผู้สูงอายุ หรือสถานสงเคราะห์ผู้สูงอายุ ท่ีมีพื้นท่ี

อาคารต้ังแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 
(ญ) เรือนจ าตามกฎหมายว่าด้วยราชทัณฑ์ 
(ฎ) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(ฏ) อาคารท่ีมีความสูงต้ังแต่ 15 เมตร หรือ 5 ช้ันขึ้นไป 
(ฐ) สะพานหรือทางยกระดับท่ีมีช่วงระหว่างศูนย์กลางตอม่อยาวต้ังแต่ 10 เมตรขึ้นไป รวมถึงอาคาร

ท่ีใช้ในการควบคุมการจราจรของสะพาน หรือทางยกระดับดังกล่าว 
(ฑ) อุโมงค์ที่ใช้เป็นเส้นทางคมนาคมขนส่ง 
(ฒ) เขื่อนเก็บกักน้ า เขื่อนทดน้ า หรือฝายทดน้ า ท่ีตัวเขื่อนหรือตัวฝายมีความสูงต้ังแต่ 10 เมตรขึ้นไป 

รวมถึงอาคารประกอบท่ีใช้ในการบังคับหรือควบคุมน้ าของเขื่อนหรือของฝายดังกล่าว 
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(ณ) อาคารท่ีท าการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ ท่ีจัดต้ังขึ้นตามกฎหมาย 
(ด) เครื่องเล่นตามกฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมเครื่องเล่น ท่ีโครงสร้างมีความสูงต้ังแต่ 15 เมตรขึ้นไป 

ท้ังนี้ จากการตรวจสอบความสอดคล้องของการด าเนินโครงการกับประเภทอาคารตามข้อก าหนด
ข้างต้น พบว่า การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ประกอบด้วยอาคาร 1- 2 ชั้น จ านวน 22 อาคาร มีความ
สูงต้ังแต่ 2.50-7.30 เมตร (สูงไม่เกิน 15 เมตร หรือ 5 ชั้น) โดยมีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 11.40-891 ตารางเมตร  
(ไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร) ซึ่งไม่เข้าข่ายตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว แต่อย่างไรก็ตาม วิศวกร
โครงการได้ค านึงถึงความปลอดภัย จึงได้ออกแบบอาคารให้มีความคงทนเพื่อสามารถรองรับแผ่นดินไหวได้ 

ข้อ 6 ระบุว่า การออกแบบอาคารและการค านวณโครงสร้าง ให้ผู้ออกแบบและค านวณจัดโครงสร้าง  
ท้ังระบบ ก าหนดรายละเอียดปลีกย่อยชิ้นส่วนโครงสร้างและบริเวณรอยต่อระหว่างปลายชิ้นส่วนโครงสร้างต่างๆ 
อย่างน้อยให้มีความเหนียวเป็นไปตามท่ีรัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษา หรือหลักเกณฑ์ในเรื่องดังกล่าว ท่ีจัดท าโดยส่วนราชการอื่นท่ีมีหน้าท่ีและอ านาจในเรื่องนั้น 

ท้ังนี้ การวิเคราะห์โครงสร้างต้านทานแรงแผ่นดินไหว ซึ่งมาตรฐานเพิ่มเติมเพื่อเป็นแนวทางส าหรับ
ประกอบการออกแบบซึ่งประกอบไปด้วย 

- มยผ.  1302 มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวกรมโยธาธิการ
และผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

- มยผ.  1301 - 50 มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพื่อต้านทานการสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการ หมู่ท่ี 8 ต าบลห้วยน้ าขาว อ าเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่ ด าเนินโครงการเป็น
ประเภทโรงแรม ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 22 อาคาร มีความสูงต้ังแต่ 2.50-7.30 เมตร  
มีจ านวน 13 ห้องพัก มีพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 3,754.29 ตารางเมตร โดยวิศวกรโครงการได้ออกแบบโครงสร้าง
ของอาคารให้มีเสถียรภาพในการต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ประกอบด้วย การเสริมเหล็กในคาน 
การเสริมเหล็กในเสา การเสริมเหล็กในแผ่นพื้นไร้คาน และใช้คลิปข้องอยึดขาข้องอบริเวณใกล้ข้อต่อ เป็นต้น  
(รายการค านวณโครงสร้างต้านแผ่นดินไหว ดังภาคผนวก 12)  

2.13 การปฏิบัติตามข้อก าหนดกระทรวงสาธารณสุข 

 การจัดการและการดูแลสระว่ายน้ าของโครงการ 

ภายในโครงการมีสระว่ายน้ าภายนอกอาคาร จ านวน 1 สระ อยู่บริเวณอาคารต้อนรับ มีพื้นท่ี 137.81 
ตารางเมตร ลึก 1.20 เมตร มีปริมาตร 165.37 ลูกบาศก์เมตร และสระว่ายส่วนตัวของอาคาร V2 (อาคารห้องพัก 
2 ชั้น) มีพื้นที่ 64.91 ตารางเมตร ลึก 1.40 เมตร มีปริมาตร 90.87 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรท้ังหมด 256.24 
ลูกบาศก์เมตร  
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ท้ังนี้ ตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 สระว่ายเป็นลักษณะกิจการ 
ท่ีเป็นอันตรายต่อสุขภาพ เป็นแหล่งท่ีผู้พักอาศัยเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ า หากขาดการดูแล  
และบ ารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาลอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชน และสระว่ายน้ า  
อาจกลายเป็นแหล่งแพร่เชื้อโรคต่างๆได้ เช่น โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ   
โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ อันมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้
สารเคมี เจ็บคอ ไอ แน่นหน้าอก อาการคลื่นไส้อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมี และยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย 

โครงการได้จัดให้มีระบบจัดการและดูแลสระว่ายน้ า เพื่อควบคุมคุณภาพน้ าในสระให้ถูกสุขลักษณะ  
และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยจะต้องดูแลและจัดการสภาพแวดล้อมให้ถูกสุขลักษณะอย่างสม่ าเสมอ 
หมั่นตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ  ตรวจสอบมิให้มีมูลฝอยตกค้างอันจะก่อให้เกิดการแพร่
ของเชื้อโรค จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้มีความสะดวกปลอดภัย เพื่อลดอุบัติเหตุโดยมาตรการในการ
ป้องกัน แก้ไขและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม รวมถึงการปฏิบัติ
ตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอื่นๆ 
ในท านองเดียวกัน รายละเอียดในบทท่ี 4 และบทท่ี 5  

2.14 การด าเนินการก่อสร้าง 

2.14.1  ระยะเวลาในการก่อสร้าง 
 ภายในโครงการมีอาคารท้ังหมด 22 อาคาร สระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ บ่อหน่วงน้ าฝน จ านวน 1 บ่อ 
และบึงประดิษฐ์ จ านวน 1 บ่อ มีลักษณะอาคารและพื้นท่ีใช้สอย ดังนี้ 

1) อาคารต้อนรับ (อาคารชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 485 ตารางเมตร 
2) อาคารสปา (อาคารต้อนรับส่วนสปาชั้นเดียว) มีพื้นที่ใช้สอย 83.75 ตารางเมตร 
3) อาคาร S1 (อาคารสปาชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 50.29 ตารางเมตร 
4) อาคาร S2 (อาคารสปาชั้นเดียว)  มีพื้นที่ใช้สอย 50.29 ตารางเมตร 
5) อาคาร S3 (อาคารสปาชั้นเดียว)  มีพื้นที่ใช้สอย 50.29 ตารางเมตร 
6) อาคาร S4 (อาคารสปาชั้นเดียว)  มีพื้นที่ใช้สอย 50.29 ตารางเมตร 
7) อาคาร A1 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 93.32 ตารางเมตร 
8) อาคาร A2 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 93.32 ตารางเมตร 
9) อาคาร A3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 93.32 ตารางเมตร 
10) อาคาร A4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 93.32 ตารางเมตร 
11) อาคาร A5 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 93.32 ตารางเมตร 
12) อาคาร A6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 93.32 ตารางเมตร 
13) อาคาร B1 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 91.54 ตารางเมตร 
14) อาคาร B2 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 91.54 ตารางเมตร 
15) อาคาร B3 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 91.54 ตารางเมตร 
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ตารางที่ 2.14.1-1 แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง 

ล าดับ รายละเอียด 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 
1. งานปรับพื้นที่ก่อสร้าง                   
2. งานก่อสร้างฐานรากอาคาร                   

   3. งานโครงสร้างอาคาร                   
   4. งานสถาปัตยกรรมภายนอก                   

5. งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค                   
6. งานตกแต่งภายใน ภายนอกและ 

เก็บงาน 
                  

ที่มา : บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด, สิงหาคม 2565 
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2.14.2  การจัดการพื้นที่ก่อสร้าง 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการมีลักษณะเป็นท่ีลาดเอียงจากทิศเหนือไปยังทิศใต้ โดยบริเวณท่ีต่ าท่ีสุดอยู่ต่ ากว่า
ระดับถนนสาธารณประโยชน์ 12 เมตร (ผังเส้นชั้นความสูงโครงการ ดังรูปที่ 2.14.2-1) โดยภายในโครงการมีการ
ปรับพื้นท่ีและก่อสร้างอาคารบางส่วน จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร คสล. 2 ชั้น ท่ีได้รับอนุญาตก่อสร้างเป็น
อาคารพาณิชย์ (ร้านกาแฟ) ซึ่งเป็นอาคารท่ีไม่น ามาขออนุญาตร่วมกับโครงการโรงแรม และอาคาร คสล. 2 ชั้น   
ท่ีได้รับอนุญาตเป็นโรงแรม และปัจจุบันได้หยุดด าเนินการก่อสร้างตามค าสั่งให้ระงับการก่อสร้างฯ ส่วนอาคาร
อื่นๆ ยังไม่มีการก่อสร้างแต่อย่างใด  

ท้ังนี้ ในการก่อสร้างอาคารของโครงการ มีการจัดเตรียมพื้นท่ีและวางผังการก่อสร้างอาคาร  
โดยก าหนดต าแหน่งพื้นทีใ่ช้สอยต่างๆ ดังนี้ (ผังบริเวณช่วงก่อสร้างโครงการใน รูปที่ 2.14.2-2) 

1) พื้นที่เก็บกองวัสดุก่อสร้าง เช่น หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และท่อคอนกรีต เป็นต้น 
2) ท่ีจอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ท่ีจอดรถเจ้าหน้าท่ีและผู้ควบคุมงาน 
3) อาคารชั่วคราวต่างๆ เช่น อาคารส านักงาน อาคารเก็บวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น 
4) ห้องน้ า ห้องส้วม และพื้นท่ีช าระล้างส าหรับคนงานก่อสร้าง 
5) ถัง/บ่อเก็บน้ าใช้ ส าหรับคนงานก่อสร้างและน้ าใช้ส าหรับกิจกรรมก่อสร้าง 
6) ท่ีพักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการก่อสร้าง 
7) ระบบรวบรวมและระบายน้ าท้ิงและน้ าฝน 
8) จุดล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ 

2.14.3  ขั้นตอนการก่อสร้าง 
1) งานปรับพื นที่ก่อสร้าง  โครงการจะท าการปรับพื้นท่ีและก่อสร้างอาคารชั่วคราวต่างๆ ตามผังพื้นท่ี

ก่อสร้างท่ีได้ก าหนดไว้ ประกอบด้วย พื้นท่ีเก็บกองวัสดุก่อสร้าง เช่น หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และท่อคอนกรีต  
เป็นต้น ท่ีจอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ท่ีจอดรถเจ้าหน้าท่ีและผู้ควบคุมงาน  อาคารชั่วคราวต่างๆ เช่น อาคาร
ส านักงาน อาคารเก็บวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น  ห้องน้ า ห้องส้วม และพื้นท่ีช าระล้างส าหรับคนงานก่อสร้าง ถัง/บ่อ
เก็บน้ าใช้ ส าหรับคนงานก่อสร้างและน้ าใช้ส าหรับกิจกรรมก่อสร้าง ท่ีพักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการก่อสร้าง 
ระบบรวบรวมและระบายน้ าท้ิงและน้ าฝน จุดล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลาประมาณ 1 เดือน 
 ท้ังนี้ ในขั้นตอนการปรับพื้นท่ีก่อสร้างจะมีการขุดดินเพื่อท าบ่อรองรับน้ าฝนของโครงการ จ านวน  
2 บ่อ มีปริมาณดินขุด ประมาณ 2,972.50 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณดินขุดงานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค 
ประมาณ 168 ลูกบาศก์เมตร  รวมปริมาณดินขุดท้ังหมด 3,106.90 ลูกบาศก์เมตร และมีการถมดินบริเวณท่ีจอด
รถและทางเข้าโครงการ ซึ่งต้องการปริมาณดินถมประมาณ 3,075 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังนี้ (ผังต าแหน่ง
ขุดดินและถมดิน ดังรูปที่ 2.14.3-1)  
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16) อาคาร B4 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 91.54 ตารางเมตร 
17) อาคาร B5 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 91.54 ตารางเมตร 
18) อาคาร B6 (อาคารห้องพักชั้นเดียว)     มีพื้นที่ใช้สอย 91.54 ตารางเมตร 
19) อาคาร V2 (อาคารห้องพัก 2 ชั้น)     มีพื้นที่ใช้สอย 667.92 ตารางเมตร 
20) อาคารพักมูลฝอยรวม (อาคารชั้นเดียว)        มีพื้นทีใ่ช้สอย 11.40 ตารางเมตร 
21) อาคาร MDB (อาคารชั้นเดียว)            มีพื้นที่ใช้สอย 25.65  ตารางเมตร 
22) อาคาร Pump (อาคารชั้นเดียว)            มีพื้นที่ใช้สอย 12.15 ตารางเมตร 
23) บ่อหน่วงน้ าฝน ปริมาตร 2,673 ลูกบาศก์เมตร   มีพื้นที่ใช้สอย 891 ตารางเมตร 
24) บึงประดิษฐ์ ปริมาตร 894 ลูกบาศก์เมตร       มีพื้นที่ใช้สอย 298 ตารางเมตร 

โดยคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างอาคารประมาณ 18 เดือน และใช้คนงานก่อสร้างสูงสุด
ประมาณ 50 คน ท างานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ ต้ังแต่ 08.00 น. - 17.00 น. แต่ในกรณีมีความจ าเป็นต้องท างาน
เกินกว่า 17.00 น. ซึ่งจะต้องเป็นงานท่ีต้องท าต่อเนื่องเฉพาะงานเทปูน และคอนกรีตฐานรากเท่านั้น แต่ต้อง  
ไม่เกิน 19.00 น. โดยมีก าหนดการก่อสร้าง ดังนี้ (แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง ดังตารางที่ 2.14.1-1) 

1) งานปรับพื้นท่ีก่อสร้าง   ใช้เวลาประมาณ  1     เดือน 
2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  5     เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  5   เดือน 
4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก   ใช้เวลาประมาณ  7     เดือน 
5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค  ใช้เวลาประมาณ  5     เดือน 
6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน ใช้เวลาประมาณ  6     เดือน 
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- พื้นที่ดินขุดและปริมาตรดินขุด  
บ่อหน่วงน้ าฝน มีพื้นท่ีดินขุด 891 ตารางเมตร ความลึกเฉลี่ยประมาณ 2.50 เมตร คิดเป็นปริมาตร

ดินขุด 2,227.50 ลูกบาศก์เมตร  
บึงประดิษฐ ์มีพื้นท่ีดินขุด 298 ตารางเมตร ความลึกเฉลี่ยประมาณ 2.50 เมตร คิดเป็นปริมาตรดิน

ขุด 745 ลูกบาศก์เมตร 
งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค มีพื้นท่ีดินขุดดินเพื่อวางระบบสาธารณูปโภคประมาณ 52.60 

ตารางเมตร ความลึกตั้งแต่ 1-2.90 เมตร คิดเป็นปริมาตรดินขุด 168 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการจะน าดินถมกลับ
บริเวณงานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคประมาณ 33.60 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น จะเหลือดินประมาณ 134.40 
ลูกบาศก์เมตร 

- พื้นที่ดินถมและปริมาตรดินถม ดินท่ีได้จากการขุดท้ังหมดจะน ามาปรับถมบริเวณพื้นท่ี
ด้านหน้าโครงการ บริเวณทางเข้าออกและบริเวณท่ีจอดรถ ซึ่งมีพื้นท่ีประมาณ 1,230 ตารางเมตร ความสูงเฉลี่ย
ของดินถม 2.50 เมตร  คิดเป็นปริมาตรดินถม 3,075 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น จะเห็นได้ว่าโครงการมีปริมาณดิน
เหลือประมาณ 31.90 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการจะท าการปรับเกลี่ยบริเวณพื้นท่ีว่างเพื่อใช้ปรับภูมิสถาปัตย์
ภายในโครงการต่อไป  

ส าหรับในขั้นตอนขุดดินและถมดินภายในพื้นที่โครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 
1. หลังจากได้รับใบอนุญาตก่อสร้างและดัดแปลงอาคาร โครงการจะเริ่มก่อสร้างก าแพงกันดิน

บริเวณแนวเขตท่ีดินด้านหน้าท่ีอยู่ติดกับทางเข้า-ออกและท่ีจอดรถ ตามท่ีวิศวกรได้ออกแบบไว้ (ผังต าแหน่ง
ก าแพงกันดินและรั้วโครงการดังรูปที่ 2.14.3-2) ซึ่งเป็นก าแพงกันดินชนิดคอนกรีตเสริมเหล็กรูปตัวแอล (L) 
จ านวน 4 Type ได้แก่ ก าแพงกันดิน Type A มีความสูง 3.10-3.80 เมตร Type B มีความสูง 2.60-3 เมตร 
Type C มีความสูง 2.10-2.50 เมตร Type D มีความสูง 1-2 เมตร ซึ่งอยู่บริเวณแนวเขตท่ีดินด้านทิศตะวันตก  
มีระยะทางต่อเน่ืองกันประมาณ 76.53 เมตร (Type A-D) และด้านทิศตะวันออก มีระยะทางต่อเน่ืองกันประมาณ 
24 เมตร (Type A-B) และโครงการได้จัดให้มีแนวรั้วคอนกรีตส าเร็จรูป สูง 2 เมตร ถัดแนวก าแพงกันดินตลอด
แนวเขตท่ีดินเพื่อป้องกันการเคลื่อนตัวหรือการพังทลายของดิน  

2. ระหว่างก่อสร้างก าแพงกันดินจะมีการปรับเกลี่ยพื้นท่ีและก่อสร้างระบบระบายน้ าชั่วคราว
โดยรอบพื้นที่โครงการ หลังจากนั้นเริ่มก่อสร้างฐานรากอาคารจากด้านในพื้นท่ีโครงการ ได้แก่ อาคาร A3 ถึง A6 
และอาคาร B3 ถึง B6 ต่อมาก่อสร้างฐานรากอาคาร A1 B1 อาคารสปา อาคาร S1 ถึง S4 ตามล าดับ  

3. หลังจาก่อสร้างฐานรากอาคารในข้อ 2 แล้วเสร็จ จะเริ่มขุดบ่อหน่วงน้ าฝนไปพร้อมกับงาน
ก่อฉาบอาคาร โดยบ่อหน่วงน้ าฝน มีพื้นท่ีขุด 891 ตารางเมตร ความลึกเฉลี่ย 2.50 เมตร คิดเป็นปริมาตรดินขุด 
2,227.50 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งจะทยอยน ามาถมบริเวณทางเข้าและลานจอดรถท่ีมีการก่อสร้างก าแพงกันดินรอไว้ 
โดยจะถมจากริมแนวเขตท่ีดินท้ัง 2 ด้านก่อน เพื่อไม่ให้เป็นอุปสรรคในการเข้า-ออกของรถขนส่งดินและรถขนส่ง
วัสดุก่อสร้าง 
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4. หลังจากขุดบ่อหน่วงน้ าฝนแล้วเสร็จ ก็จะเริ่มขุดบึงประดิษฐ์ พร้อมท้ังก่อสร้างฐานราก
อาคารต้อนรับและสระว่ายน้ าไปพร้อมกัน โดยบึงประดิษฐ์ มีพื้นท่ีขุด 298 ตารางเมตร ความลึกเฉลี่ยประมาณ 
2.50 เมตร คิดเป็นปริมาตรดินขุด 745 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งจะทยอยน ามาปรับถมบริเวณด้านหน้าโครงการพร้อมท้ัง
บดอัดดินให้แน่นและให้ได้ระดับตามท่ีออกแบบไว้ 

5. หลังจากขุดบ่อหน่วงน้ าและก่อสร้างฐานรากอาคารต้อนรับและสระว่ายน้ าแล้วเสร็จ จะเริ่ม
ก่อสร้างงานระบบสาธารณูปโภคท้ังหมด ซึ่งจะมีปริมาตรดินขุด 168 ลูกบาศก์เมตร โครงการจะน าดินถมกลับ
บริเวณงานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคประมาณ 33.60 ลูกบาศก์เมตร (ร้อยละ 20) ดังนั้น จะเหลือดินประมาณ 
134.40 ลูกบาศก์เมตร จะน ามาปรับเกลี่ยบริเวณพื้นท่ีว่างเพื่อใช้ปรับภูมิสถาปัตย์ภายในโครงการต่อไป โดยจะ 
ไม่น าออกนอกพื้นท่ีโครงการแต่อย่างใด 

ท้ังนี้ จะเห็นได้ว่า โครงการมีพื้นท่ีดินขุดประมาณ 1,189 ตารางเมตร มีระดับความลึกเฉลี่ย
ประมาณ 2.50 เมตร มีพื้นที่ดินขุดเพื่อวางงานระบบสาธารณูปโภค ประมาณ 52.60 ตารางเมตร มีระดับความลึก
ต้ังแต่ 1-2.90 เมตร และมีพื้นที่ดินถม 1,230 ตารางเมตร ความสูงเฉลี่ยของดินถม 2.50 เมตร ดังนั้น การด าเนิน
โครงการจึงไม่เข้าข่ายตามพระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ.2543  

“หมวด 2 การขุดดิน มาตรา 17 ผู้ใดประสงค์จะท าการขุดดินโดยมีความลึกจากระดับพื้นดิน
เกินสามเมตร หรือมีพื้นที่ปากบ่อดินเกินหนึ่งหมื่นตารางเมตร หรือมีความลึก หรือพื้นท่ีตามท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่น
ประกาศก าหนด ให้แจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามแบบท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนด 

หมวด 3 การถมดิน มาตรา 26 ผู้ใดประสงค์จะท าการถมดินโดยมีความสูงของเนินดินเกินกว่า
ระดับท่ีดินต่างเจ้าของท่ีอยู่ข้างเคียง และมีพื้นท่ีของเนินดินไม่เกินสองพันตารางเมตร หรือมีพื้นท่ีตามท่ีเจ้า
พนักงานท้องถิ่นประกาศก าหนด ต้องจัดให้มีการระบายน้ าท่ีจะไม่ก่อให้เกิดความเดือดร้อนแก่เจ้าของท่ีดินท่ีอยู่
ข้างเคียงหรือบุคคลอื่น” 

2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร  ส าหรับฐานรากและโครงสร้างอาคาร วิศวกรได้ออกแบบให้มีก าแพง
กันดิน เพื่อต้านทานแรงดันของดิน และป้องกันการพังทลายของดิน เป็นชนิดคอนกรีตเสริมเหล็กรูปตัวแอล (L)  
สูง 4 Type อยู่บริเวณแนวเขตท่ีดินด้านทิศตะวันตกและด้านทิศตะวันออก (รูปด้านก าแพงกันดิน ดังรูปที่ 
2.14.3-3 แบบขยายก าแพงกันดิน Type A และ Type B ดังรูปที่ 2.14.3-4 แบบขยายก าแพงกันดิน Type C 
และ Type D ดังรูปที่ 2.14.3-5 และรายการค านวณโครงสร้างก าแพงกันดิน ดังภาคผนวก 12) โดยขนาดและ
ต าแหน่งก าแพงกันดินมีรายละเอียดดังนี้  

 ทิศตะวันตกมีการก่อสร้างก าแพงกันดินเป็นระยะทางต่อเน่ืองกันประมาณ 76.53 เมตร ดังนี้ 
- ก าแพงกันดิน Type D ความสูง 1-2 เมตร มีความยาวประมาณ 18 เมตร 
- ก าแพงกันดิน Type C ความสูง 2.10-2.50 เมตร มีความยาวประมาณ 9 เมตร 
- ก าแพงกันดิน Type B ความสูง 2.60-3 เมตร มีความยาวประมาณ 3 เมตร 
- ก าแพงกันดิน Type A ความสูง 3.10-3.80 เมตร มีความยาวประมาณ 22.53 เมตร 
- ก าแพงกันดิน Type B ความสูง 2.60-3 เมตร มีความยาวประมาณ 12 เมตร 
- ก าแพงกันดิน Type C ความสูง 2.10-2.50 เมตร มีความยาวประมาณ 12 เมตร 
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 ทิศตะวันออกมีการก่อสร้างก าแพงกันดินเป็นระยะทางต่อเน่ืองกันประมาณ 24 เมตร ดังนี้ 
- ก าแพงกันดิน Type B ความสูง 2.60-3 เมตร มีความยาวประมาณ 12 เมตร 
- ก าแพงกันดิน Type A ความสูง 3.10-3.80 เมตร มีความยาวประมาณ 12 เมตร 
ท้ังนี้ โครงการจะจัดให้มีแนวรั้วคอนกรีตส าเร็จรูป สูง 2 เมตร ถัดแนวก าแพงกันดิน ตลอดแนว 

เขตท่ีดิน (แบบขยายรั้วส าเร็จรูป สูง 2 เมตร ดังรูปที่ 2.14.3-6) และในการก่อสร้างฐานรากอาคารวิศวกรจะต้อง
ควบคุมให้เป็นไปตามหลักวิศวกรรม โดยเบื้องต้นวิศวกรโครงการได้ออกแบบฐานรากอาคารโดยใช้เสาเข็มตอก 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.20 เมตร รับน้ าหนักปลอดภัยได้ไม่น้อยกว่า 12 ตัน/ต้น และ 0.30 เมตร รับน้ าหนัก
ปลอดภัยได้ไม่น้อยกว่า 43 ตัน/ต้น (ผังต าแหน่งฐานรากอาคาร ดัง รูปที่  2.14.3-7 และรายการค านวณฐานราก
อาคาร ดังภาคผนวก 12) ซึ่งจะใช้เวลาในการก่อสร้างฐานรากอาคาร ประมาณ 5 เดือน 

ส าหรับวิธีการวางฐานรากอาคารของโครงการจะใช้วิธีการตอกเสาเข็ม โดยในขั้นตอนดังกล่าวจะต้องอยู่
ภายใต้การควบคุมดูแลของวิศวกรผู้ควบคุมงานของโครงการ ซึ่งมีขั้นตอนการด าเนินการดังนี้  

1. การเตรียมการ 
1.1 แบบแปลนและผังของโครงการ 
1.2 การวางแผนการตอกเสาเข็ม (Piling Sequence) แบบฟอร์มท่ีใช้ในการตอกเข็ม (Daily 

piling record, Pile driving record) 
1.3 วิธีการตรวจสอบเข็ม (Pile load test, Static test) 
1.4 การท า Pilot test pile, จ านวน Pilot pile คิดตามสัดส่วนของพื้นที่โครงการ 
1.5 เอกสารรายการค านวณเสาเข็ม รายการค านวณ Blow count 

2. การด าเนินงานตอกเสาเข็ม (Pilot Pile Test) 
2.1 วางผังโครงการโดยใช้พิกัดค่า Coordinate ตามแบบแปลนท่ีก าหนด โดยอ้างอิงจากหมุด BM 

เดิม (from existing building ) 
2.2 ต าแหน่งเข็มอ้างอิงตามค่า Coordinate ของโครงการและแบบแปลน ท่ีจัดขึ้นโดย Designer 

(Recheck By Consultant) 
2.3 ท าการตอกเข็มตัวอย่าง (Pilot test pile) เพื่อหาขนาด และ ความยาวของเสาเข็ม เพื่อเสนอ

ขออนุมัติจากเจ้าของโครงการ  
2.4 เมื่อ Owner อนุมัติเรื่อง ขนาดความยาวพร้อมรายการค านวณ Blow count ของเข็ม

เรียบร้อยจึงเริ่มด าเนินการตอกเสาเข็ม 
3. ขั้นตอนการตอกเข็ม 

3.1 วางแผนเริ่มขั้นตอนการตอกเสาเข็มต้นแรกและแนวทางการเดิน ปั้นจั่น (Piling Sequence)  
โดยวิศวกรผู้ควบคุมงาน 

3.2 เมื่อ Survey ท าการวางหมุดเสร็จแล้วให้ Foreman Recheck ระยะก่อนว่าถูกต้องหรือ
คลาดเคลื่อนจากแบบแปลนหรือไม่ 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์  บทที่ 2 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (Mahasajan Klongtom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) รายละเอียดโครงการ 

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                                                  2-181   
AEI.Co.,Ltd. 

3.3 ก่อนทีป่ั้นจั่นจะยกเสาเข็มขึ้นตอกให้ ท า off set ต าแหน่งของเข็ม ท้ัง 2 แกน ก่อนยกเสาเข็มขึ้น
และ Recheck off set โดย Foreman อีกครั้งเพื่อให้เข็มได้ต าแหน่งท่ีถูกต้อง 

3.4 ก่อนท าการ Check ด่ิง ควรตอกเข็มให้จมลงไปก่อน ประมาณ 30 – 50 cm. แล้ว Recheck off 
set อีกครั้งว่าคลาดเคลื่อนหรือไม่ แล้วท าการ Check ด่ิง โดย Foreman ต้องตรวจสอบด้วย
เสมอ ซึ่งการตรวจสอบต้องตรวจสอบท้ัง 2 แกน คือ ด้านหน้าและด้านข้าง โดยค่าการด่ิงไม่ควร
เกิน 1 : 500 หรือ 0.1% 

3.5 ในการตอกเข็มให้ Foreman ตรวจสอบน้ าหนักของตุ้มตอก และระยะยกของลูกตุ้มให้ได้ตามท่ี
ค านวณไว ้

4. การ Check Blow Count 
4.1 Mark ระยะท่ีปลายของเสาเข็มแต่ละต้นเป็นช่วงๆละ 30 cm. จ านวน 10 ช่วง หรือประมาณ 3 

เมตร 
4.2 ท าการตอกเสาเข็มจนถึงต าแหน่งท่ี Mark ไว้ (3 m.) เริ่มท าการนับจ านวน Blow ในแต่ละช่วง  

(30 cm.) ท าการบันทึกค่าไว้ของแต่ละช่วงว่าได้ Blow เท่าไหร่ จนกระท่ังถึงช่วงๆหนึ่ง 
จ านวน Blow จะเพิ่มขึ้นมาก แต่ระยะท่ีเสาเข็มจมลงน้อยมาก จึงท าการนับ Blow ท่ีตอก 10 
ครั้งสุดท้าย (Last ten blow) แล้ววัดระยะท่ีเข็มจมลงในการตอก 10 ครั้งสุดท้าย แล้วบันทึก
ค่าไว้ (ท า 2 ครั้ง) (Last ten Blow ต้องไม่เกินจากค่าท่ีค านวณไว้) 

4.3 ผู้ควบคุมงานตรวจสอบทิศทางการเย้ืองศูนย์ของเข็ม บันทึกการเย้ืองศูนย์ 
หมายเหต ุ: 
 ผู้ควบคุมงานควรดูแลและควบคุมอย่างใกล้ชิด กรณีเข็มหัก หัวระเบิดหรือมีสิ่งผิดปกติให้แจ้งวิศวกร

ทราบทันที 
 การใช้ตุ้มต้องมีน้ าหนักตามท่ีค านวณ 
 การยกตุ้มและปล่อยตุ้มต้องตามระยะท่ีค านวณ 
 ปั้นจั่นต้องอยู่ในสภาพท่ีแข็งแรง ตะเกียบต้องตรงไม่บิดเบ้ียว 
 ระยะหนีศูนย์ในแนวราบไม่ควรเกิน 5 ซ.ม. 
 ระยะหนีศูนย์ในแนวด่ิงไม่ควรเกิน 0.1% ของความยาวเข็ม 
ในขณะที่ตอกนั้นจะต้องท าตามดังนี้ 
 การยกตุ้มปั้นจั่นตามความสูงท่ีได้ค านวณไว ้
 การตรวจสอบเสาเข็มให้อยู่แนวด่ิงตลอดการตอก 
 ระยะหนีศูนย์ในแนวราบไม่เกิน 5 ซ.ม. 
 ระยะหนีศูนย์ในขณะดิ่งไม่เกิน 0.1 % ของความยาวเข็ม 

 
 
 



SECURE GATE

FXT1

FX

TE
ST

 B
OX

FC

A

B

DRAWING BY

DATE

APPROVE 

DRAWING NO.

DRAWING TITLE

ENVIRONMENTAL ENGINEERS

SANITARY ENGINEERS

ELECTRICAL ENGINEERS

STRUCTURE ENGINEERS

ARCHITECTS REVISION
NO. DESCRIPTION YY MM DD BY

68/224 MUENG MANEEKLAM VILLAGE

atsiriarchitect@gmail.com
TEL + 66 (0) 9182602012
E-MAIL

PHUKET  83000  THAILAND

WWW.AT-SIRI.COM

UPON DEMAND AND IS NOT TO BE USED EXCEPT IN CONNECTION
OR ONE OF ITS AFFILIATES. IT IS ISSUED SUBJECT TO RETURN

WITH THE PROJECT FOR WHITCH IT IS INTENDED.

  DO NOT SCALE DRAWING. USE FIGURED DIMENSION ONLY.
ระยะและขนาดที่แสดงในแบบให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น
ห้ามวัดขนาดจากแบบโดยเด็ดขาด

GENERAL NOTES:

ห้ามนำไปใช้โดยไม่ได้รับอนุญาต

 THIS DRAWING IS THE PROPERTY OF ACHITECT
นายอมร  แสงโรจน์   ส-สถ. 3198

นายทรงยศ   กาฬบุตร   สย. 12861

นายอรรถพร  อินอักษร    วฟก. 1138

นายมูฮำหมัดสุกรี   ดือราเฮง    ภก.46208

นางสาววศินี    ศรีชวนะ     ภส. 2384

PROJECT

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม

 LOCATION

หมู่ที่ 8 ตำบลห้วยน้ำขาว อำเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่

OWNER

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จำกัด
ที่อยู่บริษัท 162/46 ถนนสุขสวัสดิ์ แขวงราษฎร์บูรณะ
เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร

(MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)

AutoCAD SHX Text
-4.25

AutoCAD SHX Text
-6.50

AutoCAD SHX Text
-6.50

AutoCAD SHX Text
-8.80

AutoCAD SHX Text
-9.70

AutoCAD SHX Text
-9.00

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-6.00

AutoCAD SHX Text
-2.80

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-12.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-8.50

AutoCAD SHX Text
-5.00

AutoCAD SHX Text
-7.65

AutoCAD SHX Text
TL. +0.10

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
ถนนทางหลวงชนบทสายบ้านหัวยน้ำขาว-บ้านท่าประดู่ กว้าง 6 เมตร ไหล่ทางกว้างข้างละ 1 เมตร

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
9274

AutoCAD SHX Text
บ่อหน่วงน้ำฝน 1

AutoCAD SHX Text
บึงประดิษฐ์

AutoCAD SHX Text
สระว่ายน้ำ

AutoCAD SHX Text
WL. -3.00

AutoCAD SHX Text
BL. -4.20

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
เหมืองสาธารณประโยชน์  กว้าง 0.7-1.2 เมตร

AutoCAD SHX Text
TL. -3.85

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
อาคารต้อนรับ

AutoCAD SHX Text
อาคารสปา

AutoCAD SHX Text
S1

AutoCAD SHX Text
S3

AutoCAD SHX Text
S4

AutoCAD SHX Text
S2

AutoCAD SHX Text
A1

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
B1

AutoCAD SHX Text
B2

AutoCAD SHX Text
B3

AutoCAD SHX Text
B4

AutoCAD SHX Text
B5

AutoCAD SHX Text
B6

AutoCAD SHX Text
A3

AutoCAD SHX Text
A4

AutoCAD SHX Text
A5

AutoCAD SHX Text
A6

AutoCAD SHX Text
V2

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
GEN 300 kVA

AutoCAD SHX Text
EDB

AutoCAD SHX Text
CAP.

AutoCAD SHX Text
MDB

AutoCAD SHX Text
     GEN ROOM

AutoCAD SHX Text
     GEN ROOM

AutoCAD SHX Text
เป็นห้อง sound proof

AutoCAD SHX Text
CABLE TRAY

AutoCAD SHX Text
HEAT PUMP

AutoCAD SHX Text
อาคาร MDB

AutoCAD SHX Text
อาคาร Pump

AutoCAD SHX Text
ทางสาธารณประโยชน์กว้าง 1.8-2.5 เมตร

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-10.20

AutoCAD SHX Text
-8.80

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-12.50

AutoCAD SHX Text
-9.80

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-9.00

AutoCAD SHX Text
-4.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
-4.00

AutoCAD SHX Text
slope 1:8

AutoCAD SHX Text
-2.80

AutoCAD SHX Text
ทางสาธารณประโยชน์กว้าง 1.8-2.5 เมตร

AutoCAD SHX Text
ร้านกาแฟ

AutoCAD SHX Text
-3.10

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 7 คัน

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 4 คัน

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 5 คัน

AutoCAD SHX Text
อาคารพักมูลฝอยรวม

AutoCAD SHX Text
ป้อมยาม

AutoCAD SHX Text
(security)

AutoCAD SHX Text
ตำแหน่งป้อมยาม

AutoCAD SHX Text
เส้นแนวเขตถนน

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
1:750

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
ดูรูปด้าน B

AutoCAD SHX Text
กำแพงกันดิน TYPE A TYPE A 

AutoCAD SHX Text
กำแพงกันดิน TYPE B TYPE B 

AutoCAD SHX Text
กำแพงกันดิน TYPE CTYPE C

AutoCAD SHX Text
กำแพงกันดิน TYPE D TYPE D 

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.14.3-2 ผังตำแหน่งกำแพงกันดินและรั้วโครงการ 

AutoCAD SHX Text
 แนวรั้วสำเร็จรูป สูง 2 ม.

AutoCAD SHX Text
 แนวรั้วสำเร็จรูป สูง 2 ม.

AutoCAD SHX Text
 แนวรั้วสำเร็จรูป สูง 2 ม.

AutoCAD SHX Text
 แนวรั้วสำเร็จรูป สูง 2 ม.

AutoCAD SHX Text
ดูรูปด้าน A

AutoCAD SHX Text
2-182

AutoCAD SHX Text
แนวรั้วสำเร็จรูป สูง 2 ม.

AutoCAD SHX Text
สัญลักษณ์

AutoCAD SHX Text
คำอธิบาย

AutoCAD SHX Text
พื้นที่ร้านกาแฟและที่จอดรถ จำนวน 16 คัน 

AutoCAD SHX Text
ไม่นำมาขออนุญาตร่วมกับโครงการ



ดินเดิม

ถนน

ระดับถนนหน้าโครงการ
      

ถนน
แนวเส้นดินเดิม

Out SideIn Side

ระดับถนนหน้าโครงการ
      

Out Side In Side

แนวเส้นดินเดิม

สูง 3.00 ม. สูง 3.80 ม.
TYPE A TYPE B 

DRAWING BY

DATE

APPROVE 

DRAWING NO.

DRAWING TITLE

ENVIRONMENTAL ENGINEERS

SANITARY ENGINEERS

ELECTRICAL ENGINEERS

STRUCTURE ENGINEERS

ARCHITECTS REVISION
NO. DESCRIPTION YY MM DD BY

68/224 MUENG MANEEKLAM VILLAGE

atsiriarchitect@gmail.com
TEL + 66 (0) 9182602012
E-MAIL

PHUKET  83000  THAILAND

WWW.AT-SIRI.COM

UPON DEMAND AND IS NOT TO BE USED EXCEPT IN CONNECTION
OR ONE OF ITS AFFILIATES. IT IS ISSUED SUBJECT TO RETURN

WITH THE PROJECT FOR WHITCH IT IS INTENDED.

  DO NOT SCALE DRAWING. USE FIGURED DIMENSION ONLY.
ระยะและขนาดที่แสดงในแบบให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น
ห้ามวัดขนาดจากแบบโดยเด็ดขาด

GENERAL NOTES:

ห้ามนำไปใช้โดยไม่ได้รับอนุญาต

 THIS DRAWING IS THE PROPERTY OF ACHITECT
นายอมร  แสงโรจน์   ส-สถ. 3198

นายทรงยศ   กาฬบุตร   สย. 12861

นายอรรถพร  อินอักษร    วฟก. 1138

นายมูฮำหมัดสุกรี   ดือราเฮง    ภก.46208

นางสาววศินี    ศรีชวนะ     ภส. 2384

PROJECT

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม

 LOCATION

หมู่ที่ 8 ตำบลห้วยน้ำขาว อำเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่

OWNER

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จำกัด
ที่อยู่บริษัท 162/46 ถนนสุขสวัสดิ์ แขวงราษฎร์บูรณะ
เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร

(MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)

AutoCAD SHX Text
±0.00

AutoCAD SHX Text
แนวเขตถนนเข้าในโครงการ slope 1:8

AutoCAD SHX Text
ดินเดิม

AutoCAD SHX Text
ดินเดิม

AutoCAD SHX Text
กำแพงกันดิน

AutoCAD SHX Text
สูง 2.00 ม.

AutoCAD SHX Text
 แนวเส้นถนน Slope 1:8

AutoCAD SHX Text
สูง 2.00 ม.

AutoCAD SHX Text
สูง 2.00 ม.

AutoCAD SHX Text
สูง 2.50 ม.

AutoCAD SHX Text
สูง 2.50 ม.

AutoCAD SHX Text
สูง 3.00 ม.

AutoCAD SHX Text
สูง 3.80 ม.

AutoCAD SHX Text
TYPE A สูง 3.80 ม.

AutoCAD SHX Text
TYPE A สูง 3.80 ม.

AutoCAD SHX Text
TYPE B สูง 3.00 ม.

AutoCAD SHX Text
TYPE C สูง 2.50 ม.

AutoCAD SHX Text
แนวเขตที่ดิน 

AutoCAD SHX Text
ดินเดิม

AutoCAD SHX Text
ดินเดิม

AutoCAD SHX Text
±0.00

AutoCAD SHX Text
แนวเขตที่ดิน 

AutoCAD SHX Text
รูปด้าน B

AutoCAD SHX Text
Scale 1:250

AutoCAD SHX Text
รูปด้าน A

AutoCAD SHX Text
Scale 1:250

AutoCAD SHX Text
TYPE A 

AutoCAD SHX Text
TYPE B 

AutoCAD SHX Text
TYPE C 

AutoCAD SHX Text
TYPE C 

AutoCAD SHX Text
TYPE D 

AutoCAD SHX Text
TYPE D 

AutoCAD SHX Text
TYPE D 

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
กำแพงกันดิน TYPE A TYPE A 

AutoCAD SHX Text
กำแพงกันดิน TYPE B TYPE B 

AutoCAD SHX Text
กำแพงกันดิน TYPE CTYPE C

AutoCAD SHX Text
กำแพงกันดิน TYPE D TYPE D 

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.14.3-3 รูปด้านกำแพงกันดิน 

AutoCAD SHX Text
2-183



Bo
un

da
ry

 L
in

e

SOIL BY OWNER

ระดับถนนในโครงการ

ระดับดินเดิม

Out Side In Side

Bo
un

da
ry

 L
in

e

Out Side In Side

SOIL BY OWNER

ระดับดินเดิม

ระดับถนนในโครงการ

Asphalt BY OWNER

Asphalt BY OWNER

DRAWING BY

DATE

APPROVE 

DRAWING NO.

DRAWING TITLE

ENVIRONMENTAL ENGINEERS

SANITARY ENGINEERS

ELECTRICAL ENGINEERS

STRUCTURE ENGINEERS

ARCHITECTS REVISION
NO. DESCRIPTION YY MM DD BY

68/224 MUENG MANEEKLAM VILLAGE

atsiriarchitect@gmail.com
TEL + 66 (0) 9182602012
E-MAIL

PHUKET  83000  THAILAND

WWW.AT-SIRI.COM

UPON DEMAND AND IS NOT TO BE USED EXCEPT IN CONNECTION
OR ONE OF ITS AFFILIATES. IT IS ISSUED SUBJECT TO RETURN

WITH THE PROJECT FOR WHITCH IT IS INTENDED.

  DO NOT SCALE DRAWING. USE FIGURED DIMENSION ONLY.
ระยะและขนาดที่แสดงในแบบให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น
ห้ามวัดขนาดจากแบบโดยเด็ดขาด

GENERAL NOTES:

ห้ามนำไปใช้โดยไม่ได้รับอนุญาต

 THIS DRAWING IS THE PROPERTY OF ACHITECT
นายอมร  แสงโรจน์   ส-สถ. 3198

นายทรงยศ   กาฬบุตร   สย. 12861

นายอรรถพร  อินอักษร    วฟก. 1138

นายมูฮำหมัดสุกรี   ดือราเฮง    ภก.46208

นางสาววศินี    ศรีชวนะ     ภส. 2384

PROJECT

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม

 LOCATION

หมู่ที่ 8 ตำบลห้วยน้ำขาว อำเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่

OWNER

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จำกัด
ที่อยู่บริษัท 162/46 ถนนสุขสวัสดิ์ แขวงราษฎร์บูรณะ
เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร

(MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)

AutoCAD SHX Text
DB12 @250

AutoCAD SHX Text
DB12 @250

AutoCAD SHX Text
DB16 @200

AutoCAD SHX Text
DB20 @150

AutoCAD SHX Text
DB16 @200

AutoCAD SHX Text
DB20 @150

AutoCAD SHX Text
Weep Hole  1 1/2" @2000

AutoCAD SHX Text
DB16 @150 (Shear Key)

AutoCAD SHX Text
แบบขยายกำแพงกันดิน TYPE A  RW-1 (สูง3.80 ม.)TYPE A  RW-1 (สูง3.80 ม.) RW-1 (สูง3.80 ม.)

AutoCAD SHX Text
Scale 1:25

AutoCAD SHX Text
DB12 @250

AutoCAD SHX Text
DB12 @250

AutoCAD SHX Text
DB16 @250

AutoCAD SHX Text
DB20 @200

AutoCAD SHX Text
DB16 @250

AutoCAD SHX Text
DB20 @200

AutoCAD SHX Text
DB12 @150

AutoCAD SHX Text
DB12 @250

AutoCAD SHX Text
DB12 @150 (Shear Key)

AutoCAD SHX Text
แบบขยายกำแพงกันดิน TYPE B  RW-2 (สูง3.00 ม.)TYPE B  RW-2 (สูง3.00 ม.)RW-2 (สูง3.00 ม.)

AutoCAD SHX Text
Scale 1:25

AutoCAD SHX Text
Weep Hole  1 1/2" @2000

AutoCAD SHX Text
Perforated Pipe %%C6"

AutoCAD SHX Text
Perforated Pipe %%C6"

AutoCAD SHX Text
Weep Hole  1 1/2" @2000

AutoCAD SHX Text
Weep Hole  1 1/2" @2000

AutoCAD SHX Text
Geotextile

AutoCAD SHX Text
Geotextile

AutoCAD SHX Text
DB16 @150

AutoCAD SHX Text
DB12 @250

AutoCAD SHX Text
Gravel Backfill

AutoCAD SHX Text
Gravel Backfill

AutoCAD SHX Text
Gutter

AutoCAD SHX Text
Slope

AutoCAD SHX Text
Gutter

AutoCAD SHX Text
Slope

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.14.3-4 แบบขยายกำแพงกันดิน Type A และ Type B

AutoCAD SHX Text
2-184



Bo
un

da
ry

 L
in

e

Out Side In Side

SOIL BY OWNER

Bo
un

da
ry

 L
in

e

Out Side In Side

SOIL BY OWNER

ระดับดินเดิม ระดับดินเดิม

ระดับถนนในโครงการ

ระดับถนนในโครงการ

Asphalt BY OWNER

Asphalt BY OWNER

DRAWING BY

DATE

APPROVE 

DRAWING NO.

DRAWING TITLE

ENVIRONMENTAL ENGINEERS

SANITARY ENGINEERS

ELECTRICAL ENGINEERS

STRUCTURE ENGINEERS

ARCHITECTS REVISION
NO. DESCRIPTION YY MM DD BY

68/224 MUENG MANEEKLAM VILLAGE

atsiriarchitect@gmail.com
TEL + 66 (0) 9182602012
E-MAIL

PHUKET  83000  THAILAND

WWW.AT-SIRI.COM

UPON DEMAND AND IS NOT TO BE USED EXCEPT IN CONNECTION
OR ONE OF ITS AFFILIATES. IT IS ISSUED SUBJECT TO RETURN

WITH THE PROJECT FOR WHITCH IT IS INTENDED.

  DO NOT SCALE DRAWING. USE FIGURED DIMENSION ONLY.
ระยะและขนาดที่แสดงในแบบให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น
ห้ามวัดขนาดจากแบบโดยเด็ดขาด

GENERAL NOTES:

ห้ามนำไปใช้โดยไม่ได้รับอนุญาต

 THIS DRAWING IS THE PROPERTY OF ACHITECT
นายอมร  แสงโรจน์   ส-สถ. 3198

นายทรงยศ   กาฬบุตร   สย. 12861

นายอรรถพร  อินอักษร    วฟก. 1138

นายมูฮำหมัดสุกรี   ดือราเฮง    ภก.46208

นางสาววศินี    ศรีชวนะ     ภส. 2384

PROJECT

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม

 LOCATION

หมู่ที่ 8 ตำบลห้วยน้ำขาว อำเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่

OWNER

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จำกัด
ที่อยู่บริษัท 162/46 ถนนสุขสวัสดิ์ แขวงราษฎร์บูรณะ
เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร

(MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)

DRAWING BY

DATE

APPROVE 

DRAWING NO.

DRAWING TITLE

ENVIRONMENTAL ENGINEERS

SANITARY ENGINEERS

ELECTRICAL ENGINEERS

STRUCTURE ENGINEERS

ARCHITECTS REVISION
NO. DESCRIPTION YY MM DD BY

68/224 MUENG MANEEKLAM VILLAGE

atsiriarchitect@gmail.com
TEL + 66 (0) 9182602012
E-MAIL

PHUKET  83000  THAILAND

WWW.AT-SIRI.COM

UPON DEMAND AND IS NOT TO BE USED EXCEPT IN CONNECTION
OR ONE OF ITS AFFILIATES. IT IS ISSUED SUBJECT TO RETURN

WITH THE PROJECT FOR WHITCH IT IS INTENDED.

  DO NOT SCALE DRAWING. USE FIGURED DIMENSION ONLY.
ระยะและขนาดที่แสดงในแบบให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น
ห้ามวัดขนาดจากแบบโดยเด็ดขาด

GENERAL NOTES:

ห้ามนำไปใช้โดยไม่ได้รับอนุญาต

 THIS DRAWING IS THE PROPERTY OF ACHITECT
นายอมร  แสงโรจน์   ส-สถ. 3198

นายทรงยศ   กาฬบุตร   สย. 12861

นายอรรถพร  อินอักษร    วฟก. 1138

นายมูฮำหมัดสุกรี   ดือราเฮง    ภก.46208

นางสาววศินี    ศรีชวนะ     ภส. 2384

PROJECT

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม

 LOCATION

หมู่ที่ 8 ตำบลห้วยน้ำขาว อำเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่

OWNER

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จำกัด
ที่อยู่บริษัท 162/46 ถนนสุขสวัสดิ์ แขวงราษฎร์บูรณะ
เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร

(MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)

AutoCAD SHX Text
RB9 @200

AutoCAD SHX Text
RB9 @200

AutoCAD SHX Text
DB12 @200

AutoCAD SHX Text
DB16 @125

AutoCAD SHX Text
DB12 @200

AutoCAD SHX Text
DB16 @125

AutoCAD SHX Text
DB12 @200

AutoCAD SHX Text
DB9 @250

AutoCAD SHX Text
DB12 @200 (Shear Key)

AutoCAD SHX Text
แบบขยายกำแพงกันดิน TYPE C  RW-3 (สูง2.50 ม.)TYPE C  RW-3 (สูง2.50 ม.)RW-3 (สูง2.50 ม.)

AutoCAD SHX Text
Scale 1:25

AutoCAD SHX Text
Perforated Pipe %%C6"

AutoCAD SHX Text
Weep Hole  1 1/2" @2000

AutoCAD SHX Text
Geotextile

AutoCAD SHX Text
Gravel Backfill

AutoCAD SHX Text
RB9 @200

AutoCAD SHX Text
RB9 @200

AutoCAD SHX Text
DB12 @250

AutoCAD SHX Text
DB16 @150

AutoCAD SHX Text
DB12 @250

AutoCAD SHX Text
DB16 @150

AutoCAD SHX Text
DB12 @250

AutoCAD SHX Text
DB9 @250

AutoCAD SHX Text
DB12 @250 (Shear Key)

AutoCAD SHX Text
แบบขยายกำแพงกันดิน TYPE D  RW-4 (สูง2.00 ม.)TYPE D  RW-4 (สูง2.00 ม.)RW-4 (สูง2.00 ม.)

AutoCAD SHX Text
Scale 1:25

AutoCAD SHX Text
Perforated Pipe %%C6"

AutoCAD SHX Text
Weep Hole  1 1/2" @2000

AutoCAD SHX Text
Geotextile

AutoCAD SHX Text
Gutter

AutoCAD SHX Text
Slope

AutoCAD SHX Text
Slope

AutoCAD SHX Text
Gravel Backfill

AutoCAD SHX Text
Gutter

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.14.3-5 แบบขยายกำแพงกันดิน Type C และ Type D

AutoCAD SHX Text
2-185



DRAWING BY

DATE

APPROVE 

DRAWING NO.

DRAWING TITLE

ENVIRONMENTAL ENGINEERS

SANITARY ENGINEERS

ELECTRICAL ENGINEERS

STRUCTURE ENGINEERS

ARCHITECTS REVISION
NO. DESCRIPTION YY MM DD BY

68/224 MUENG MANEEKLAM VILLAGE

atsiriarchitect@gmail.com
TEL + 66 (0) 9182602012
E-MAIL

PHUKET  83000  THAILAND

WWW.AT-SIRI.COM

UPON DEMAND AND IS NOT TO BE USED EXCEPT IN CONNECTION
OR ONE OF ITS AFFILIATES. IT IS ISSUED SUBJECT TO RETURN

WITH THE PROJECT FOR WHITCH IT IS INTENDED.

  DO NOT SCALE DRAWING. USE FIGURED DIMENSION ONLY.
ระยะและขนาดที่แสดงในแบบให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น
ห้ามวัดขนาดจากแบบโดยเด็ดขาด

GENERAL NOTES:

ห้ามนำไปใช้โดยไม่ได้รับอนุญาต

 THIS DRAWING IS THE PROPERTY OF ACHITECT
นายอมร  แสงโรจน์   ส-สถ. 3198

นายทรงยศ   กาฬบุตร   สย. 12861

นายอรรถพร  อินอักษร    วฟก. 1138

นายมูฮำหมัดสุกรี   ดือราเฮง    ภก.46208

นางสาววศินี    ศรีชวนะ     ภส. 2384

PROJECT

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม

 LOCATION

หมู่ที่ 8 ตำบลห้วยน้ำขาว อำเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่

OWNER

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จำกัด
ที่อยู่บริษัท 162/46 ถนนสุขสวัสดิ์ แขวงราษฎร์บูรณะ
เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร

(MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
แบบขยายกำแพงโครงการ 

AutoCAD SHX Text
Scale 1:25

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.14.3-6 แบบขยายรั้วสำเร็จรูป สูง 2 เมตร

AutoCAD SHX Text
2-186



SECURE GATE

FXT1

FX

TE
ST

 B
OX

FC

DRAWING BY

DATE

APPROVE 

DRAWING NO.

DRAWING TITLE

ENVIRONMENTAL ENGINEERS

SANITARY ENGINEERS

ELECTRICAL ENGINEERS

STRUCTURE ENGINEERS

ARCHITECTS REVISION
NO. DESCRIPTION YY MM DD BY

68/224 MUENG MANEEKLAM VILLAGE

atsiriarchitect@gmail.com
TEL + 66 (0) 9182602012
E-MAIL

PHUKET  83000  THAILAND

WWW.AT-SIRI.COM

UPON DEMAND AND IS NOT TO BE USED EXCEPT IN CONNECTION
OR ONE OF ITS AFFILIATES. IT IS ISSUED SUBJECT TO RETURN

WITH THE PROJECT FOR WHITCH IT IS INTENDED.

  DO NOT SCALE DRAWING. USE FIGURED DIMENSION ONLY.
ระยะและขนาดที่แสดงในแบบให้ใช้ค่าตัวเลขที่กำหนดไว้เท่านั้น
ห้ามวัดขนาดจากแบบโดยเด็ดขาด

GENERAL NOTES:

ห้ามนำไปใช้โดยไม่ได้รับอนุญาต

 THIS DRAWING IS THE PROPERTY OF ACHITECT
นายอมร  แสงโรจน์   ส-สถ. 3198

นายทรงยศ   กาฬบุตร   สย. 12861

นายอรรถพร  อินอักษร    วฟก. 1138

นายมูฮำหมัดสุกรี   ดือราเฮง    ภก.46208

นางสาววศินี    ศรีชวนะ     ภส. 2384

PROJECT

โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม

 LOCATION

หมู่ที่ 8 ตำบลห้วยน้ำขาว อำเภอคลองท่อม จังหวัดกระบี่

OWNER

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จำกัด
ที่อยู่บริษัท 162/46 ถนนสุขสวัสดิ์ แขวงราษฎร์บูรณะ
เขตราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร

(MahaSajan KlongTom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร)

AutoCAD SHX Text
WL. +0.35

AutoCAD SHX Text
BL. -0.30

AutoCAD SHX Text
WL. +0.25

AutoCAD SHX Text
BL. -0.40

AutoCAD SHX Text
WL. +0.35

AutoCAD SHX Text
BL. -0.30

AutoCAD SHX Text
WL. +0.25

AutoCAD SHX Text
BL. -0.40

AutoCAD SHX Text
WL. +0.35

AutoCAD SHX Text
BL. -0.30

AutoCAD SHX Text
WL. +0.25

AutoCAD SHX Text
BL. -0.40

AutoCAD SHX Text
WL. +0.35

AutoCAD SHX Text
BL. -0.30

AutoCAD SHX Text
WL. +0.25

AutoCAD SHX Text
BL. -0.40

AutoCAD SHX Text
WL. +0.35

AutoCAD SHX Text
BL. -0.30

AutoCAD SHX Text
WL. +0.25

AutoCAD SHX Text
BL. -0.40

AutoCAD SHX Text
WL. +0.35

AutoCAD SHX Text
BL. -0.30

AutoCAD SHX Text
WL. +0.25

AutoCAD SHX Text
BL. -0.40

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
8131

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
6468

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
9512

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
5584

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
9274

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
6471

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
5717

AutoCAD SHX Text
6ก

AutoCAD SHX Text
9675

AutoCAD SHX Text
WL. -3.00

AutoCAD SHX Text
BL. -3.45

AutoCAD SHX Text
WL. -3.00

AutoCAD SHX Text
BL. -4.20

AutoCAD SHX Text
WL. -9.15

AutoCAD SHX Text
BL. -10.35

AutoCAD SHX Text
SCALE 1:750

AutoCAD SHX Text
-4.25

AutoCAD SHX Text
-6.50

AutoCAD SHX Text
-6.50

AutoCAD SHX Text
-8.80

AutoCAD SHX Text
-9.70

AutoCAD SHX Text
-9.00

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-6.00

AutoCAD SHX Text
-2.80

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-12.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-8.30

AutoCAD SHX Text
-8.50

AutoCAD SHX Text
-5.00

AutoCAD SHX Text
-7.65

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
ถนนสายบ้านหัวยน้ำขาว-บ้านท่าประดู่ กว้าง 6 เมตร ไหล่ทางกว้างข้างละ 1 เมตร

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
TV 32" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 37" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 40" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 46" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 55" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 60" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 65" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 75" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 32" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 37" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 40" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 46" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 55" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 60" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 65" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 75" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 32" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 37" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 40" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 46" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 50" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 55" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 60" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 65" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
TV 75" STAND-PLAN

AutoCAD SHX Text
บ่อหน่วงน้ำฝน 1

AutoCAD SHX Text
บ่อหน่วงน้ำฝน 2

AutoCAD SHX Text
สระว่ายน้ำ 

AutoCAD SHX Text
สระว่ายน้ำ

AutoCAD SHX Text
WL. -3.00

AutoCAD SHX Text
BL. -4.20

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
เหมืองสาธารณประโยชน์ กว้าง 0.7-1.2 เมตร

AutoCAD SHX Text
TL. -3.85

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
ร้านกาแฟ

AutoCAD SHX Text
อาคารต้อนรับ

AutoCAD SHX Text
อาคารสปา

AutoCAD SHX Text
S1

AutoCAD SHX Text
S3

AutoCAD SHX Text
S4

AutoCAD SHX Text
S2

AutoCAD SHX Text
A1

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
B1

AutoCAD SHX Text
B2

AutoCAD SHX Text
B3

AutoCAD SHX Text
B4

AutoCAD SHX Text
B5

AutoCAD SHX Text
B6

AutoCAD SHX Text
A3

AutoCAD SHX Text
A4

AutoCAD SHX Text
A5

AutoCAD SHX Text
A6

AutoCAD SHX Text
V2

AutoCAD SHX Text
GEN 300 kVA

AutoCAD SHX Text
EDB

AutoCAD SHX Text
CAP.

AutoCAD SHX Text
MDB

AutoCAD SHX Text
เป็นห้อง sound proof

AutoCAD SHX Text
CABLE TRAY

AutoCAD SHX Text
HEAT PUMP

AutoCAD SHX Text
อาคาร MDB

AutoCAD SHX Text
อาคาร PUMP

AutoCAD SHX Text
ทางสาธารณประโยชน์กว้าง 1.8-2.5 เมตร

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-10.20

AutoCAD SHX Text
-8.80

AutoCAD SHX Text
-9.50

AutoCAD SHX Text
-12.50

AutoCAD SHX Text
-9.80

AutoCAD SHX Text
-10.00

AutoCAD SHX Text
-9.00

AutoCAD SHX Text
-4.00

AutoCAD SHX Text
-3.10

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
%%P0.00

AutoCAD SHX Text
-4.00

AutoCAD SHX Text
slope 1:8

AutoCAD SHX Text
-2.80

AutoCAD SHX Text
ทางสาธารณประโยชน์กว้าง 1.8-2.5 เมตร

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 5 คัน

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 7 คัน

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถ 4 คัน

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
อาคารพักมูลฝอยรวม

AutoCAD SHX Text
ป้อมยาม

AutoCAD SHX Text
(security)

AutoCAD SHX Text
ตำแหน่งป้อมยาม

AutoCAD SHX Text
พื้นที่ร้านกาแฟและที่จอดรถ จำนวน 16 คัน 

AutoCAD SHX Text
ไม่นำมาขออนุญาตร่วมกับโครงการ

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.14.3-7 ผังตำแหน่งฐานรากอาคาร

AutoCAD SHX Text
2-187

AutoCAD SHX Text
     GEN ROOM

AutoCAD SHX Text
     GEN ROOM

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
5



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์  บทที่ 2 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (Mahasajan Klongtom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) รายละเอียดโครงการ 

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                                                  2-188   
AEI.Co.,Ltd. 

3) งานโครงสร้างอาคาร หลังจากเสร็จสิ้นงานฐานรากแล้ว จะท าการก่อสร้างตัวอาคาร เริ่มจาก
งานหล่อคอนกรีต งานวางคาน งานเทพื้นแต่ละชั้น และผนังก าแพงของตัวอาคาร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง
โครงสร้างอาคารประมาณ 5 เดือน 

4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก  อาคารเป็นแบบสถาปัตยกรรมไทยร่วมสมัย โดยตัวอาคารก่อสร้าง
เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก งานพื้นมีท้ังเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก และงานไม้ ผิวพื้นมีท้ังคอนกรีตผิวขัดมัน 
และกระเบ้ืองเคลือบผิวด้าน และไม้เนื้อแข็ง ส่วนผนังมีก่ออิฐ ผิวผนังมีการฉาบปูนเรียบ ทาสีอะคลีลิค และผนังท า
ด้วยไม้ ส าหรับงานฝ้าเพดาน ใช้ยิปซั่มบอร์ด และฝ้าเพดานท้องหลังคากรุไม้ เนื้อแข็ง ส่วนกระจกท่ีใช้ส าหรับ
หน้าต่างเป็นกระจกใส ลดการสะท้อนแสง ซึ่งคาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 7 เดือน 

5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค  การก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ เช่น 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วงน้ า ท่อระบายน้ า บ่อเก็บน้ าส ารอง และบ่อหน่วงน้ าฝน เป็นต้น ซึ่งจะมีการขุดดินลง
ไปลึกประมาณ 1-2.90 เมตร จากระดับผิวดินปัจจุบัน ดังนั้น ในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคท่ีฝังอยู่ใต้ดิน
จะต้องมีการท าก าแพงกันดินชั่วคราว (Sheet Pile) และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) ขณะท่ีท าการขุดดินเพื่อป้องกัน
การพังทลายของดิน และหลังจากก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคดังกล่าวแล้วเสร็จจะต้องท าการรื้อถอนโครงสร้าง
ก าแพงกันดินชั่วคราวออก และน าดินมากลบทับพร้อมบดอัดให้เรียบสม่ าเสมอ ส่วนดินท่ีเหลือจะน าไปใช้ในการปรับ
ถมเพื่อจัดพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการต่อไป นอกจากนี้ยังมีการก่อสร้างระบบท่อระบายน้ า ถนน และทางเดินเท้า  
ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคท้ังหมดประมาณ 5 เดือน 

6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน  ส าหรับงานตกแต่งภายใน ได้แก่ การติดต้ังอุปกรณ์
ไฟฟ้า อุปกรณ์สื่อสาร สุขภัณฑ์ งานติดต้ังเฟอร์นิเจอร์ และงานสีภายในต่างๆ ตามท่ีสถาปนิกและวิศวกรได้ออกแบบ
ไว้ ส่วนงานตกแต่งภายนอก ได้แก่ งานจัดสวน และปลูกต้นไม้ เป็นต้น และการเก็บงานภายนอกรวมถึงการท าความ
สะอาดบริเวณพื้นท่ีโครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลาประมาณ 6 เดือน 

2.14.4  จ านวนคนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภคในระยะก่อสร้าง 

1) จ านวนคนงานก่อสร้าง 
การก่อสร้างโครงการคาดว่ามพีนักงานและคนงานก่อสร้างสูงสุดประมาณ 50 คน/วัน โดยคนงาน

จะพักอาศัยอยู่ในพื้นที่โครงการท้ังหมด ปัจจุบันโครงการได้ว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างแล้ว คือ บริษัท อินเทลเลคท์ 
คอนสตรัคชั่น กรุ๊ป จ ากัด โดยมีนายนิอานิส วารีมาศ เป็นวิศวกรควบคุมงาน (ดังภาคผนวก 13)  

ส าหรับต าแหน่งบ้านพักคนงาน จ านวน 40 ห้อง และห้องน้ า จ านวน 6 ห้อง ปัจจุบันเป็นเพียง
ต าแหน่งชั่วคราวเท่านั้น เนื่องจากมีการก่อสร้างเฉพาะอาคารร้านกาแฟ โดยบ้านพักคนงานดังกล่าวมีลักษณะเป็น
อาคารไม้และสังกะสี สามารถรื้อถอนได้ง่ายและสะดวก ซึ่งในระยะก่อสร้าง โครงการจะรื้อถอนบ้านพักคนงาน 
จ านวน 40 ห้องและห้องน้ า จ านวน 6 ห้อง โดยย้ายไปอยู่บริเวณอาคารห้องพักชั้นเดียว ซึ่งจะเหลือบ้านพัก
คนงาน จ านวน 25 ห้อง ส่วนห้องน้ าจะมีจ านวน 6 ห้อง เท่าเดิม แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าชับให้
ผู้รับเหมาก่อสร้างมีการจัดการสิ่งแวดล้อมบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างเพื่อไม่ให้การพักอาศัยของคนงานส่ง
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านต่างๆ ต่อชุมชนข้างเคียง โดยจะก าหนดให้ผู้รับเหมาของโครงการ เสนอรายละเอียด
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เกี่ยวกับบ้านพักคนงานในสังกัดต่อโครงการ ซึ่งบ้านพักคนงานชั่วคราวต้องเป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสร้าง
อาคารชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 
 ในพระบรมราชูปถัมภ,์ 2537 (มาตรฐาน ว.ส.ท.)  

2) การน้ าใช้  
บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างและพื้นท่ีก่อสร้าง 
ปริมาณน้ าใช้จะคิดอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 98 ลิตร/คน/วัน (น้ าอาบ 30 ลิตร/คน/วัน น้ าส้วม 30 

ลิตร/คน/วัน น้ าส าหรับช าระล้าง 15 ลิตร/คน/วัน น้ าซักผ้า 15 ลิตร/คน/วัน น้ าปรุงอาหาร 5 ลิตร/คน/วัน และ
น้ าดื่ม 3 ลิตร/คน/วัน (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 30) ดังนี ้
  ปริมาณการใช้น้ า  = (50x98)/1,000 

   = 4.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ท้ังนี้ ผู้รับเหมาก่อสร้างได้จัดให้มีบ่อเก็บน้ าใช้ส าหรับคนงานก่อสร้าง ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 

2 บ่อ (รวม 16 ลูกบาศก์เมตร) ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน 3.26 วัน 
ส าหรับบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างจะประเมินโดยคิดอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 48 ลิตร/คน/วัน  

(น้ าส้วม 30 ลิตร/คน/วัน น้ าล้างสิ่งของ 15 ลิตร/คน/วัน และน้ าด่ืม 3 ลิตร/คน/วัน : เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน์. 
วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 30) ดังน้ี 

ปริมาณการใช้น้ า  = 50 x 48 / 1,000 
     = 2.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ดังนั้น น้ าใช้ของคนงานก่อสร้างคาดว่าจะมีความต้องการใช้น้ าเฉลี่ยวันละ 2.40 ลูกบาศก์เมตร  

และน้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้างจากการประมาณการโดยวิศวกร คาดว่าจะมีประมาณวันละ 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ดังนั้น บริเวณพื้นท่ีก่อสร้างจะมีปริมาณน้ าใช้ เท่ากับ 5.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าส าเร็จรูป 
ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ถัง (รวม 15 ลูกบาศก์เมตร) ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน 2.78 วัน 

3) การบ าบัดน้ าเสีย 
บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
ภายในโครงการได้จัดให้มีห้องส้วมส าหรับคนงานก่อสร้างท้ังหมด 2 จุด รวมจ านวน 7 ห้อง ได้แก่ 

จุดท่ี 1 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง จ านวน 6 ห้อง และจุดท่ี 2 อยู่บริเวณใกล้กับห้องส านักงาน จ านวน 1 ห้อง  
ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัย
เรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2537 ท่ีก าหนดให้มีห้องส้วม 1 ท่ีต่อคนงาน 20 คน 

บริเวณบ้านพักคนงานมีปริมาณน้ าเสีย ประมาณ 3.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะก่อให้เกิดน้ าเสีย 2 
ส่วน ได้แก่ น้ าเสียจากการอุปโภคทั่วไป เช่น น้ าเสียจากการช าระร่างกายหรือสิ่งของอื่นๆ คาดว่าเกิดขึ้น ประมาณ 
2.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน และน้ าเสียจะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว และบ่อดักมูลฝอย ก่อนปล่อยลงสู่
บ่อซึม และน้ าเสียจากห้องส้วม (จ านวน 6 ห้อง) ประมาณ 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, 

ผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับที่ , 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดส าเร็จรูปขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 
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จ านวน 1 ชุด โดยน้ าท้ิงหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 
30 มิลลิกรัม/ลิตร และเข้าสู่บ่อตกตะกอน ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร และซึมลงดินตามธรรมชาติต่อไป 

ส าหรับการสูบสิ่งปฏิกูลในเขตเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาวยังไม่มีบริษัทเอกชนท่ีรับบริการสูบสิ่ง
ปฏิกูลในพื้นท่ีต าบลห้วยน้ าขาว แต่ปัจจุบันอยู่ระหว่างการด าเนินการจัดท าเทศบัญญัติ เรื่อง การจัดการสิ่งปฏิกูล
และมูลฝอย ดังน้ัน เมื่อเทศบัญญัติดังกล่าวมีผลบังคับใช้แล้ว โครงการจะประสานไปยังเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาว
เพื่อขอรับบริการสูบส่ิงปฏิกูลต่อไป  

ส่วนการจัดการกากตะกอนในพื้นท่ีโครงการปัจจุบัน กากตะกอนท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บ
ไว้ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของบริษัทเอกชนนอกที่สามารถให้บริการได้เข้ามาสูบไปก าจัด
ต่อไป ได้แก่ บริษัท กระบี่ เซ็พติคปั๊มปิ้ง แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด 

บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
ส าหรับบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ มีปริมาณน้ าเสีย ประมาณ 1.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

จะก่อให้เกิดน้ าเสีย 2 ส่วน ได้แก่ น้ าเสียจากการอุปโภคท่ัวไป เช่น น้ าเสียจากการช าระล้างหรือสิ่งของอื่นๆ คาด
ว่าเกิดขึ้น ประมาณ 0.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว และบ่อดักมูลฝอย ก่อน
ปล่อยให้ซึมดินต่อไป และน้ าเสียจากห้องส้วม (จ านวน 1 ห้อง) ประมาณ 1 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน,  

กรมควบคุมมลพิษ, ผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับที่, 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดส าเร็จรูปขนาด  
2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ าท้ิงหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสาร
แขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และรวบรวมเข้าสู่บ่อตกตะกอน ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร และปล่อยซึมลงดิน
ตามธรรมชาติ ส่วนกากตะกอนท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให้รถสูบสิ่ง
ปฏิกูลของบริษัทเอกชนเข้ามาสูบไปก าจัดต่อไป 

ส่วนปริมาณน้ าเสียท่ีเกิดจากการก่อสร้างคาดว่าจะมีน้อยมาก เนื่องจากส่วนใหญ่จะหมดไปกับการ
ใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การผสมปูน การบ่มปูน ซึ่งจะปล่อยให้ระเหยและซึมลงดินไปตามธรรมชาติ ดังนั้น 
จึงคาดว่าในระยะก่อสร้างโครงการจะส่งผลกระทบด้านการจัดการน้ าเสียในระดับต่ า 

4) การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง และพื้นท่ีก่อสร้าง  
น้ าฝนท่ีเกิดขึ้นบริเวณบ้านพักคนงาน และบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการจะไหลเข้าสู่รางระบายน้ า

ชั่วคราวซึ่งมีความกว้าง 0.30 เมตร และลึก 0.30 เมตร มีบ่อพักขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร ทุกๆ ระยะ 8 เมตร 
จากนั้นจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอน 2.50 x 2 x 2 เมตร (ปริมาตร 10 ลูกบาศก์เมตร) จ านวน 2 บ่อ เพื่อดักตะกอน
ท่ีไหลมากับน้ าฝนให้ตกตะกอนอยู่บริเวณก้นบ่อ น้ าใสส่วนบนก็จะไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนแบบซึมดิน ขนาด  
2 x 5 x 2 เมตร (ปริมาตร 20 ลูกบาศก์เมตร) จ านวน 1 บ่อ โดยไม่มีการระบายออกนอกโครงการแต่อย่างใด 
ท้ังนี้ โครงการยังได้ก าหนดให้คนงานก่อสร้างขุดลอกรางระบายน้ าบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างและบ้านพักคนงานก่อสร้าง
เป็นประจ า เพื่อป้องกันการอุดตันของทางระบายน้ า   
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5) การรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 
มูลฝอยท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้าง จะเกิดขึ้นประมาณ 0.66 กิโลกรัม/คน/วัน (อัตราการเกิดมูลฝอย 

อ้างอิง เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539. หน้า 274) โดยคนงานก่อสร้างจ านวน 50 คน  
จะมีมูลฝอยเกิดขึ้น ประมาณ 33 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 0.33 ลูกบาศก์เมตร/วัน (198 ลิตร/วัน) โดย
ผู้รับเหมาจะต้องจัดให้มีการรวบรวมมูลฝอยและการจัดการมูลฝอย ดังนี้ 

- บริเวณบ้านพักคนงานในพื้นท่ีก่อสร้าง จัดให้มีถังมูลฝอยพลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 120 ลิตร 
จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยท่ัวไป ถังพักมูลฝอยรีไซเคิล 
และถังมูลฝอยอันตราย อย่างละ 1 ถัง 

- บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง จัดให้มีถังมูลฝอยพลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 120 ลิตร จ านวน 4 ถัง  
แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยท่ัวไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอย
อันตรายอย่างละ 1 ถัง จัดไว้ในภายพื้นท่ีโครงการใกล้ทางเข้า-ออก จ านวน 1 จุด ท้ังนี้ เพื่อให้การรวบรวมมูลฝอยมี
ประสิทธิภาพ โครงการจัดให้มีท่ีรองรับมูลฝอย ขนาด 40 ลิตร วางไว้ในบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ จ านวน  
2 จุด ได้แก่ บริเวณส านักงานชั่วคราว 1 จ านวน 1 จุด บริเวณส านักงานชั่วคราว 2 จ านวน 1 จุด เพื่อให้คนงาน
ท้ิงมูลฝอยได้สะดวก ไม่มีมูลฝอยท้ิงลงพื้นในบริเวณก่อสร้าง แล้วให้รวบรวมมูลฝอยแยกประเภทบรรจุในถุงด ารัด
ปากถุงให้แน่น ก่อนน าไปท้ิงในถังมูลฝอยขนาด 120 ลิตร เพื่อง่ายต่อการเก็บขนมูลฝอย 

ส าหรับเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาวยังไม่มีการบริการเก็บขนมูลฝอยในพื้นท่ีต าบลห้วยน้ าขาว 
เนื่องจากไม่มีสถานท่ีก าจัดมูลฝอย แต่ปัจจุบันเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาวได้แจ้งความประสงค์ขอใช้บริการก าจัด  
มูลฝอยจากศูนย์ก าจัดมูลฝอยรวมของเทศบาลเมืองกระบี่ และอยู่ระหว่างการด าเนินการจัดท าเทศบัญญัติ เรื่อง  
การจัดการสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย (หนังสือแจ้งผลข้อมูลการจัดการสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย ดังภาคผนวก 4) ดังนั้น 
เมื่อเทศบัญญัติดังกล่าวมีผลบังคับแล้ว โครงการจะประสานไปยังเทศบาลต าบลห้วยน้ าขาวเพื่อขอรับบริการเก็บ
ขนมูลฝอยต่อไป 

ท้ังนี้ ปัจจุบันโครงการได้ประสานกับเทศบาลเมืองกระบี่ ในการน ามูลฝอยไปก าจัดท่ีโรงไฟฟ้า  
มูลฝอยชุมชน จังหวัดกระบี่ (หนังสือขั้นตอนและวิธีการน าขยะไปก าจัด ณ โรงไฟฟ้าขยะชุมชน จังหวัดกระบี่  
ดังภาคผนวก 4)  

ส าหรับเศษวัสดุจากการก่อสร้าง จะรวบรวมในพื้นท่ีเก็บวัสดุชั่วคราว ซึ่งอยู่ภายในพื้นท่ีโครงการ 
เพื่อตรวจสอบก่อนน าออกจากพื้นที่ตามมาตรการรักษาความปลอดภัย และรักษาทรัพย์สินของโครงการ โดยเศษ
วัสดุท่ีเหลือจากกิจกรรมการก่อสร้าง จะแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ เศษวัสดุท่ีสามารถน ากลับมาใช้และจ าหน่าย
ได้ เช่น เศษเหล็ก เศษพลาสติก และไม้แบบ จะถูกรวบรวมน าไปขายให้ผู้รับซื้อของเก่า ส่วนเศษวัสดุท่ีไม่สามารถ
น าไปจ าหน่ายได้ ได้แก่ เศษคอนกรีต และอิฐ ซึ่งจะมีปริมาณน้อยมาก โดยผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดหาพื้นท่ี
เพื่อน าไปใช้ในการปรับถมต่อไป (ปัจจุบันยังไม่มีเศษวัสดุก่อสร้างท่ีไม่สามารถน าไปจ าหน่ายได้เกิดขึ้น จึงไม่มีการ
ท้ิงเศษวัสดุก่อสร้างนอกพื้นท่ีโครงการ) 
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6) การป้องกันอัคคีภัยช่วงด าเนินการก่อสร้าง 
- บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง โครงการได้จัดให้มีการติดต้ังถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 

กิโลกรัม ไว้บริเวณบ้านพักคนงาน จ านวน 6 จุด โดยติดต้ังไว้บริเวณบ้านพักคนงานท่ีสามารถใช้งานได้ครอบคลุม 
โดยเป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือติดต้ังไว้ให้ส่วนบนสุดสูงจากพื้นไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านค าแนะน าและ
น าไปใช้ได้สะดวก 

- บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการได้จัดให้มีการติดต้ังถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม ไว้ใน
สถานที่ท่ีคาดว่าจะเกิดเพลิงไหม้ได้ง่าย และจะต้องติดต้ังบริเวณท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจนและสามารถหยิบใช้ได้
อย่างสะดวก โดยติดต้ังไว้บริเวณห้องส านักงาน 1 จ านวน 1 จุด บริเวณห้องส านักงาน 2 จ านวน 1 จุด และ
บริเวณอาคารเก็บวัสดุก่อสร้าง จ านวน 1 จุด เป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือติดต้ังไว้ให้ส่วนบนสุดสูงจากพื้นไม่เกิน 
1.50 เมตร สามารถอ่านค าแนะน าและน าไปใช้ได้สะดวก และห้ามคนงานสูบบุหรี่ใกล้แหล่งวัสดุท่ีติดไฟได้ง่าย 
พร้อมท้ังก าชับให้คนงานดับไฟให้สนิททุกครั้งหลังจากเลิกสูบบุหรี่ ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีการอบรมและให้ความรู้
เกี่ยวกับวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงและวิธีการป้องกันการเกิดอัคคีภัยให้แก่คนงานอีกด้วย 

7) อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างและพื้นท่ีก่อสร้าง 
- ระบบสุขาภิบาล 

หากไม่มีการจัดสุขาภิบาลท่ีเหมาะสมให้กับคนงานภายในโครงการ จะส่งผลกระทบต่อ
สุขภาพของผู้พักอาศัยภายในพื้นท่ีก่อสร้างและผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการได้ ซึ่งเป็นสาเหตุก่อให้เกิดโรคระบบ
ทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคที่มากับแมลงและสัตว์พาหะน าโรค ดังนั้น โครงการจึงได้ก าหนด
มาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว เพื่อป้องกันและควบคุมโรคท่ีอาจเกิดกับผู้พักอาศัยภายในพื้นท่ี
โครงการ และผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ ไว้ดังนี้ 

(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้แก่คนงานก่อสร้างอย่างถูกสุขลักษณะ ดังนี้ 
• จัดห้องสุขาท่ีถูกสุขลักษณะ ไม่น้อยกว่า 1 ห้องต่อคนงาน 20 คน 
• จัดให้มีน้ าเพื่อใช้ในการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแก่คนงานก่อสร้าง 
• จัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียจากห้องส้วม และน้ าใช้ในพื้นที่ก่อสร้าง 
• จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยท่ีมีขนาดท่ีเหมาะสมและจ านวนเพียงพอเพื่อรองรับ 

มูลฝอยจากคนงานและควบคุมให้คนงานท้ิงมูลฝอยในภาชนะรองรับท่ีจัดเตรียมไว้อย่าง
เคร่งครัด พร้อมรวบรวมน าไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้มีมูลฝอยเหลือ
ตกค้าง 

(2) พิจารณารับคนงานในท้องถิ่นเป็นอันดับแรก กรณีรับคนงานต่างด้าวเข้าท างาน ต้องรับ
คนงานต่างด้าวท่ีมีใบอนุญาตเข้าท างานอย่างถูกต้องตามกฎหมาย 

(3) ตรวจสุขภาพคนงานก่อนรับเข้าท างาน อย่างน้อย 1 ครั้ง 
(4) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค ได้แก่ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน ดังน้ี 
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• ก าจัดหนูด้วยสารเคมี โดยวางในบริเวณท่ีหนูอาศัยหากิน ท่อน้ าท้ิงและในบริเวณท่ี 
มีประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและท าการเก็บซากอย่างสม่ าเสมอ 

• ใช้สารเคมีท่ีมีความปลอดภัยฉีดพ่นก าจัดแมลงสาบภายในรอบบริเวณท่ีพักอาศัย  
ทุก 1 เดือน 

• ส ารวจและก าจัดแหล่งลูกน้ ายุงลายบริเวณท่ีพักอาศัยเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 
• ฉีดพ่นยาก าจัดแมลงวันในบริเวณท่ีมีแมลงวันชุกชุม 

(5) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค และแหล่งเพาะพันธุ์ ก่อนและหลังท าการรื้อถอนพื้นท่ีก่อสร้าง 
ห้องน้ า ห้องส้วม โดยวิธีดังต่อไปน้ี 

• ฉีดพ่นยาก าจัดยุง แมลงสาบ และแมลงวัน บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง ห้องน้ า -ห้องส้วมก่อน
และหลังการรื้อถอน โดยท าการฉีดพ่นภายหลังเมื่อคนงานท้ังหมดย้ายออกไปหมดแล้ว 

• ก าจัดมูลฝอยท่ีตกค้างอยู่บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง โดยผู้รับเหมาก่อสร้างจะเป็นผู้เก็บขน 
มูลฝอยออกนอกพื้นท่ีโครงการ เพื่อส่งไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้เหลือ
ตกค้าง 

• สูบส่ิงปฏิกูลภายในบ่อเกรอะออก โดยให้บริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากเทศบาลต าบล
ห้วยน้ าขาวเข้ามาสูบไปก าจัดใหถู้กต้องตามหลักสุขาภิบาล และฝังกลบในทันที 

• ท าความสะอาดพื้นท่ีภายหลังรื้อถอนและเมื่อฉีดพ่นยาแล้วเสร็จทันที 
- มาตรการการป้องกันโรคโควิด 19 (COVID-19) 

เนื่องจากในปัจจุบันเกิดโรคระบาดท่ีเรียกว่า โรคโควิด 19 (COVID-19) ซึ่งเป็นโรคติดต่อ
จากเชื้อไวรัสโคโรนาไวรัสชนิดท่ีมีการค้นพบล่าสุด และเป็นโรคอุบัติใหม่ท่ีไม่ได้เป็นท่ีรู้จักมาก่อนจะมีการระบาด
ในเมืองอู่ฮั่น ประเทศจีน ในเดือนธันวาคมปี 2019 เกิดการระบาดและส่งผลกระทบแก่หลายประเทศทั่วโลก 

อาการของโรค อาการท่ัวไปของโรคโควิด ท่ีพบมากท่ีสุด คือ ไข้ ไอ ลิ้นไม่รับรส จมูกไม่ได้
กลิ่น และอ่อนเพลีย อาการท่ีพบน้อยกว่าแต่อาจมีผลต่อผู้ป่วยบางรายคือ ปวดเมื่อย ปวดหัว คัดจมูก น้ ามูกไหล 
เจ็บคอ ท้องเสีย ตาแดง หรือผื่นตามผิวหนัง หรือสีผิวเปลี่ยนตามนิ้วมือนิ้วเท้า อาการเหล่านี้มักจะไม่รุนแรงนั ก 
และค่อยๆ เริ่มทีละน้อย บางรายติดเชื้อแต่มีอาการไม่รุนแรง 

การแพร่กระจายของเชื้อ โรคโควิด 19 (COVID-19) จะแพร่จากคนสู่คนผ่านทางฝอยละออง
จากจมูกหรือปาก ซึ่งขับออกมาเมื่อผู้ป่วยไอหรือจาม เรารับเชื้อได้จากการหายใจเอาฝอยละอองเข้าไปจากผู้ป่วย 
หรือจากการเอามือไปจับพื้นผิวท่ีมีฝอยละอองเหล่านั้น  แล้วมาจับตามใบหน้า  ระยะเวลานับจากการติดเชื้อและ
แสดงอาการ มีระยะฟักตัวต้ังแต่ 1-14 วัน และมีค่าเฉลี่ยอยู่ ท่ี 5 -6 วัน แต่อาการของผู้ป่วยเกิน 97%  
เริ่มมีอาการภายใน 14 วัน 

วิธีการป้องกันจากการติดเชื้อ 
1) ฉีดวัคซีนป้องกันโรคโควิด 19 (COVID-19) 
2) ใส่หน้ากากอนามัยเพื่อป้องกันเชื้อ 
3) หมั่นล้างมือด้วยสบู่หรือเช็ดด้วยแอลกอฮอล์ 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์  บทที่ 2 
โครงการโรงแรม มหัศจรรย์ คลองท่อม (Mahasajan Klongtom) (ดัดแปลงและเปลี่ยนการใช้อาคาร) รายละเอียดโครงการ 

บริษัท มหัศจรรย์ คลองท่อม จ ากัด                                                                                                                  2-194   
AEI.Co.,Ltd. 

4) ควรทานอาหารท่ีปรุงสุกแล้ว งดอาหารดิบ และเนื้อสัตว์ป่าและใช้ช้อนกลางในการ
รับประทานอาหาร 

5) ไม่อยู่ใกล้ชิดผู้ป่วยท่ีไอ จามหรือผู้ท่ีมีอาการคล้ายไข้หวัด 
6) ไม่น ามือมาสัมผัสตา จมูก ปาก 
7) ไม่ใช้ส่ิงของร่วมกับผู้อื่น เช่น ผ้าเช็ดหน้า แก้วน้ า เป็นต้น 
8) หลีกเลี่ยงการอยู่ในสถานท่ีแออัดและมีมลภาวะเป็นพิษ  
9) หลีกเลี่ยงการเดินทางข้ามจังหวัด ข้ามประเทศ และพื้นท่ีเสี่ยง 

(ที่มา : องค์กรอนามัยโลก (World Health Organization), โรงพยาบาลศิครินทร์) 
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